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1 HANDLINGAR OCH PLANPROCESS

1.1 HANDLINGAR

- Plankarta (2026-06-25)

- Plan- och genomférandebeskrivning (2026-06-15)
- Fastighetsforteckning (2025-09-10)
- Samradsredogorelse (2026-06-09)
- Bullerutredning (2025-06-02)

- Trafikutredning (2025-04-04)

- Geotekniskutredning (2025-05-06)
- Dagvattenutredning (2025-09-22)

- Landskapsbildsanalys (2025-06-02)
- Naturvardesinventering (2025-07)
- Flyghindersanalys (2026-05-19)



1.2 PLANPROCESSEN

En detaljplan kravs nar omraden ska bebyggas och nar anvandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning fastslar
anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse, gator,
parker och friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markagare och
exploatdrer men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsforsorjning, vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga
verksamheter kraver en forandrad markanvandning.

| en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de féorandringar som planen innebar for
en plats, samt omradets férutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett stod for
att underlatta tolkning av plankartan. | ett nyligen avgjort rattsfall (HD 2022-12-09
P 266-22, P 270-22, P 272-22) sa har planbeskrivningen i stort fatt en mer
avgorande betydelse hur eventuellt oklara planbestammelser ska tolkas och
tilampas. Planbeskrivningen blir darmed den férklaring, guide till plankartan dar
inkluderade beskrivningar av plankartans bestammelser blir ledande i hur de ska
tolkas och vad som kan medges i den senare bygglovsprocessen.

Genomférandebeskrivningen syftar till att sakerstalla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berérda parter med mera efter planens
antagande.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella detaljplanen

befinner sig.

Samrad Antagande  Laga kraft



2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att utreda mojligheten for industriverksamhet pa
fastigheterna Horrsta 4:79, 4:80, 4:81 och 4:82. Detaljplanen mojliggor for en
industribyggnad med tillhérande hog byggnadsdel samt silos.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 BAKGRUND

En ansdkan om planbesked for en torrbruksfabrik inom Horrsta 4:79, Horrsta
4:80 och Horrsta 4:81 inkom 2024-02-11. Ansdkan godkandes av
kommunstyrelsen 2024-03-11 KS§53.

Under arbetet med planforslaget uppdagades att det fanns behov av ytterligare
mark. Genom utdkat planuppdrag 2025-06-09 KS § 107 beslutades att aven
intilliggande fastighet Horrsta 4:82 ska omfattas av planuppdraget.

Exploatéren 6nskar expandera befintlig verksamhet men pa grund av fabrikens
nuvarande lage ar detta inte mojligt. Planomradet utgor en del av ett stérre
verksamhetsomrade och beddoms darfér som ett lampligt omrade att flytta
fabriken till.

3.2 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ligger i den sydvastra utkanten av Heby tatort och utgér en
begransad del av det som ar planerat att utgéra Heby foretagsby. Ett fatal
verksamheter ar idag utbyggda inom féretagsbyn men omradet som helhet ar
annu inte fullt utbyggt. Féretagsbyn och planomradet avgransas i norr av
Riksvag 72, i dst av bostadsbebyggelse och i syd- och vast av naturomraden.
Det ar cirka 1,3 kilometer till Heby centrum.
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Figur 1 Oriehteringskarta over dei‘a/jplan/eomra"dets lage i Heby tétort

Planomradet ar i gallande éversiktsplan utpekat som verksamhetsomrade.
Planforslaget 6verensstammer darmed med 6versiktsplanen.

Planomradet utgdr en del av ett stérre verksamhetsomrade planlagt for icke
storande industri, kontor och handel med maximal byggnadshojd om 8 meter.

Den nya detaljplanen genomférande innebar att det inom omradet for ny
detaljplan mdjliggors for stérande industri pa omradet. Del av bebyggelsen
mojliggors att uppféras med hogre totalhdjd an évrig bebyggelse.

Industriverksamheten planeras att utgoras av en huvudbyggnad, dar en del
kommer utgéras av en 45 meter hég byggnadsdel. Ovrig del av
huvudbyggnaden kommer att var atta meter hogt och utgoéra lagerlokal for
fardiga produkter. | den 45 meter hoga byggnadsdelen kommer produktionen att
ske. | planomradets sddra del féreslas silos med en hojd pa 32 meter att
placeras. | silos sker lagring och lastning.

Figur 2 Preliminér illustrationsskiss éver foreslagen bebyggelse (MCT)



Uppskattad byggnadsarea ar 5000 kvadratmeter for huvudbyggnaden, 450
kvadratmeter for tornet och 100 kvadratmeter for siloskonstruktionen.

3.3 GENOMFORANDETID

Genomférandetid for planen ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Begreppet genomférandetid innebar att planen ar bindande under en begransad
tid. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal.
Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang men kan da andras
och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas och fastighetsagaren har da inte ratt till ersattning for till exempel
forlorad byggratt.

3.4 ALLMAN PLATS

Planomradet utgérs endast av kvartersmark. Ingen allman plats planeras inom
planomradet.

3.5 KVARTERSMARK

Aktuell detaljplan utgdrs endast av kvartersmark med enskilt huvudmannaskap.

35 procent av anvandningsomradet, industri, tillats i planforslaget att bebyggas.
Den totala ytan for anvandningsomradet ar cirka 19 298 kvadratmeter, vilket
innebar att total tillaten byggnadsarea ar cirka 6800 kvadratmeter.

Hojdbestammelsen om 10 meter galler pa hela anvandningsomradet. Pa
planomradets sodra delar far 500 kvadratmeter byggnadsarea ha en
byggnadshdjd pa 45 meter och 150 kvadratmeter byggnadsarea far ha en total
byggnadshdjd om 35 meter. For att styra maojligheten att uppféra de héga
byggnadsdelarna till planomradets soddra delar anvands en sekundar
egenskapsgrans for dessa bestammelser.

12 procent av anvandningsomradet, industri, ska lamnas genomslappligt vilket
utgdr en yta inom anvandningsomradet om ca 2234 kvadratmeter.

En dagvattendamm ska anlaggas i planomradets sydvastra del.
Ytan som planlaggs som dagvattendamm ar cirka 1000 kvadratmeter stor.
Erforderlig dagvattendamm berdaknas behdva en yta om cirka 750 kvadratmeter.
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Figur 3 Plankarta granskningsskedet.

3.6 BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet utgérs idag av avverkad skogsmark. Marken ar avverkad till forman
for tankt framtida exploatering pa platsen. Detta gjordes for att mdjliggéra
genomférandet av gallande detaljplan, DP 271, Heby vastra féretagsby.

Delar av den i, DP 271 Heby vastra foretagsby, planlagda angéringsvagen,
Timmervagen kommer att behdva anlaggas vidare sdderut i och med planerad

expansion. Timmervagen ar, nar den ar fullt utbyggd, planerad att fungera som
angoringsvag aven for aktuellt omrade for ny detaljplan.

| planomradets sydvastra delar stracker sig delar av en skogsbilvag.
Skogsbilvagen gar, fran vag 72, vidare till fastigheten Vasterlovsta prastgard 1:1
som ligger s6der om planomradet. Vid genomférandet av planforslaget kommer
skogsbilvagen att férsvinna. En alternativ vagdragning for att na Vasterlovsta
prastgard 1:1 har tagits fram genom den trafikutredning som gjorts vi
framtagandet av samradshandlingar. Foreslagen vagdragning finns att lasa om
under avsnittet 5.16 Trafik.

Skogsbilvagen leder séder om planomradet till ett motionsspar och anvands
aven av gangare- och cyklister for att na motionssparet.



4 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

J - Industri: Mgjliggor for produktion, lagring och annan hantering av varor.
Syftar till att mojliggora etablering av en torrbruksfabrik.

E1 — Dagvattendamm: Syftar till att uppna god foérdrojning och rening av
dagvatten inom planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens nyttjande

- Marken far inte forses med byggnad: syftar till att skapa ett
bebyggelsefritt omrade 6 meter fran gatan samt 4,5 meter langs med
ovrig planomradesgrans.

Héjd pa byggnadsverk

h1 — Hogsta nockhojd ar 10 meter: Syftar till att begransa nockhdjden till 10
meter for att harmonisera med omgivande bebyggelse. Hojdbestammelsen
galler 6ver hela anvandningsomradet.

h2 — Utover angiven nockhojd far 150 kvm byggnadsarea uppforas med
hogsta totalhojd om 35 meter (begransas av en sekundar
egenskapsgrans): Syftar till att mojliggora bebyggelse av silos med en hogre
totalhojd an 6vrig bebyggelse.

hs-Utover angiven nockhojd far 500 kvm byggnadsarea uppféras med
hogsta totalhojd om 45 meter (begransas av en sekundar
egenskapsgrans): Syftar till att mojliggora att en byggnadsdel kan uppforas
med hogre hdjd an dvrig bebyggelse.

Utnyttiandegrad

e1 35— Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Syftar till att begransa byggratten.

10



Villkor for startbesked

a1 —startbesked far inte ges for byggnad inom egenskapsomradet forran
markforstarkning kommit till stand. Syftar till att sdkerstalla att markatgarder
genomfors for att géra marken lamplig for bebyggelse. Bestammelsen galler
endast begransad del av planomradet dar torv forekommer. (Avgransas av en
sekundar egenskapsgrans)

a2 — startbesked far inte ges for byggnad inom anvandningsomradet forran
dagvattendamm enligt E1 kommit till stand. Syftar till att sdkerstalla god
dagvattenhantering pa planomradet.

Markens anordnande och vegetation

n1 — Marknivan far inte 6verstiga +82 m.6.h i RH2000. Syftar till att sakerstalla
markens hallfasthet.

n2 - Marken ska vara genomslapplig: Syftar till att sdkerstalla bevarandet av
vardefullt vatmarksomrade.

n3 - Minst 12% av markarean inom anvandningsomradet ska vara
genomslapplig: Syftar till att sdkerstalla att det finns tillrackligt med
genomslapplig mark som kan ta emot dagvatten inom planomradet.

Utformning

f1— For byggnadsdel med fasadhojd som ar mer an 20 meter ska
byggnadens lag- och hogdelar utformas med varierande material eller
kulorer. Syftar till att den hdga byggnadsdelen ska smalta in i det omgivande
landskapet och mildra paverkan pa landskapsbilden.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradets areal ar cirka 2 hektar. Fyra fastigheter berérs, Horrsta 4:79,
Horrsta 4:80, Horrsta 4:81 samt Horrsta 4:82. Heby kommun ar idag agare till
samtliga fastigheter. Planintressenten har ett aktuellt markanvisningsavtal med
Heby kommun. Avtalet reglerar att fastigheterna ska saljas till planintressenten i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

5.2 ALLMAN OMRADESBESKRIVNING SAMT
LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger sydvast om Heby tatort och ar placerat pa en hojd. Tatorten i
Ovrigt ar flack, vilket bildar Ianga siktlinjer. Fram tills nyligen har det funnits tre
landmarken i orten: kyrkan som ocksa ligger pa en hojd, vattentornet och
Lantmannens silo. Lantmannens silo ar numera riven.

Figur 4 Ortofotto éver planomrade och ndromradet, ndrmaste
bostadsomraden samt riksvédg 72 syns pa bilden. Planomradet &r markerat
med rod ruta.

Orten karaktariseras av smahusbebyggelse med visst inslag av flerbostadshus i
de centrala delarna. | Heby finns god tillgang till gronomraden i form av
villatomter, bevarad naturmark och anlagd parkmark. Flera stora trafikleder samt
Dalabanan passerar genom orten.

Norddst om planomradet ligger lokalgatan Timmergatan. Nar Timmergatan ar
fullt utbyggd kommer vagen ga langs med planomradets dstra grans. | direkt
anslutning, vaster om planomradet, breder skogsmark ut sig. Cirka 1,5 kilometer
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vaster om planomradet finns en bergtékt. Oster om planomradet finns fler
avverkade, avstyckade och obebyggda fastigheter som ingar i den framtida
foretagsbyn. Langre dster om planomradet finns Heby vattentorn. Ytterligare en
bit 6ster om planomradet finns bostadsomrade med enbostadshus.

Langre norr om planomradet finns skogsmark, riksvag 72 samt bostadsomraden
med enbostadshus.

5.3 NATUR OCH FRIYTOR
5.3.1 MARK OCH VEGETATION

Planomradet saknar idag bebyggelse. Stora delar av planomradet utgoérs av
avverkad skogsmark. | sydvastra delen av planomradet finns en mindre del
vatmark. Vatmarken inom planomradet ar en del av en stérre vatmark som
stracker sig vidare vaster om planomradet. Genom planomradet gar en
skogsbilvag. Planomradet ligger pa en hdjd om ca +80 meter dver havet och
sluttar mot Ost.

5.3.2 FORORENAD MARK

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet. Skulle det i samband med
anlaggningsarbetet uppsta misstankar om att det férekommer féroreningar (till
exempel genom syn- och luktintryck) ska miljoenheten underrattas i enlighet
med 10 kap. 11§ Miljébalken (1998:808).

5.3.3 LEK OCH REKREATION

Mindre stigar finns inom planomrade i 6vrigt har inga spar av lek eller rekreation
identifierats inom eller i planomradets naromrade. Ett genomférande av planen
kommer inte innebara en forlust av lek- eller rekreationsytor av nagot storre
varde.

5.4 BEBYGGELSE

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

5.4.1 OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger cirka 1,3 kilometer fran Heby centrum och Kyrkogatan dar det
finns ett strak med bland annat livsmedelsbutiker, bank och bibliotek. Vid
Tingsgatan finns kommunkontor och medborgarservice.

| Heby finns skola med arskurserna fran forskoleklass till och med nionde klass
och ett flertal forskolor. Vardcentral finns inom tatorten.

5.5 KOMMUNALA

5.5.1 DETALJPLAN

Gallande detaljplan ar Detaljplan fér Heby vastra féretagsby (DP 271) som vann
laga kraft 1996-12-16. Detaljplanen mdjliggdr for anvandningarna industrimark,
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kontor och handel [JKH], vattentorn [E1], transformatorstationer [E2],
naturomrade [NATURY], lokaltrafik [LOKALGATA] och genomfartstrafik
[GENOMFART]. Inom industrimarken ar [hogsta byggnadshojd i meter]
reglerad till 8,0 meter, byggnader skall placeras minst 6,0 meter fran tomtgrans
[p1] och verksamheten far inte vara stérande for omgivningen [m].

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut.

Det aktuella planforslaget ersatter Detaljplan for Heby vastra féretagsby (DP
271) inom berdérda fastigheter: Horrsta 4:79, 4:80, 4:81 och 4:82.

JKH pym =X 1

Figur 5 Utsnitt ur géllande detaljplan DP 271. Aktuellt omrade for ny detaljplan ar
markerat i rott.

5.5.2 PLANBESKED

Ansdkan om planbesked lamnades in till kommunen 2024-02-14.
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planuppdrag 2024-03-15 (KS § 53).
Beslut om utdkat planuppdrag for att aven inkludera Horrsta 4:82 fattades 2025-
06-09 KS § 107

5.5.3 OVERSIKTSPLAN

| géllande Oversiktsplan for Heby kommun, Oversiktsplan 2040, beskrivs de
riktlinjer som kommunen har angaende markanvandning. Fér Heby tatort
uttrycks att planlaggning for nya verksamheter bor styras till de vastra och norra
delarna av orten med narhet till vag 56 och 72. | och med att omradet for aktuell
detaljplan redan ar planlagt for industri, kontor och handel ar omradet utpekad
som planreserv fér verksamhet i géllande Oversiktsplan.
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Teckenfdrklaring

NN\ Planreserv, bostader

N\ Plantesery, verksamheter

’
N Fereslaget planomrade, bostader

HEB‘ Fereslaget omvandingsomrade, bostader
Féreslaget planomrade, verksamheter
Fordrogningsytor

Gronomrade

Figur 6 Utsnitt ur géllande 6versiktsplan som bland annat redovisar
utvecklingsomraden fér verksamheter samt detaljplanelagd mark i Heby tétort.
Aktuellt planomrade ligger inom omradet utpekat som planreserv fér verksamhet,
HEPV1.

Detaljplanen foljer riktlinjerna val i gallande dversiktsplan genom att mojliggora
for en industri inom ett befintligt verksamhetsomrade i den sydvastra delen av
Heby.

Detaljplanen strider inte mot gallande Oversiktsplan

5.6 RIKSINTRESSEN

Inom planomradet finns inga riksintressen. Planomradet berérs dock av féljande
riksintressen i naromradet.

Riksvag 56 som gar norr samt nordvast om planomradet ar utpekat som
riksintresse for kommunikationer. Riksintresset beddoms inte paverkas negativt
da den 6kning av trafik som planomradet innebar bedéms som av ringa
betydelse.

Férsvarsmaktens flygplats och flottiljomrade vid Arna utanfér Uppsala utgdr ett
riksintresse for totalférsvaret. Aven om detta riksintresseobjekt ligger utanfor

Heby kommun sa berérs kommunen av objektets MSA-omrade samt objektets
stoppomrade for hdga objekt. MSA star for Minimum Safety Altitude och ar ett
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omrade som ska sakerstalla en saker inflygning och majlighet till sa kallad visuell
inflygning. Inom MSA-omrade finns begransningar av mojligheten att uppféra
hoga objekt. Med anledning av att detaljplanen majliggor hog byggnadsdel
remitteras planférslaget till Foérsvarsmakten under samradet.

Vasteras flygplats utgor ett riksintresse for kommunikationsanlaggningar och
planomradet berdrs av flygplatsens MSA-omrade. Med anledning av att
detaljplanen mojliggdr hdg byggnadsdel har planforslaget remitterats till Vasteras
flygplats under samradet och en flyghindersanalys har genomférts. Omradet
ligger aven inom MSA omradet for akademiska sjukhuset och Eskilstuna enligt
genomford flyghindersanalys (LFV).

Orsundaans 6vre dalgang utgdr ett riksintresse belaget séder om Heby tatort
och ner mot gransen mot Enkdpingskommun. Omradet karaktariseras av
bebyggelsekontinuitet sedan forhistorisk tid med flera betydande
stenaldersboplatser langs askanten i vaster och jarnaldersgravfalt varav ett med
husgrundsterrass. Den hdga byggnaden som detaljplanen mojliggér bedoms
vara synligt fran riksintresset.

Planforslaget beddms inte paverka ovan namnda riksintressen i betydande
omfattning.

5.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN
5.7.1 SKOGSBRUK

Planomradet bestar av redan avverkad skogsmark.

5.7.2 OEXPLOATERADE OMRADEN

Planomradet ar inte bebyggt men paverkat av tidigare avverkning.

5.7.3 EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

En mindre del av planomradet utgérs av torv/vatmark. Pa grund av vatmarkers
naturvarden genomférdes inom detta omrade en naturvardesinventering enligt
svensk standard for naturvardesinventering.

Omradet har beddmits till naturvardesklass 4 — visst naturvarde. Klassningen
motiveras av forekomsten av vanlig groda och skogsddla i och i anslutning till
vatmarken. Av visst intresse ar forekomsten av den rodlistade Buskskvattan.
Arten hackar bland annat pa hyggen och glest tradbevuxna myrar och det ar
sannolikt att den hackar i eller i nara anslutning till inventeringsomradet.

Att naturvardet inte bedéms hogre beror pa avsaknaden av skogliga
naturvardsarter, den relativt unga skogen och franvaron av aldre skog och en
bristande kontinuitet av dod ved.
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Figur 6. Karta éver beskrivna biotoper. Naturvérdesbiotop 1 = gulfdrg, klass 4, visst naturvérde.
Ovrig biotop 2 = grén férg, klass 5 Iagt naturvérde.

| nara anslutning av vatmarken kommer en dagvattendamm att anlaggas, som
kommer fa sitt utlopp till vatmarken. Ett 6kat dagvattenflode till vatmarken
beddms vara gynnsam for vatmarken och dess naturvarden.

Efter samradet har placeringen av dagvattendammen reviderats nagot, for att
hindra att dagvattendammen anlaggs i vatmarken. En mindre buffertzon har
ldAmnats mellan dagvattendammen och vatmarken for att sékerstalla en tydlig
avskiljning mellan anlaggningen och den naturliga miljon. Detta gor att
vatmarken och dess naturvarden kan bevaras, samtidigt som dagvattendammen
bidrar till att blétlagga vatmarken ytterligare genom att tillféra renat dagvatten.
Detta beddms kunna starka vatmarkens naturvarden.

Atgarden kan utgora vattenverksamhet och darmed innebéra att det behdvs
tillstand. Tillstand for vattenverksamhet soks hos lansstyrelsen eller till mark- och
miljddomstolen.

5.8 MILJOKVALITETSNORMER

5.8.1 LUFT

Luftkvalitén i Heby kommun ar god. Uppmaétta halter av féroreningar ar langt
under gransvardena for miljokvalitetsnormerna.

Det finns dock en osakerhet och farhaga att halterna av bens(a)pyren lokalt
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skulle kunna vara hoga eftersom Heby kommun har en relativt stor andel
smahus som anvander ved eller pellets som huvudsaklig varmekalla.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for luft.

5.8.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten anger vilken kvalitetsstatus ett vattendrag ska
uppna till en viss tidpunkt.

Normerna innebar att vattendrag ska uppna god ekologisk- och kemisk
ytvattenstatus. For grundvatten ar miljokvalitetsnormen god kemisk- och
kvantitativ status. Kvalitetsstatus pa vattenférekomster far inte forsamras.

Planomradet berérs av miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomsten Orsundaan
Vansjon- Fjardhundra. Vattenférekomsten utgér planomradets recipient, det vill
saga vattendraget dar dagvatten fran planomradet slutligen nar.

Det finns ingen grundvattenférekomst inom eller i narheten av planomradet.

\
)

Figur 7 Lokalisering av ytvattenférekomsten Orsundaan Vansjén-Fjardhundra.
Planomradet markerat med lilabla stréckning (FVB 2025).

Orsundaan Vansjon- Fjardhundra beddms ha méttligt ekologisk status pa grund
av forhojda halter av naringsamnen i férekomsten.

God kemisk status uppnas inte i recipienten pa grund av férhdjda halter av
amnena kvicksilver och bromerade difenyletrat. Dessa amnen ar forhojda i
samtliga undersoOkta ytvattenforekomster i Sverige. Det beddms inte som
tekniskt mojligt att sdnka halterna av dessa amnen till nivaer som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. Darfor har vattendraget mindre stranga krav for
Polybromerade difenyletrar och Kvicksilver (VISS 2023).

For den ekologiska statusen har uppfyllandet av miljokvalitetsnormen foér god
ekologisk status en tidsfrist till 2027 samt 2033.
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Ett genomforande av detaljplanen innebar en 6kad forekomst av féroreningar
som riskerar att na vattenférekomsten. En tillracklig rening av dagvattnet
behover darfor uppnas innan dagvatten fran planomradet leds vidare till
recipienten. En dagvattenutredning har tagits fram for att presentera |6sningar
for att uppna tillracklig rening sa att belastningen pa recipienten inte dkar.
Dagvattenlosningar presenteras under kapitel 5.9.2 Hantering av dagvatten.

5.8.3 BULLER

Miljdkvalitetsnormerna for buller anger att en bullerkartlaggning ska goras i de
kommuner som har mer an 100 000 invanare samt langs med de storsta
vagarna och jarnvagarna i landet. Da Heby kommun inte har éver 100 000
invanare och jarnvagen inte klassas som en av de stdrsta i landet omfattas
strackan inte av miljdkvalitetsnormer fér buller. Aven mindre kommuner ska dock
strava efter att begransa buller och hélla sig inom riktvarden enligt férordningen
2015:216 om trafikbuller vid bostader. Darfor har en bullerutredning gjorts for
planomradet i forhallande till de narmaste bostaderna. Bullerutredningen
presenteras i kapitel 5.10.1

5.9 MILJO
5.9.1 MILJOBEDOMNING

En undersdkning avseende strategisk miljdbedémning for plan har genomforts
enligt 6 kap. miljébalken (1998:808) for att underséka om genomférandet av
planen kan antas medfdra en betydande miljépaverkan (6 kap. 5 § MB). Darefter
ska kommunen i ett sarskilt beslut avgéra planens miljopaverkan. Detta gors i
samband med samradsskedet (6 kap. 7 § MB). Undersokningen utgar aven fran
miljobeddmningsférordning (2017:966) som innehaller bestammelser om
miljobeddmningar enligt 6 kap. miljobalken. Heby kommun har genomfort en
undersokning om detaljplanen medfér en betydande miljépaverkan (6 kap. 6 §
MB) och kommit fram till att denna detaljplan inte kan antas ge upphov till
betydande miljopaverkan. Beslutet togs i kommunstyrelsen 28 april 2026 Ks §
78. | Lansstyrelsens yttrande daterat 2026-03-09 tydliggors att lansstyrelsen
delar kommunens beddmning att planen inte bedoms innebara betydande
miljdpaverkan enligt 6 kap. 5 § MB. Lansstyrelsen poangterar dock att
kommunen aven bor ta stallning till om detaljplanen ar ett sa kallat MKB-projekt i
enlighet med 4 kap 34 § PBL. Darfor har behovsprovningen efter samradsskedet
kompletterats med en beddmning gallande MKB-projekt.

Detaljplanen mojliggor for industriandamal men inte i den omfattning att
kommunen gor beddomningen att det ar att klassa som ett MKB-projekt enligt 4
kap 34 § PBL. Behov av utdékad understkning om betydande miljopaverkan, dar
aven 10 § 1-3 och 11-13 §§ (2017:966) miljobedémningsférordningen ingar,
anses darfor inte foreligga. Dartill ar planomradet i gallande plan redan planlagt
for industri som ar icke-stérande. Detta innebar att detaljplanen inte innebar att
ny mark planlaggs foér industri.
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5.9.2 STRANDSKYDD

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

5.9.3 HANTERING AV DAGVATTEN

Den befintliga avvattningen av planomradet sker genom ytlig avrinning pa
markytan langst tva avrinningsomraden, ett norrut, och ett at sydost.

Dagvattnet som rinner norrut leds via brunnar eller markavrinning mot en anlagd
dagvattendamm norddst om planomradet for att sedan slutligen na recipienten.
Dagvattnet som rinner mot det sydéstra avrinningsomradet leds en lang vag via
ett dike/lagstrak, syddst om planomradet, mot recipienten.

, AR TEGELVAGEN
([ ? —

Teckenforklaring
2 Planomradesarans

—Vag

e g
\ / - Flodesriktning

\ = Avrinningsomrade 1
i = Avrinningsomride 2

@ Dagvattenbrunn

== D-Huvudledning

| == Dranledning
2 Dagvattendamm
Dike
== tlopp till dike
| =Trumma

' OAns!Ltnlnq till bef. Iednlnosnat

: N .
Avvattning H et 18 120 M e
> 0N | naum: %
Horrsta 4:79 mofl,, Heby kommun A Koordiratsystesy: SWEREFID 16 30 Hapdsystem: &M 2000 | l

Figur 8 Planomradet bestar av en vattendelare som medfér tva
avrinningsomraden, ett som avrinner norrut och ett at sydést (FVB 2025).

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska uppna flédesneutralitet. Det
innebar att ett genomférande av detaljplanen inte far medféra en 6kad avrinning
fran omradet jamfoért med avrinningen innan genomfdrandet.

Beraknade dagvattenfléden vid respektive aterkomsttid 6kar vid framtida

situation gentemot befintlig, pa grund av 6kning av hardgjorda ytor samt
klimatférandringar.
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Rinntid lD—;rsregﬂ 3I:l-|=r:reg;|1 5[H’.|r5rtgr| l[l[H;rsr\egn

Befintlig situation (min) sl (/5] ] {l#s]

Avrinningsomrade 1 12 54 7B 93 530
Avrinningsomrade 2 10 22 32 38 190
Totalt - 76 110 131 730
. . L] 1] H H
Framtida situstion Elﬂlil‘tld 10-arzregn 30-arsregn S0-arsregn 100-arsregn
[miin] ] [I#s] {Ii's) {1¢s]
Hela detaljplane-
== merapEns 10 350 550 [ 1200
omracet
Okning (15} - 314 440 529 480

Tabell 1. Berdknade dagvattenfiéden fér respektive avrinningsomrade vid
befintlig och framtida situation vid olika aterkomsttider samt dagvattenflédes
Okning (FVB 2025).

For att uppna flédesneutralitet vid ett genomférande av planen behéver
dagvattnet fordrojas innan det leds vidare.

Dagvattenutredningen visar att 5001 |/s dagvatten behdver fordrojas ned till 32
I/s. Detta kraver en fordréjningsvolym pa 610 kubikmeter.

Berakningen av fordrdjning ar i dagvattenutredningen gjord utifran en
dagvattendamm med en fordréjningsvolym pa 630 kubikmeter.

Infldde | utflade | Area Permanent Rreglerhdjd Permanent Fardrdjningswolym
[I/s) (1#s) [m?) vattendjup (m) [m) vattenvolym (m?) [rm?)
550 3z Ta0 0,6 11 150 G630

Tabell 2 Indata och dimensioner av féreslagen dagvattendamm (FVB 2025).

En dagvattendamm med utformningen enligt ovanstaende tabell som klarar en
fordréjningsvolym pa 630 kubikmeter behdver en yta om 760 kvadratmeter. Det
beddms finnas tillracklig yta i nuvarande grasyta i sédra delen av detaljplanen for
att uppna detta. Sedan detaljplanen var ute pa samrad har ytan for
dagvattendamm reviderats nagot for att bevara befintlig vatmark inom
planomradet. Ytan som planlaggs for dagvattendamm ar ca 1100 kvadratmeter
stor. Tillracklig fordrojningsyta finns samtidigt som befintlig vatmark kan lamnas
orord.

For att bedoéma reningsbehovet av dagvattnet inom planomradet har
fororeningsberakningar genomforts.

Ett genomfoérande av detaljplanen innebar en dkad forekomst av féroreningar
som riskerar att na vattenférekomsten. Darfér behdver dagvattnet fran
planomradet renas innan det leds vidare till recipienten. Dagvattenutredningen
foreslar flera reningsatgarder i form av krossdike, dagvattendamm och dike.
Tillsammans ger atgarderna en langtgaende rening med god reningseffekt.

Med foreslagen rening beddms ett genomférande av detaljplanen inte paverka
Orsundaan Vansjon- Fjardhundras status negativt.
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Dagvattenhanteringen foreslas enligt féljande: dagvattnet leds till krossdiken
langs planomradets 6stra och vastra sida med en langsgaende lutning mot
soder. Kupolbrunnar anlaggs i de s6dra andarna av krossdikena, pa en nagot
upphojd niva, sett till dikesbotten. Pa sa satt kan dagvattnet bradda mot
kupolbrunnarna forst, och darefter avledas vidare till dagvattendammen.
Dammens utlopp féreslas ansluta till befintligt vatmarksomrade utanfor
planomradet. Fran vatmarken avleds sedan dagvattnet vidare mot trummor,
under den befintliga grusvagen, sdder om planomradet och vidare mot
recipienten enligt befintlig dvergripande topografi och avrinning. Oljeavskiljare
ska installeras om det finns risk for oljelackage pa till exempel parkeringsplatser,
uppstallningsytor och korytor

W N

Teckenfirkdaring
| = Manomridesgrans
Framtida markarvandning
= = Byggnad
=3 Hirdgjort
Gras
Fireslagen dagvattenhantering
- Avledning
i+ Krossdke
== Dagvattenledning alt. trumma

GRUSAD VAG o

== Dagvattendamm
- lxlupc

— — 0
b » “ 10 M Datave 1005-06-10
Koordratsyers: SMEFErD 16 30 Wapten : 1 2000

Figur 9 Féreslagen dagvattenhanter/ng inom den framtlda detaljplanen (FVB).

Foreslagen daquanmhwcring A ‘
Homrsta 4:7% Hoby

Dagvattendammens rening:

En grundprincip ar att ju langre avstandet ar mellan inlopp och utlopp, desto
storre blir reningseffekten. In- och utlopp fran dammen kan placeras antingen
ytligt eller under vattenytan. | dammens grundare delar, kan vegetation anlaggas
for att filtrera bort fororeningar, och i djupare delar sedimenteras storre partiklar.
Regelbunden skotsel kravs av dagvattendammen for att den ska fungera som
onskvart. Skdtseln innebar bland annat kontroll och skotsel av vaxtlighet,
sediment, sedimentdjup och rensning av skrap vid in- och utlopp.

En forprojektering rekommenderas att utféras gallande utloppet fran
dagvattendammen till vatmarken.

5.10 HALSA OCH SAKERHET

5.10.1 OMGIVNINGSBULLER

Berakningar har gjorts av forvantat bulleralstring fran planerad verksamhet och
tilkommande trafik. Den framsta bullerkallan i planomradets omgivning bedéms
vara trafikbuller fran vag 72. Narmast liggande bostader har redan idag
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uppmatta bullernivaer éver riktvardet 55 dBa ekvivalent ljudniva vid fasad. Det
beddms dock inte innebara behov av atgarder da riktvardet for befintlig miljé ar
65 dBa ekvivalent ljudniva for hus byggda fére ar 1997.

~2015 och
1957 - ~2015

framdwver "nya - 1997 "gdldre

"nyare befintlig -
bostadsbyggnader” befintlig miljcé"

*

Se planbeskrivning

ler bygglov 55 dBA Leqag, 65 dBA Legay,

Se planbeskrivning 50 dBA Le 55 dBA**** Lmax
h

eller bygglov Aas inomhus natt

Se planbeskrivning 55 dBA** Leq24h

eller bygglov 70 dBA*** Lmax

Tabell 3 Ljudnivéaer frén vag och spartrafik for att bedéma nér
bullerskyddsatgérder eller andra férsiktighetsmatt behéver évervagas (Ramboll
2025).

Vid ett genomférande av detaljplanen vantas ljudnivaerna fran vag 72 att 6ka
med 0,1-0,3 dB. Det innebar att ett genomforande av detaljplanen ger marginellt
hogre ljudnivaer. Darfor gérs bedémningen att bullerskyddande atgarder inte ar
nodvandigt.

Buller fran planerad fabrik beraknas klara gallande riktvarden for industribuller
vid narliggande bostader. Vid berakningen av verksamhetsbuller sa har en
beddmning gjorts av vilka bullerkallor som ar aktuella att ta med i berakningen. |
och med att narmaste bostader ligger pa ett avstand om 300—400 meter gors
beddmningen att buller fran fasta installationer som exempelvis flaktar ger
minimalt utslag vid sadana avstand och har darmed inte ingatt i berakningarna.
Ekvivalenta ljudnivaer fran fabriken beraknas som hdogst att na 48 dBA vid den
mest bullerutsatta fasaden. Det innebar att ljudnivan far 6ka med max 1,5 dBA
for att halla sig inom aktuella riktvarden. Fasta installationer sasom exempelvis
flaktar, kan darmed lata med en ljudeffektniva pa 106 dBA. Majoriteten av de
fasta installationer som forvantas av verksamheten ar planerade att placeras
inom huvudbyggnaden. Endast siloskonerna kommer att forsattas med vibratorer
dar byggnaden ar delvis 6ppen. For att begransa att buller fran fasta
installationer, inne i industribyggnaden, nar ut, kan byggnadstekniska atgarder
tildampas. Losningar, vilka provas i genomforandeskedet.

Bullret fran pumpbilen bedéms vara den mest bullrande kallan. Fér att minska
bullerpaverkan till de narliggande bostaderna kan pumpbilen placeras pa den
sydvastra sidan om verksamhetsomradet alternativt att pumpbil eller kompressor
placeras i ljudskyddad inbyggnad.

Beddmningen har gjorts att buller fran verksamheten till narmaste bostader inte
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ar dominerat av lagfrekvent buller. Typiskt flaktbuller ar till exempel inte
dominerat av laga frekvenser. For att bedoma férekomsten av lagfrekvent buller
behdver installationernas spektrum vara kant, vilket inte ar fallet i
detaljplaneskedet. Byggnadstekniska atgarder kan tillampas for att hantera
eventuellt Iagfrekvent buller,

Ytterligare en bullerkalla i naromradet ar Horrsta bergtakt, cirka 1,5 kilometer
vaster om planomradet. Bergtakten bedéms ge upphov till ekvivalenta ljudnivaer
dagtid under 50 dBA. Det betyder att buller fran bergtakten kan vara horbart
inom planomradet och vid narliggande bostader 6ster om planomradet. Det
beddms dock inte dominera eller verskrida bullervarden.

Bmim,y & ; % %gjé =.’. ‘3‘ % &P
—— -

Ekvivaient Judniva
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Figur 10 Ekvivalent ljudniva av trafikbuller med 2045 som prognosar och utbyggd
fabrik (Ramboll 2025).

24



Figur 11. Maximal ljudniva fran trafikbuller med 2045 som prognosar och
utbyggd fabrik (Ramboll 2025).
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Figur 12 Ekvivalient ljudniva fr verksamhetsbuller (Ramboll 2025).

5.10.2 RISK FOR OLYCKOR

Byggnaders utformning och framkomligheten for blaljuspersonals ska beaktas |
samband med vidare projektering.

Den narmaste brandstationen ar Heby brandstation som ar en del av
raddningstjansten Sala- Heby.
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Risk med hansyn till riksvag 72

Riksvag 72 gar mellan Sala och Uppsala, via Heby. Vagen ar klassad som en
primar transportled for farligt gods. Detta innebar att transporter med farligt gods
ar rekommenderade att anvanda sig av vagen. En riskutredning har genomforts
for vag 72 i och med en pagaende detaljplan i Vittinge. Riskutredningens
slutsatser beddms vara tillampbara aven for denna detaljplan och presenteras
harnedan i korthet.

Andelen farligt gods av tung trafik antas utifran den nationella statistiken vara 4
%. Foérdelning mellan olika klasser samt uppskattat antal transporter per klass
redovisas i tabellen nedan.

Klass | Amne Andel (%) Antal tranfporter
(per ar)

1 Explosiva &mnen 2,3 143
2 Gaser 19,8 1230
3 Brandfarliga vatskor 52,0 3230
4 Brandfarliga fasta &mnen m.m. 1,8 112
5 Oxiderande dmnen och organiska 31

peroxider 193
6 Giftiga &mnen 54 33s
7 Radioaktiva &mnen 0,1 6
8 Fritande dmnen 10,6 658
9 Ovriga farliga &mnen 4,9 304

Tabell 4. Férdelning mellan olika klasser samt uppskattat antal transporter per klass pa riksvag 72.

De risker som har identifierats i riskutredningen, och vilka beddéms vara dem samma
for aktuellt planomrade, ar risker kopplade till om det skulle ske en olycka vid
transport av farligt gods pa vag 72. Nedan finns en tabell med
konsekvensbeddmning utifran @mnen som transporteras vid en olycka.

26



Klass Konsekvensbeskrivning

1. Explosiva amnen Riskgrupp 1.1: Risk for massexplosion. Konsekvensomraden kan vid stora mangder
(= 2 ton) Sverstiga 50-200 meter. Begransade omraden vid mangder under 1 ton.

Riskgrupp 1.2-1.6: Ingen risk for massexplosion. Risk for splitter och kaststycken.
Konsekvenserna normalt begrinsade till ndromradet.

2. Gaser Klass 2.1: Brannbar gas: jetflamma, gasmolnsexplosion, BLEVE.
Konsekvensomraden mellan ca 20-200 meter.

Klass 2.2: Icke brannbar, icke giftig gas: Konsekvenserna vanligtvis begransade till
ndromradet kring olyckan.

Klass 2.3: Giftiz gas: Giftigt gasmoln. Konsekvensomraden dver 100-tals meter.

3. Brandfarliga vatskor Brand, stralningseffekt, giftig rok. Konsekvensomraden vanligtvis inte dver 40 m.

4_ Brandfarliga fasta dmnen Brand, stralningseffekt, giftig rok. Konsekvenserna vanligtvis begransade till

M. niromradet kring ohyckan.

5. Oxiderande damnen och Sjdlvantdndning, explosionsartade brandforlopp om vateperoxidsldsningar med

organiska peroxider koncentration dver 60 %: eller organiska peroxider kommer i kontakt med
brinnbart, organiskt material. Skadeomrade ca 70 m radie.

6. Giftiga amnen Giftigt utslapp. Konsekvenserna vanlighvis begrinsade till ndromradet.

7. Radicaktiva dmnen Utslapp av radicaktivt amne, kroniska effekter mm. Konsekvenserna begransas till
naromradet.

8. Fratande dmnen UtslZpp av fritande 3mne. Konsekvenser begransade till neromradet.

9. Ovriga farliga mnen UtslZpp. Konsekvenser begransade till ndromradet.

Tabell 5. Tabell 6ver konsekvensbeddmning for respektive klass farligt gods.

Genom konsekvensbeskrivningen gar det att utlésa att majoriteten av olyckorna
under transport av farligt gods framst bedoms drabba vagens naromrade.
Avstandet mellan vag 72 och narmaste byggnad ar minst 150 meter. Det innebar
att en olycka vid transport av farligt gods endast kommer ha begransad

paverkan pa aktuellt planomrade samt manniskor vistandes dar. Endast olyckor
med explosiva @mnen och brannbara gaser bedéms kunna paverka aven vid
storre avstand. Sannolikheten fér en olycka med dessa amnen bedéms dock
som mycket lag. Risknivan bedéms darfér som liten.

5.10.3 FLYGHINDERSANALYS

Inom planomradet foreslas det byggnader 6ver 20 meter, det innebar att dessa
kan utgoéra hinder for narliggande flygplatsers MSA-ytor. En flyghinderanalys har
darfor upprattats av Luftfartsverket (LFV). Berdrda flygplatser bedéms vara:
Stockholm/Vésteras, Eskilstuna, Uppsala samt Akademiska sjukhuset.
Flyghinderanalysen visar att foreslagen byggnation inte paverkar flygplatsernas
MSA-ytor och darfor inte flygsakerheten.

5.10.4 RISK FOR OVERSVAMNING

En skyfallsanalys har genomfoérts utifran ett 100-ars regn. Analysen gjordes bade
med och utan klimatfaktor. Ett 100-ars regn motsvarar 55 millimeter nederbérd
pa en timme. Laggs dar till en klimatfaktor pa 1,25 motsvarar det 69 millimeter
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nederbdrd pa en timme (Svenskt vatten 2016). Skyfallsanalysen visar att det
inom planomradet férekommer mindre lagpunkter. Lagpunkternas vattendjup
och utbredning ar ungefar densamma oavsett om klimatfaktor anvands eller inte.

Skyfallsvattnet avleds till stor del norrut, fran planomradet, langs med vag 72,
vidare under befintlig gang- och cykeltunnel och Osterut tills det nar recipienten.
En mindre del av skyfallsvattnet leds sydost via befintligt dike genom skogsmark
tills det slutligen nar recipienten.

Vid genomférandet av detaljplanen foreslas marken fa en hojdsattning sa att
marken lutar mot foreslagna krossdiken, langs med planomradets langsidor samt
sdderut. Genom denna hdjdsattning kan skyfallsvattnet avledas via krossdikena.
Skulle dessa anlaggningar braddas, avleds skyfallsvattnet vidare sydvast mot
dagvattendamm och vatmark.

De nya byggnaderna star i befintliga lagpunkter. For att minska risk fér skada pa
byggnad vid skyfall behdver marken hojas.

Den nya lokalgatan som planeras att uppféras langs planomradets 6stra grans,
bdr skevas mot dster for att inte avleda den nya vagens vatten mot foreslaget
krossdike.

3 Planomridescrans — Fastighetsorans
= fodedning Vattendjup wd &9 mm
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Figur 13 Férslag pa lutning av mark fér avledning av skyfallsvatten (FVB 2025).

5.10.5 RISK FOR EROSION, SKRED OCH RAS

Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras, skred eller erosion.

Fran tidigare geoteknisk utredning beddms risken for skred inte foreligga givet
att nuvarande marknivaer halls. En hojning av markytan med 1 m i lage for

tomtmark beddms inte paverka stabiliteten.
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Vibrationer fran bergtakt i naromradet bedéms inte vara en risk for byggnader
inom planomradet eftersom avstandet ar éver 1200 meter.

5.11 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planen bedéms genomfdrbar sett till de geotekniska sakerhetsfragorna, forutsatt
att framtida marknivaer ej 6verskrider +82 meter éver havet och att lerpartierna
inom planen skiftas ut.

Stor del av planomradets markyta utgérs av moran. Tunna lager lera aterfinns.
Den lera som har identifierats inom planomradet har ett djup mellan 0—1,5 meter.
| den sydvastra delen av planomradet finns ett mindre vatmarksomrade dar
jorden bestar av torv ovan lera pa moran.

Inom planomradet finns en lokal hojd i det nordvastra hornet for att sedan slutta
mot dster och sdder.

Grundvattnets niva bedéms ligga ca 0,4-0,5 meter under markytan i de laglanta
delarna av planomradet. Grundvattenméatningen utfordes nagra veckor efter
sndsmaltning och under tjallossningsperioden. Uppmatta nivaer kan darfor antas
vara hogre an den forvantade arsmedelnivan.

Slantstabiliteten har utretts i den dstra delen av planomradet dar ett maktigt
leromrade ar belaget. De grunda leromradena inom planomradet behdver skiftas
ut. Torvomradet i sydvastradelen av planomradet behodver forstarkas vid
bebyggelse genom utskiftning av 16sjord och ersatta med fylining inom det
omrade dar I8sjord har en maktighet under 2 meter for att kunna bebyggas.

| 6vriga delar av planomradet dar moran aterfinns pa markytan alternativt nara
markytan bedoms byggnader och silos kunna grundlaggas med
plattgrundlaggning ovan moran alternativt pa berg. Belastning ovan naturligt
lagrad moran alternativ ompackade moran bedoms ge ringa sattningar.
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Figur 14 Planritning med tolkade jordarter. Markerat med grént ar férekomst av
torv, markerat med rétt ar forekomst av lera inom planomradet (Civilsicon 2025).

Radonundersdkningar visar att omradet klassas som lagradonmark vilket
innebar att inga sarskilda radonskyddande atgarder behéver vidtas vid
markarbeten.

5.12 KULTURMILJO

Inom planomradet finns inga kdnda lamningar. Om en fornlamning patraffas i
samband med anlaggningsarbetet ska arbetet avbrytas och anmalas till
lansstyrelsen i enlighet med kulturmiljélagen 2 kap. 108§.

Oster om planomradet, séder om vattentornet, har en méjlig fornlamning och en

ovrig kulturhistorisk lamning identifierats. En exploatering av planomradet
beddms inte paverka dessa fornlamningar.
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Figur 15. Fornlamningar i férhallande till planomrade. Fornldmningarna utgér de
tva bla prickarna inom beige cirkel och planomradet &r markerat med réd ruta
(Riksantikvariedmbetet).

5.13 LANDSKAPSBILD

Planférslaget mojliggor for att del av byggnad far ha en totalhdjd pa 45 meter
samt for att ett paket med silosar uppférs med en totalhdjd pa 35 meter. Den
héga hojden paverkar ortens landskapsbild. Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer den hdéga byggnadsdelen att bilda ett nytt landmarke och
vara synligt fran stora delar av Heby tatort.

En landskapsbildsanalys har darfor tagits fram for att bedéma paverkan pa
landskapsbilden utifran ett antal sarskilt utpekade vypunkter, se figur 17 nedan.
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Figur 16 Strukturanalys med utpe;(éde vypunkter ( WSP'5025)

Nar landskapsbildsanalysen genomfordes uppskattades den hoga
byggnadsdelen bli 40 meter hdg. Efter fardigstallandet av
landskapsbildsanalysen har hojden 6kats med ytterligare 5 meter. Darfor provas,
i detta planforslag, for en totalhdjd pa 45 meter for den hégsta byggnadsdelen.
Bedomningen ar dock att landskapsbildsanalysens slutsatser kan anvandas som
underlag for lokaliseringspréovningen. Darfor presenteras har nedan
bedémningen av paverkan pa landskapsbilden med uppférande av en 40 meter
hog byggnadsdel.

Den nedre byggnadsdelen bedoms skymmas av skog medan den Oversta delen
kommer att resa sig tydligt ovanfor tradtopparna fran stora delar av Heby tatort.
Beroende fran vilket hall betraktaren ser byggnaden kan den upplevas mer eller
mindre sammanhangande med dvriga landskapsbilden.

Den stérst markbara férandringen av landskapsbilden bedéms bli sett norrifran
vag 56 eftersom dvriga hoga objekt inte syns fran denna vy.
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VY 3, BEFINTLIG

Figur 18. Vy fran norr efter genomférd detaljplan.

Storst kontrast mot den befintliga landskapsbilden bedéms bli sett fran sdder,
fran vag 254 (Vypunkt 2). | denna vy kommer den héga byggnaden upplevas
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som langre fran vattentornet och tatorten och darfér upplevas mer kontrastfullt
mot det i dvrigt Oppna landskapet.

VY 2, BEFINTLIG

Figur 19 Befintlig vy sett fran séder (WSP 2025).

VY 2, GENOMFORD DETALJPLAN

Figur 20 Vy, sett fran séder efter genomférd detaljplan ( wspP 2025).

For att mildra paverkan pa landskapsbilden foreslas att arbeta med
gestaltningen av byggnaden. Exempel genom att byggnadens lag- och hogdelar
utformas i varierande kulorer/material for att battre smalta in mot horisonten.

De lagre delarna kan forslagsvis utformas med en mérkare nyans for att sedan i
de Ovre delarna av bygganden éverga till ljusare nyans for att smalta in mer mot
himlen.

En ytterligare viktig faktor for att minska paverkan pa landskapsbilden vid ett
genomfdérande av detaljplanen ar att varna kringliggande skog.
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5.14 SOCIALA ASPEKTER

Tillgangligheten och nabarheten till planomradet ar idag begransad pa grund av
avsaknaden av en separat gang- och cykelvag langs med vag 72. Trafikverket
planerar dock att anlagga en separat gang- och cykelvag langs med vag 72
mellan Sala och Heby. Anldggandet kommer frdmja nabarheten samt
trafiksakerheten och méjliggdra att ta sig till och fran planomradet med gang-
och cykel.

Omradet anvands delvis till rekreationssyfte da det finns promenadstigar inom
omradet. Dessa stigar kommer att forsvinna nar marken tas i ansprak for det
detaljplanen mojliggor. Rekreationsvardet bedoms dock inte som hogt.

Pa grund av planomradets lage i den sydvastra utkanten av Heby tatort behdver
omradet inte passeras for att na andra malpunkter pa orten. Utifran det kan ett
antagande goras att det ar begransad rorelse mellan omradet och andra delar av
orten. Den som ror sig i omradet antas ha arenden kopplat till fabriken eller
ovriga verksamheter inom féretagsbyn. Pa grund av det kan ocksa antas att
rorelserna till och fran omradet ar samlade inom samma tid pa dygnet. Platsen
kan darfor upplevas som otrygg och 6dslig om den besdks under den tid pa
dygnet da besdksfrekvensen ar lag, exempelvis kvalls- och nattetid.

Planomradets strategiska lage gor ocksa att paverkan pa befintliga
boendemiljder i narheten begransas. Narmaste bostadsbebyggelse ar runt 300—
400 meter fran industribyggnaden. Identifierade konsekvenser kopplat till
boendemilj6 ar paverkan pa landskapsbilden samt marginell 6kning av
omgivningsbuller vid befintliga bostader.

Planférslaget mojliggdr en expansion av en befintlig torrbruksfabrik, vilket kan
innebara ett visst tillskott av arbetstillfallen pa orten.

Tillganglighet och anvandbarhet for personer med funktionsnedsattning ska
behandlas i samband med detaljprojektering och bygglov.

5.15 TEKNIK
5.15.1 VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
Ledningar ar framdragna till planomradet. Detta gjordes i samband med
anlaggandet av lokalgatan, Timmergatan, som leder till planomradet.

5.15.2 AVFALL
Sophantering I6ses av fastighetsagaren.

| Heby kommun utférs sophamtning i dagslaget av Vafab Miljo.
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Avfallshanteringen ska utféras i enlighet med kommunens renhallningsordning
och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets
krav pa korvagar, vandplatser och angéringsplatser.

Avfallshanteringen ska aven folja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall
kan sorteras i miljdbod, skap, bottentémmande behallare eller motsvarande, som
utdver rest- och matavfall aven inrymmer utsortering av férpackningsmaterial,
glas och tidningar.

Infér projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljé kontaktas for att sakerstalla
forslaget till utformning.

5.15.3 VARME, EL OCH BREDBAND

Fjarrvarmenat finns pa orten som ags av Sala-Heby Energi AB. Omradet ligger
inom natomrade som ansvaras for av Sala Heby Energi EInat AB. Vid
gravningsarbete ska alltid Ledningskollen.se anvandas for att faststalla var och
om det finns ledningar.

Bredbandsnat finns utbyggt i orten av flera kommersiella aktorer.

Anslutning till Sala-Heby Energi Elnats nat sker fran befintlig transformatorstation
i norddstra delen av verksamhetsomradet.

5.15.4 POSTUTDELNING

Kontakt med PostNord ska ske gallande godkéannande av postmottagning i
samband med nybyggnation.

5.16 TRAFIK
5.16.1 GATUNAT, GANG- OCH CYKELTRAFIK

Idag finns det langs med riksvag 72 ingen gang- och cykelvag. Det innebar att
oskyddade trafikanter maste korsa riksvag 72 for att na planomradet.
Trafikverket planerar att anlagga en separat gang- och cykelvag langs med Sala
och Heby.

Det betyder att det i framtiden kommer finnas goda méjlighet att ta sig till och
fran planomradet med gang och cykel.

5.16.2 BILTRAFIK

Infér upprattande av detaljplanens samradsférslag togs en trafikutredning fram.
Trafikutredningens syfte var att utreda forutsattningarna och analysera
konsekvenserna av genomforandet av detaljplanen.
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Hela verksamhetsomradet nas via anslutningen vid Timmergatan till Riksvag 72.
Korsningen vid riksvag 72 byggdes ut nar verksamhetsomradet exploaterades i
enlighet med den gallande detaljplanen, DP 271. Utbyggnaden av C-korsningen
genomfordes i dialog med Trafikverket. Trafikalstringen till verksamhetsomradet
ansags da vara svarbeddémd, varfor anslutningen utformades som en C-korsning
med separat vanstersvangfalt. Detta beddmdes som den mest trafiksakra
|6sningen for att kunna hantera den trafikalstring som DP 271 kunde medféra.
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Figur 22. godkénd situationsplan fér C-korsningen vid anslutning 72/ Timmergatan.

Verksamhetsomradet som helhet méjliggér, enligt gallande plan (DP 271) for
kontor, icke-storande industri samt handel. Tva fastigheter inom
verksamhetsomradet ar salda, varav en av dessa ar fardigbyggd, Horrsta 4:70
dar det finns ett djurkrematorie.

Metodbeskrivning

| befintlig trafikutredning finns en beraknad arsdygnstrafik for Horrsta 4:70 (50
ADT), samt &ven en arsdygnstrafik fér planomradet, DP 416, som géller for
fastigheterna Horrsta 4:79, 4:80, 4:81 och 4:82 (68 ADT). Fér att uppskatta
arsdygnstrafiken for hela verksamhetsomradet har en kompletterande utrakning
gjorts. Utrakningarna ar gjorda genom Trafikverkets trafikalstringsverktyg. |
verktyget har antagandet gjorts att varje obebyggd fastighet bebyggs med en
smaindustri med nio anstallda.

Berakning har gjorts for tva scenarier: (1) att hela verksamhetsomradet byggs ut
enligt idag gallande detaljplan (DP 271) och (2) att omradet byggs ut enligt
forslag till ny detaljplan (DP 416) tilsammans med den befintliga detaljplanen
(DP 271) foér 6vriga obebyggda fastigheter. Syftet ar att kunna jamféra hur
trafikmangderna férandras om den nya detaljplanen antas. Detta for att
sakerstalla att den detaljplan 416 inte innebar en 6kad belastning pa
kringliggande vagnat, i jamforelse med den idag gallande detaljplanen.

Scenario (1) Berdknad arsdyngstrafik fér utbyggt verksamhetsomrade
enligt befintlig detaljplan DP 271
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Horrsta 4:70 ar bebyggd och har, som tidigare namnts, en uppskattad
arsdygnstrafik om 50 resor. Resterande 15 fastigheter ar obebyggda och kan
enligt gallande plan byggas ut med kontor, industri och handel.
ADT-berékningen baseras pa en uppskattning om att, dessa fastigheter, nar de
ar bebyggda, kommer ha 135 anstallda. Uppskattad arsdygnstrafik blir da 680
resor enligt tabellen nedan.

Uppskattat antal bilar

Nedanstaende tabell visar det totala antalet bilresor och fordon per dygn och inkluderar bade tur- och returresor. Bilresor
innebar antalet personer som genomfar en resa med bil. ADT (arsdygnstrafik) och AvDT (arsvardagsdygnstrafik) beraknar
antalet fordon som bilresorna motsvarar per dygn. ADT antas vara 90% av AVDT.

Exkl. nyttotrafik Inkl. nyttotrafik
Antal bilresor [resor/dygn] 840 920
Uppskattat ADT [fordon/dygn] 620 680
Uppskattat AVDT [fordon/dygn] 690 760

Tabell 6. Tabell 6ver utrédknad ADT fér scenario (1) att verksamhetsomradet byggs ut enligt
befintlig detaljplan, DP 271

Hela verksamhetsomradet vid ett genomférande av gallande detaljplan, DP 271
vantas generera 730 resor per dygn. Det vill sdga arsdygntrafiken fér Horrsta
4:70 tillsammans med den beraknad arsdyngstrafiken for dvriga obebyggda
fastigheter.

Secenario (2) Berdknad arsdyngstrafik fér hela verksamhetsomradet med
ny detaljplan DP 416

Den nya detaljplanen innebar att fastigheterna Horrsta 4:79, 4:80, 4:81 och 4:82
laggs ihop till en fastighet som vantas generera en arsdygnstrafik pa 68 resor.
En fastighet inom det dvriga verksamhetsomradet ar redan bebyggd, Horrsta
4:70 med en uppskattad ADT pé& 50 fordon per dygn.

Det innebar alltsa att vid ett antagande av ny detaljplan (DP 416) kvarstar elva
fastigheter som kan byggas ut enligt den befintliga detaljplanen, DP 271. Dessa
fastigheter antas, nar de ar utbyggda, ha 99 personer anstallda, vilket ger en
uppskattad arsdygnstrafik om 500 resor, se tabell nedan.

Uppskattat antal bilar

Medanstiende tabell visar det totala antalet bilresor och fordon per dygn och inkluderar bade tur- och returresor.
Bilresor innebdr antalet personer som genomfor en resa med bil. bt [arsdyenstrafik) och BvoT
[&rsvardagsdyenstrafik) berdknar antalet fordon som bilresorna motsvarar per dygn. ADT antas vara 905 av AVDT.

Exkl. nyttotrafik Inkl. nyttotrafik
Antal bilresor [resor/dyen] 620 &80
Uppskattat ADT [fordon/dyen] 450 500
Uppskattat AVDT [fordon,/dyzen] 500 550

Tabell 7. Tabell 6ver utrédknad ADT fér scenario (2) att verksamhetsomradet byggs ut enligt
befintlig detaljplan, DP 271 samt ny detaljplan fér Horrsta 4:79 m.fi.

Den totala arsdygnstrafiken for hela verksamhetsomradet med ny detaljplan (DP
416) antagen for fastigheterna Horrsta 4:79 m.fl. blir 618 resor per dygn.
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Det innebar att forslag till ny detaljplanen inte vantas 6ka trafikbelastningen pa
vagnatet, i jamforelse med nu gallande detaljplan. | stallet vantas

arsdygnstrafiken minska fran 730 till 618 resor vid ett genomférande av den nya
detaljplanen.

Trafikanalysen visar att den nya detaljplanen (DP 416), tillsammans med ett fullt
utbyggt verksamhetsomrade enligt gallande plan (DP 271), medfér en
trafikbkning pa cirka 10 procent av uppraknad trafikvolym till ar 2040. Se tabell
nedan, uppraknad arsdygntrafik till och med 2040.

4423

477

4900

5267

587

5854

2831

1081

3912

3371

1328

4699

Tabell 8. Tabellen redovisar uppréknade trafikméngder (ADT) fér prognoséret 2040 baserat pa
senast upmétta trafiknivaer (Afry 2025).

Om endast den nya detaljplanens tillkommande trafik raknas genererar det ett
tillskott i trafik om 34 fordon per dygn eller 68 fordonsrérelser ADT.

Anslutningen fran Timmergatan till riksvag 72 bedéms vara trafiksaker och av
tillracklig standard for den tillkommande trafiken. En del vaxtlighet kan behdva
fallas for att uppna énskvard sikt. Anslutningen till Timmergatan fran
planomradet féreslas placeras i planomradets norddstra hérn. Sedan
trafikutredningen genomférdes har planomradet utdkats med en till fastighet,
Horrsta 4:82. Anslutningen till Timmergatan ar darfoér planerad att placeras i
planomradets norddstrahdrn vilket innebar Horrsta 4:82.

T
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Figur-23. Bild fran tréﬁkutrédning ver f6rslageh -blacering av anslutning, turkos
markering och kérspar frén Trafikverkets typfordon (Afry 2025).
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Inga kapacitetsproblem har identifierats. Detaljplanens genomférande beddms
inte paverka vag 72 eller vag 56, mer an i forsumbar bemarkelse. Tillkommande
trafik pa riksvag 72 uppskattas till cirka 1 procent av uppraknade trafikvolymer
2040. Okningen vantas ha samma resmonster pa riksvag 72 som trafiken i
dagslaget. 11-23 procent av ADT (arsdygnstrafiken) reser under maxtimmen.
Femtio procent av trafiken trafikeras mot vast och femtio procent mot ost.

Riksvag 72 ar en skyddsklassad vag och del av det prioriterade vagnatet. Utover
det ar vagen aven kategoriserad som en regionalt viktig vag samt del av det
strategiska vagnatet for tyngre transporter.

Riksvag 56 ar belagen 500 meter vaster om planomradet och ar kategoriserad
som en del av de nationellt och internationellt viktiga vagarna i det funktionellt
prioriterade vagnatet. Vagen ar ocksa del av det strategiska vagnatet for tyngre
transporter med stdrre volym tung trafik.

| gallande detaljplan (DP 217) finns en planlagd lokalgata som kommer att
trafikforsorja aktuellt omrade for ny detaljplan samt 6vriga fastigheter inom
Vastra Heby foretagsby.

Inom planomradet I6per idag en skogsbilvag som leder vidare mot fastigheterna
Horrsta 4:36 och Vasterlovsta prastgard 1:1. Trafiken som passerar
skogsbilvagen idag kommer vid genomforande av detaljplanen i stallet forsorjas

via anlagd lokalgata.
Figur 24. Férslag fran trafikutredningen pa dragning av ny skogsbilvag, gul
markering och befintlig skogsbilvég, gré markering (Afry 2025).

Parkering for ny bebyggelse ska I6sas inom den egna fastigheten. Exakt

placering I16ses i samband med detaljprojektering och bygglov. Enligt

exploatérens uppskattning behovs atta parkeringsplatser vilket beddms omfatta

en yta om cirka 100 kvadratmeter. Det beddms finnas tillrackligt med yta inom
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fastigheten for parkering. Parkeringsplatser antas placeras i norra delen av
planomradet.

Enligt Heby kommuns parkeringsnorm, daterad 2008-09-16 anges bilplatsbehov
per verksamhet enligt nedanstaende tabell. Behovstalen inkluderar bade
arbetande vid och kunder till verksamheten.

Bilplatshehov per 1000 m* BT A

' Lokaltyp | Anstillda | Besik | Summa

| Industrihantverk | 7 | 15 | as
Skolor 38 4 75
Kontor: . 18 5 3
Offenthg forvaltnimg:
Komtor: dwriga 16 q 10

Handel s 19 28
h :i}g kommersiell 11 57 18
SCTVICS,
Restauranger 10 70 &0
Samlingslokaler Speciell wtvedning gors_fiir varje enskili objekt
Aldreboenden

Kyrkar
Vardinrétining

Tabell 9 Utdrag pé bilplatsbehov fran Heby kommuns parkeringsnorm.

5.16.3 KOLLEKTIVTRAFIK
Heby tatort trafikeras av Uppland lokaltrafik (UL) och Malardalstrafik.

Mellan Uppsala och Sala trafikerar busslinje 848. Busslinje 225 trafikerar fran
Heby mot Fjardhundra och Enkoping, busslinje 865 trafikerar mot Tarnsjo och
Ostervéala samt busslinje 867 mot Tarnsj6 och Ostervala via Huddunge.

Malartaget trafikerar strackan Uppsala-Sala med stopp i Heby och Morgongava.

Narmsta befintliga busshallplatser fran planomradet finns vid Heby vattentorn
och Nybo och ligger inom 500 meter fran planomradet. Heby station med
jarnvagskommunikationer ligger cirka 1 kilometer fran planomradet.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet ar cirka 20 000 kvadratmeter stort och bestar av de fyra jamstora
fastigheterna Horrsta 4:79, 4:80, 4:81 och 4:82. Fastigheterna ags idag av Heby
kommun. Samtliga fastigheter ska saljas till exploatéren i samband med
detaljplanens antagande.

Fastigheterna planeras att laggas ihop till en ny fastighet genom
sammanlaggning. Fastighetsrattsliga atgarder vilka berér sammanslagning
kraver ansdkan om lantmateriférrattning och behandlas i enlighet med
fastighetsbildningslagen av lantmaterimyndigheten.

Kdparen star for samtliga forrattningskostnader kopplade till genomférandet av
detaljplanen.

Planintressentens tilltrade till fastigheten regleras i det kommande kdpeavtalet.

Aktuella fastighetsgranser for detaljplaneomradet har en noggrannhet med
medelfel pa 0,05 meter. Fastighetsgranserna ar av god kvalitet.

6.2 TEKNISKA FRAGOR
6.2.1 TEKNISKA ATGARDER

En dagvattenutredning har tagits fram som redogér for hur dagvattnet kan tas
om hand inom planomradet. Exploatéren ansvarar for vidare projektering och
anlaggning av dagvattenlésning inom planomradet. Darefter star ansvarig
exploator aven for drift och skotsel av dagvattenldsningarna. Ett kontrollprogram
for dammen kan upprattas i samband med kdpeavtal.

Heby kommun kommer att ansvara och bekosta anlaggandet av lokalgatan,
Timmergatan. Detta galler aven for den del som ska kopplas till befintlig och
kvarvarande skogsbilvag. Fran Timmergatan kan infart in till planomradet
anlaggas.

6.2.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP
Heby far sitt vatten fran Heby vattenverk.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Ledningsnatet for vatten- och avlopp har byggts ut i samband med anlaggandet
av, Timmergatan. Kommunen ansvarar och bekostar detta. Exploatoren betalar
sedan en anslutningsavgift for vatten- och avlopp.
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6.3 EKONOMISKA FRAGOR
6.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Planen bekostas av planintressenten genom plankostnadsavtal.

Den 6vergripande principen for omradet ar att kommunen ska erhalla full
kostnadstackning for sina utlagg och uppkomna kostnader fér omradet.

Kostnader kommer att uppkomma avseende nya ledningsdragningar inom
omradet avseende Va-anlaggningar. Anlaggning och drift av VA kommer att
belasta VA-kollektivet. VA-kollektivet kommer att erhalla intakter i form av
anlaggningsavgifter genom VA-taxa och brukningsavagifter.

Kostnader kommer att uppkomma avseende anlaggandet av lokalgata fram till
planomradet. Kostnader for drift och skotsel av vagen tillkommer dessutom
kommunen.

Intakter vantas till kommunen i och med den forsaljning av fastigheterna som ett
antagande av detaljplanen innebar.

6.3.2 PLANAVGIFT

Planintressenten star for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen genom
ett plankostnadsavtal. Darfor tas ingen planavgift ut i samband med
bygglovsproévningen.

6.4 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.4.1 MARKANVISNING

Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och planintressenten/
exploatdren. Avtalet reglerar att kvartersmarken ska 6verlatas till exploatéren,
Modern Cement Technology (MCT), med aganderatt i det kdpeavtal som ska
tecknas mellan parterna i samband med detaljplanens antagande. Kdpeavtalets
giltighet forutsatter att detaljplanen vinner laga kraft.

6.4.2 TIDPLAN
Preliminar tidsplan for detaljplanen ar:

Samradsfas Q1 2026
Granskningsfas Q2/Q3 2026

Antagande Q3 2026
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6.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

For etablering av torrbruksfabrik kravs anmalan enligt
miljoprévningsférordningen 14 kap 13§. En anmalan om tillstandspliktig
verksamhet maste lamnas in till kommunens miljoskyddsenhet senast sex
veckor innan planerad uppstart av verksamheten.

For andra industriverksamheter kan det kravas lokaliseringsprovning enligt
miljobalken.

Anlaggandet av dagvattendamm kan utgora vattenverksamhet och krava
tillstand fran lansstyrelsen.

Att andra avrinning av dagvatten kan utgora vattenverksamhet och krava
tillstand fran lansstyrelsen alternativt mark- och miljédomstolen.

Det ar exploatérens ansvar att ansdka och erhalla de tillstdnd som kravs for ett
genomfdrande av detaljplanen.

6.6 OVRIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Foéremal med en hojd pa 45 meter eller hogre 6éver markytan ska aven
hindermarkeras enligt Transportstyrelsens foreskrifter och allmanna rad TSFS
2020:88. Hindermarkering ska ske i enlighet med Transportstyrelsens
foreskrifter, TSFS 2020:88. | de fall som hinderytor enligt ICAO Annex 14
genomtrangs, skall TSFS 2019:22 fdljas.

Enligt Luftfartslagen SFS (2010:500 6 kap 23§) ska en flyghinderanmalan skickas in
fore uppférandet av ett hogt objekt. Anmalan skall goéras till Férsvarsmakten senast
fyra veckor innan objektet nar en hojd av 20 m (45m inom sammanhallen
bebyggelse) och darmed kan utgdra fara for flygsakerheten.

| och med att skogsbilvagen behdver fa en ny strackning féreslas i trafikutredningen
tva alternativ for befintlig skogsbilvag, rivning eller uppsattning av skylt E17
atervandsgrand. En ansdkan om att ta bort en anslutning behdver inkomma till
Trafikverket om skogsbilvagen ska gravas av mot vag 72.
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/7 PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA

7.1.1 DETALJPLAN

Detaljplanen ersatter del av DP 271 Heby vastra foretagsby som vann laga kraft
1996-12-16.

7.1.2 GRUNDKARTA
Grundkartan utgors av ett utdrag ur Heby kommuns primarkarta.
7.1.3 OVERSIKTSPLAN

Aktuell 6versiktsplan for Heby kommun ar Kommunplan 2013,
https://www.heby.se/organisation-plats-och-politik/vision-analys-och
kommunplan/vision-och-kommunplan

7.1.4 Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Heby kommun, Undersbkning av en strategisk miljobedémning for plan, 2025
7.1.5 PARKERINGSNORM

Heby kommun, Parkeringsnorm, Bilaga 2 till Trafikplan Heby kommun 2008-
7.1.6 RIKTLINJER FOR DAGVATTEN

Heby kommun, Riktlinjer fér dagvatten i Heby kommun, antaget februari 2017,
https://www.heby.se/download/18.3b26467617dc1ebe39ece3cc/1643207019008
/Riktlinje%20f%C3%B6r%20dagvatten%20i%20Heby%20kommun.pdf

7.2 UTREDNINGAR

7.2.1 LANDSKAPSBILDSANALYS
WSP, Landskapsbildsanalys, 2025-06-02

7.2.2 DAGVATTENUTREDNING
FVB, Dagvattenutredning, 2025-09-22

7.2.3 OVERSIKTLIG GEOTEKNISK UTREDNING
Ramboll AB, 2021-05-12
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https://www.heby.se/download/18.3b26467617dc1ebe39ece3cc/1643207019008%20/Riktlinje%20f%C3%B6r%20dagvatten%20i%20Heby%20kommun.pdf

7.2.4 GEOTEKNISK UTREDNING
Civilscon AB, Geotekniskt PM, 2025-05-06

7.2.5 BULLERUTREDNING
Ramboall, Bullerutredning, 2025-06-02

7.2.6 NATURVARDESINVENTERING
Linnea Natur och ekologi, 2025-07

7.2.7 TRAFIKUTREDNING
Afry, 2025-04-04

7.2.8 FLYGHINDERSANALYS

Luftfartsverket, 2026-05-19. Bifogas ej som helhet da vissa delar omfattas av
OSL 18 kap 8 § Bevakn & sékerhet
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Sambhallsbyggnadsférvaltningen, Mark- och planeringsenheten
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