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Samradet

Yttranden

Forslag till planandring for

DP 359 “Kronan”
Heby tatort

Heby kommun, Uppsala lan

Samradsredogorelse

Samradstiden har varit mellan 2017-01-30 - 2017-02-22. Under
samradstiden fanns planhandlingarna tillgidngligt pA kommunens
webbplats samt pd kommunhuset i Heby, Tingsgatan 11 under
ordinarie 6ppettider.

Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten, Raddningstjansten Sala -
Heby, Kommunala pensiondrsradet, Bygg- och Miljondmnden, VA-
enheten, Hebygardar AB, Hebyfastigheter AB samt berorda dgare till
fastigheterna inom planomradet har delgetts forslaget skriftligen.

Efter samrad om planforslag i ett standardforfarande kan resultatet
av detta redovisas i en samradsredogorelse. Denna ska redovisa de
synpunkter som inkommit samt kommunens stéllningstagande till
synpunkterna och en motivering till dem.

Samrad har skett med ldnsstyrelsen gillande om forslaget kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan, som foranleder behov av
miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att planandringen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan.

Yttranden har inkommit fran Lansstyrelsen, Lantmaéteriet,
Raddningstjansten Sala-Heby, Starforsasens grus ,VA-enheten Heby
kommun, Klarbo fastigheter, Sala-Heby Energi AB och Setra group.
Respektive yttrande aterfinns och bemots nedan.
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Starforsdsens grus

SHE- Elnat

DP 359

Starforsdsens Grus AB SGAB har tagit del av samradshandling i
rubricerat drende, och vill med anledning av det framfora foljande

Foreslagen detaljplan Kronan ligger inom det av Heby kommun 2013
foreslagna priméara vattenskyddsomradet for den kommunala
vattentidkten for Heby tétort.

SGAB har tidigare papekat avsevarda brister vad giller kommunens
VSO-utredning, och papekat att med nuvarande vattenuttag fran
grundvattenmagasinet en betydande tillrinning sker séderifran.
Kommunen har ej tagit hinsyn till detta. Darfor finns dnnu storre
anledning att analysera risker for grundvattnet i samband med
upprattandet av detaljplaner i omradet.

En 6kad bebyggelse i sig 6kar riskerna och innebar dven att
vattenuttaget vid den kommunala vattentdkten 6kar ytterligare och
att flodet fran sdder i grundvattenmagasinet dirmed 6kar, med
konsekvenser for foreslaget skyddsomrade.

Forslaget bor kompletteras med en mera genomgripande analys av
grundvattenforhallandena och detaljplanens konsekvenser for
grundvattnet och med miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6
Kap MB. Att Lansstyrelsen skulle medgivit att sadan
konsekvensbeskrivning ej skulle behévas, syns for oss markligt.

Kommunen anser att frdgan dr utredd i samband med den
grundvattenutredning som tidigare gjorts. Féreslagen detaljplan
ligger inom redan befintligt vattenskyddsomrade och kommer
fortsdtta gora det enligt det férslag som skickades till Léinsstyrelsen
2013. De brister SGAB pdstdr sig funnit i VSO-utredningen har utretts
internt samt av tvd konsulter och samtliga utredningar visar att det
som SGAB pdtalar som brister inte dr ndgra brister utan att
slutsatserna i VSO-utredningen stdmmer. Den ékade risk som 6kad
bebyggelse innebdr for vattentdkterna dr inte av den
storleksordningen som behéver tas hénsyn till. De bestimmelser som
finns fér skyddsomrdden har tagit hénsyn till den typ av risker som
redan finns i och med befintlig bebyggelse och som blir med en ndgot
okad bebyggelse. Den 6kning i vattenuttag som blir i och med den nya
bebyggelsen dr i relation till nuvarande inte sd stor att ndgon pdtaglig
skillnad kommer att mdrkas i vattenuttaget. Det finns inget stod i
Miljébalken for att en MKB behéver goras. Enligt 6 kap. 11 § ska en
MKB géras om planens, programmets eller dndringens genomférande
kan antas medfdra en betydande miljépdverkan. Samrdd har skett
med ldnsstyrelsen.

Befintlig transformatorstation i hdrnet C Wikstroms vag
Storangsgatan har begransad kapacitet och kommer att behova
bytas ut beroende pa utbyggnadstakt och belastning.

SHE-EI nats behov ar att befintlig transformatoryta utékas med
6,01n vasten1t s att en ny transformatorstation kan uppsattas.
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Riaddningstjdnsten
Sala-Heby

Sala Heby energi AB

DP 359

SHE-Elnéat har 6nskemal att u-omrade tillskapas fran
transformatorstationen till de nya lokalgatorna for ledningar (el,
tele, bredband, etc) samt kabelskap.

For 6vrigt har vi ej nagot att
Kommunen justerar utifrdn de synpunkterna som ldmnats.
Insatstid

Omradet har en placering i forhallande till raddningstjansten som
ger en insatstid pa mindre dn 10 minuter.

Tillganglighet

Raddningstjanstens fordon skall ha tillgang till vigar och
uppstallningsplatser med fullgod framkomlighet och barighet.
Avstandet mellan raddningsfordons uppstallningsplats och
angreppspunkt far ej 6verstiga 50 m.

Brandvatten

Raddningstjansten forutsatter att brandvatten anordnas via
konventionellt brandpostnét enlig anvisningar i VAV 83 fran svenskt
vatten. Brandpostkarta med kapacitetsuppgifter bor redovisas for
raddningstjansten.

Riskhansyn

Delar av omradet ligger inom 150 m. fran jarnvégen. Riskanalys bor
genomforas for att se om tillracklig sdkerhet uppnas fér de som
kommer att vistas inom det tinkta planomradet.

Ovrigt

Raddningstjansten bistar garna mark och planenheten om eventuella
oklarheter rdder om ovanstaende.

Kommunen noterar inkomna synpunkter. En riskanalys genomfors.

Sala-Heby Energi AB avd. varme har stamledningar for fjarrvarme i
naromradet. Enligt handlingarna ska omradet bebyggas med c:a 300
lagenheter.

Stamledningarna som finns i ndiromradet klarar inte att férsorja hela
fastighetsbestandet.

Ett onskemal ar darfor att ett teknikomrade skapas inom
detaljplaneomradet enligt bifogad skiss, om fjarrvarme ska anvandas
for uppvarmning.

Detta omrade ar tankt for en egen panncentral till Kronan 3.
Nodvandig yta ar c:a 2500 - 3000 m2.
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Setra Travaror AB

DP 359

Om detta inte 4r mojligt inom omradet, dnskar vi en anvisning om
annan kommunal mark i narheten som skulle kunna anvandas.

Onskas en dialog om ovanstiende eller vid fragor, kontakta girna
undeltecknad. I 6vrigt har Sala-Heby Energi AB inget att erinra.

Heby kommun justerar planen sd att méjlighet finns till fidrrvdrme for
att inte begrdnsa omrddets utveckling.

Bolaget har i ett tidigare yttrande haft synpunkter pa bebyggande av
rubricerat omrade. Se dokument daterat 2008-11-06 med rubriken
"Setra Travaror AB. Yttrande 6ver DP 311 Kronan omrdde mellan
Storgatan och Claes Wikstroms vag i Heby tatort ". Davarande forslag
bedémdes av bolaget helt oacceptabelt pd grund av narheten till
industrin.

Kommunen har aterigen foreslagit bebyggelse inom omradet, men
planen har forandrats na- got. Nu foreslagen bebyggelse ligger nagot
langre bort fran Claes Wikstroms vag och darmed den fastighet som
bolaget bedriver sdgverksverksamhet pa.

Fortfarande dr dock bullerfragan aktuell. I tidigare ndimnda yttrande
betonade bolaget det intresse som finns att utveckla verksamheten
inom befintlig fastighet och den risk for begransning i detta
avseende som den da aktuella detaljplanen utgjorde.

Under mellantiden har ocksa bullerfragan varit aktuell for
villaomradet med Gaffelvigen narmast industrin. Har planerar
bolaget att investera upp emot I 0 Mkr for att astadkomma en
landskapsmodulerande bullerskarm mot villaomradet.

Boverkets allmanna rad "Battre plats for arbete” anger
skyddsavstandet 400 m till nirmaste bostider. Det nu aktuella
detaljplaneomradet ar forskjutet at oster i forhallande till tidigare
forslag, men dess nirmaste del mot bolagets industrigrind vid Claes
Wikstroms vag ligger pa cirka 140 m avstand.

Kommunen har latit Akustikkonsulten i Sverige AB gora en
bullerutredning i anledning av plandrendet. I denna utredning har
dven lagts in resultat fran bolagets egna bullerutredningar dar
framforallt matpunkterna M4 och M5 enligt bolagets egenkontroll
varit aktuella. For M4 uppmattes vid aktuell méatning arsskiftet 201
1-12 46-47 dBA och for M5 45-46 dBA. Mat- punkt M5 ligger
avstandsmadssigt langre bort fran industrin (260 m fran
industrigrind till om- radet) dn narmaste bygganden i foreslagen
detaljplan (cirka 140 m fran industrigrind till om- radet). For M4
géller pa samma satt avstandet 160 m till grinden.

I Akustikkonsultens bullerutredning gérs bedémningen att for att
detaljplanen skall sdkerstalla en framtida god ljudmilj6 for
bostdderna vinda mot verksamheten rekommenderas att villkor
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I Akustikkonsultens rapport anges och utgas ifran de riktvarden for
buller som bolaget alagts. Nagon hansyn till det buller som
uppkommer vid lastbilsrorelser for transport av sdgad vara har inte
tagits. Undantagsvis kan detta ljud inrdknas vid bestimmande av
bullervillkor vid verksamhetstillstand , t ex ndmns i SNVs rapport
6538 "Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller "
grustag dar transporter till och fran verksamheten kan dominera
ljudbilden. For trafik till och fran verksamhetsomradet pa
angransande vagar och jarnvagar bor som huvud- princip riktvarden
for trafik vara vagledande i detta fall. For bolaget ingar inte
fordonsrorelser utanfor industriomradet i tillstandsgivna
bullerriktvarden.

Med hjalp av Nordisk berakningsmodell och kategorin Tunga fordon
beraknas foljande max- nivaer vid passage av ett tungt fordon:

Avstand meter 30-50 km/h maxniva dBA
80 55-63
140 50-58

Ekvivalentnivan ar forstas beroende av frekvensen av tunga fordon.
Idag ror sig genomsnittligt 18 bilar varje vardag in och ut fran
omrddet genom till omradet Kronan narliggande grind,
huvudsakligen fore kl. 22°0. Det ar forhallandet i nuldget. Antalet
transportrorelser kan komma att 6ka och fordelas om i tiden om
verksamheten utdkas eller forandras. For de trans- portfordon som
ar aktuella for fardigvara (timret tas in pa annat stille inom
verksamhetsomradet) kan ljudnivan pa 80 - 140 m avstand som ar
aktuellt for ndrmaste byggnads langsida (byggnad A) bedémas
uppga till cirka 50-55 dBA vid passage. Till detta kommer da bullret
fran sjalva industrin som vid Claes Wikstroms vag kan bedomas
uppga till cirka 50 dBA. Overslagsmissigt bedoms bullernivén vid
narmaste fasad kunna uppga till 6ver maxnivan 55 dBA vid passage
av tung transporter.

Nér det giller momentana ljud nattetid sa ar verksamhetsvillkoret
for bolaget 55 dBA. For zon B géller enligt Boverket att "Maximala
ljudnivaer (LFmax> 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan
22-06 annat an vid enstaka tillfallen ". Beroende pa dndrad
verksamhet hos bolaget kan det mycket vél bli s att
momentanvardet nattetid innehalls vid M4 och M5 men 6verskri-
der Boverkets borvarde for zon B vid del av fasad till byggnad A och
eventuellt dven delvis for C enligt detaljplaneforslag.

Aven om regelverket dndrats i Boverkets byggregler s& har ingen
motsvarande justering gjorts avseende bolagets tillstand enligt 9§
Miljobalken i myndighetsbeslut fran 2008-12-I 1. Dar anges att vid
bostader skall den ekvivalenta bullernivan hogst vara 45 dBA
nattetid. Nagot entydigt samband mellan Boverkets dndrade
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Lantmateriet

DP 359

regelverk och Miljobalkens regelverk som be- stimmer bolagets
villkor for buller finns idag inte.

Mot bakgrund av ovanstaende motsétter sig bolaget bebyggelse pa
det satt som foreslagits i detaljplan for omradet Kronan.

Bolaget ser risken for klagomal fran boende avseende buller fran
verksamheten, klagomal som kan resultera i miljomyndighets
agerande med krav pa att nu aktuella villkor enligt bola- gets
verksamhetstillstand skall innehallas vid narmast liggande bostader.

Med tanke pa den process som forevarit avseende bullerklagomal
fran omradet med narmast liggande Gaffelvig bedomer bolaget att
bebyggelse enligt foreslagen detaljplan kan komma att utgéra hinder
for utveckling av aktuell sagverksverksamhet. Den mangd sagad vara
som idag produceras ligger avsevart under den tillstdndsgivna. Idag
ar kravet pa effektivisering och utveckling inom branschen stor.
Detta gor att investeringar med nya processer eller 6kad volym
sdgad vara kan bli aktuella. I férlangningen kan restriktioner av det
slag som ovan be- skrivits som en f6ljd av byggnation enligt
foreslagen detaljplan komma att innebdra en ned- trappning och i
varsta fall pa sikt avveckling av verksamheten.

Heby kommun noterar synpunkter och kommer att ha en dialog med
Setra for att detaljplanen ska ge mdjligheter fér bdde Setras
verksamhet utan begrdnsningar och mdéjliggéra byggnation.

Grundkarta
Befintlig ledningsratt (yta) inom Kronan 5 saknas.

Ledningsratterna i norra delen (linjeobjekt) ska kompletteras med
sina beteckningar.

Gemensamhetsanlaggningen Heby ga:4, beldgen norr om
Storangsgatan saknas.

Plan- och genomférandebeskrivning

Ytterligare tva planer, for Storangsgatan och Claes Wikstroms vag,
laga kraft 1997-06-09 resp. 2013-04-09. Beskrivningen ska
kompletteras med dessa. Genomforandetiden har inte gatt ut for den
senare planen.

Gemensamhetsanlaggningen Heby ga:4, samfilligheten Heby s:1
samt fastigheterna Heby 2:44 och Sandasen 18, samtliga beldgna
nordost om Stordngsgatan samt Heby 2:92 (Claes Wikstroms vag)
paverkas av planforslaget. Det ska framgd i beskrivningen hur de
paverkas och vilka konsekvenser det far for berorda fastighetsagare
och delégare.
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VA-enheten

DP 359

Enligt plankartan och planbestammelserna ar det tankt att
gemensamhetsanlaggningar ska kunna bildas for parkeringsytorna.
Detta forhéllande ska dven behandlas i plan- och
genomfdérandebeskrivningen.

Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckningen ska kompletteras med Heby 2:92, fastighet
inom planomradet.

Delar av planen som bor forbiéttras
Plankarta med bestdmmelser

I den norra delen berors kvartersmark av ledningsratter. Savitt inte
ledningarna, och ddrmed dven ledningsratterna ska flyttas bor
plankartan kompletteras med u-omrade i denna del.

Ett av de fyra p-omradena, det sydviastra har samma graa nyans som
allmén platsmarken men ar samtidigt markt med g1. Ska omradet
vara allman plats eller kvartersmark?

P-omradet langs Storgatan ser ut att, av firgen att déma vara
kvartersmark, dock saknas g1. Ar omradet tankt att vara allmén
plats eller kvartersmark?

Planbestdmmelserna behéver rattas/ dndras pa ett antal stillen dar
texten forefaller hamnat under fel rubrik m.m.

Kommunen justerar och kompletterar de brister som lantmditeriet
ndmner. Kommunen har utgdtt frdn fastighetsférteckning fran
lantmateriet och utgatt ifrdn att samtliga berérda dr med.

Kommunala ledningar finns pa fastigheten Kronan 3. Dessa ska
skyddas med u-omrade i planen. V-omréadet ska vara av 12 meters
bredd med ledningen centralt placerad.

Gar kravet om u-omrade for nagon av ledningarna inte att tillgodose
med planerad bebyggelse maste ledningen/ledningarna flyttas.
Kostnaderna for flytt av VA-ledning aligger inte VA- kollektivet. Vem
som ska bara ansvar och kostnader for flytten ska utredas innan
planens antagande och laga kraft.

Pa sida 17 ar angivet att ansvar for dagvattenledningar och
dagvattensystem has av kommunens VA- och avfallsenhet. Denna
enhet finns inte langre utan ar nu bara en VA-enhet.

Kommunen noterar synpunkterna. Kostnader for flytt gérs i samband
med markanvisningar fér omraddet.
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Bygg- och Kv Kronan har ett bra lage i samhallet och kan, som framgar av

Miljonamnden

planforslaget, rymma manga bostader. Om planen ska genomforas ar
det viktigt att bebyggelsen utformas med hansyn till
bullersituationen sa att boendemiljon blir bra och sa att det nya
bostadsomradet inte kommer att motverka en eventuell utveckling
eller utokning av verksamheten inom industriomradet. Den
bullerkartlaggning som redovisas i forarbetena visar pa att de
riktvdrden som finns for trafik- och industribuller bér kunna hallas.
Bullerberdkningen ar utférd pa en annan placering av huskroppar én
den som fastslagits i plankartan men Bygg- och miljondmnden gor
bedémningen att samma premisser galler for den nya placeringen av
huskropparna. Det har dven under férarbetena diskuterats om man
skulle anvdnda massor som blir éver vid exploateringen till att bygga
en bullervall pd marken vister om planomréadet. Aven om man
klarar de bullerriktvarden som finns i lagstiftningen sa ser
miljoenheten att det ar ett bra sitt att forbattra utomhusmiljon och
gora omradet mindre kénsligt for forandringar i stérningar fran
omkringliggande bullerkéllor.

Bullerfragan behover lyftas mer i planbeskrivningen dar man
behover redovisa vilka bullerkrav man anser ska rdda inom
detaljplaneomradet. Bullerkraven faststalls inte vare sig i plankartan
eller i planbeskrivningen.

[ 6vrigt har Bygg- och miljondmnden féljande synpunkter, en del av
dem rent redaktionella.

[ planbeskrivningen, pa sidan 11, anges att malsattningen med
omradet ar att skapa en mangfacetterad och varierad miljo.
Varierade byggnadshoéjder, material, proportioner, volymer,
lekfullhet och att varje byggnad ska ha sin egen karaktar. Det faktum
att planen medger olika byggnadshojd pa olika delar av byggratterna
tillsammans med att omradet sannolikt kommer att bebyggas under
en langre tid talar for att sa skulle kunna bli fallet, men det finns
egentligen ingenting i planen som verkar for detta. Om man
atminstone lite starkare slog vakt om spannmalsmagasinets karaktar
och utformningen av byggnaderna ndrmast Storgatan sa skulle
forutsattningarna att lyckas med malsattningen 6ka nagot.

Pa sidan 14 anger man att genomfartsgatan kommer att utgoras av
tva korfalt i vardera riktningen. Antagligen menar man "tva korfélt,
ett i vardera riktning”?

Forutom GC-vagen finns pa plankartan ocksa ett omrade avgransat
med en anvandningsgrans och betecknat "Gang”, men nagon sadan
planbestimmelse finns inte. En gdngvag kan anldggas i parkmarken
utan stod av nagon planbestimmelse, men da ska omradet inte
avgransas med en anviandningsgrans.

Parkeringsomradena, "P”, redovisas utan prickmark vilket innebar
att det ar tillatet att bygga garage och carport inom hela omradena.
Om man menar att detta inte dr nagot problem, t.ex. intill traden vid
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Storgatan, sa har bygg- och miljondmnden ingen erinran mot detta.
Det sédra P-omradet har man missat att grafarga.

En del linjer pa plankartan bor ritas tydligare, da det ibland &r svart
att avgdra om det dr anvandningsgranser eller egenskapsgranser.

Beteckningen "H = Handel” finns i férteckningen 6ver
planbestdmmelser, men den finns inte ndgonstans pa plankartan.

n_n

Beteckningen "r” anger att byggnaden inte far rivas. Eftersom det
inte langre finns nagon bestimmelse som slar vakt om det gamla
spannmalsmagasinets kulturvarden kan den byggas om och
forandras avsevart utan hansyn till dessa. Det dr tveksamt med tanke
pa att den byggnaden, om den inte férvanskas, kan hjélpa till att ge
omrdadet den karaktdr man efterstravar.

I planbeskrivningen anges att byggnaderna vid Storgatans norra del
ar bevaransvarda, men de har inte fatt nagot skydd i planen, varken
rivningsforbud eller annat skydd av kulturvardena. Nar man i
kvarteren nidrmast Storgatan bara anger hogsta nockhdjd, utan att
ange byggnadshojd, vaningsantal, takvinkel eller andra
utformningsbestimmelser kan det leda till att man river de
befintliga husen och bygger nya hus med valdigt flacka tak for att fa
plats med sa stor byggnadsvolym som mojligt. Bygg- och
miljonamnden tycker att detta ar tveksamt.

I forteckningen anges att "u” star for bestaimmelsen "Marken ar
avsedd for u”. Det bor uttryckas lite tydligare (“ska hallas tillganglig
for underjordiska ledningar”). Det lilla u-omradet pa
kvartersmarken i 6ster har otydliga avgransningslinjer som inte ser
ut som egenskapsgranser.

"Trad far inte féllas” finns med som en planbestimmelse. Nagon
gang kan det kanske dnda bli nodvandigt av ndgon anledning.
Kanske ar det lampligare att ange att det behévs marklov for att fa
falla de aktuella trdden. Om en sadan bestdmmelse satts sa bor man i
planbeskrivningen ge en ingaende forklaring till varfor traden ska
bevaras och vad som kravs for att de ska fa fallas.

Utbredningen av plusmarken/avgransningen av omraden som far
bebyggas dr mycket detaljerad och den nya bebyggelsens placering
ar darmed hart styrd. Detta ar sdkert avsikten med hansyn till
bullersituationen, men det ar vart att fundera kring. Om ett redan nu
planerat projektet av ndgon anledning férandras och huskroppar
behover flyttas, sa kan planen bli ett hinder.

Hojder, bade byggnadshdjd och nockhdjd anges i “meter dver angivet
nollplan” utan att ndgot nollplan redovisas. Bygg- och miljondmnden
anser att det ar battre att ange byggnadshdjd och nockhdjd som pa
vanligt satt raknas fran marken intill byggnaden.

Bestimmelsen "p1” som finns pd manga men inte alla byggbara
omraden anger att "Byggnad ska placeras sa att fasad angransar mot
gatan”. Den bestimmelsen ar knappast nédvandig nar placeringen
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Klarbo fastigheter

Lansstyrelsen

DP 359

anda styrs sa hart av plusmarkens utbredning. Bestimmelsen kdnns
ocksa litemarklig nar det finns en remsa prickmark som inte far
bebyggas narmast intill Stordngsgatan i norr.

Bestdmmelsen "f2” anger att bade gata och gard ska kunna nas fran
trapphuset. Det kommer inte att kunna vara mojligt fran alla
trapphus, da inte alla byggratterna ligger intill gata.

Bestdmmelsen "m1” anger att "Bostader ...uppfyller Boverkets krav
pa hogsta tillatna ljudnivaer ....”. Innebar det att man redan har
kontrollerat att sa ar fallet, eller innebar det ett krav pa att
bostdderna ska uppfylla Boverkets krav?

Dagvatten hanteras pa ett bra sitt i planen. Bygg- och miljondmnden
ser det som mycket positivt att man har angett ytor for fordrojning
och infiltration innan vattnet leds till an. Det som kan tilldggas ar att
parkeringar med fler dn 50 parkeringsplatser beh6ver ha en
oljeavskiljare/rening av olja innan vattnet leds ut i
dagvattensystemet.

Problemet med fororenad mark ndmns 6ver huvud taget inte i
planbeskrivningen. Trots att en markundersékning redan ar under
utforande och omradet planeras att saneras innan byggnation sa
gors beddomningen att fororeningsproblematiken och ett
fortydligande av ansvarsforhallandena for saneringen bor lyftas i
planbeskrivningen.

Kommunen lyfter bullerfrdgan i bade planen och plankartan och
fortydligar detta. Vidare sctts en Ildgsta bygghéjd pd de hus som
planeras ndrmast sdgen fér att garantera byggnader som kan ddmpa
bullret mot de som byggs dsterut. Dessutom féreslds att detta omrdde
bebyggs férst och detta kan styras genom markanvisningar.

De olika redaktionella synpunkterna justeras utifrdn forslag.

Avsnittet om férorenad mark kompletteras och en dialog med
miljéenheten kommer att ske.

Nar det géller storande buller mm skall det tilldggas att det dven
nattetid kan féorekomma visst stérande ljud i samband med lossning
och lastning av material till MCT (Moden Cement Teknologi)
Storangsgatan 6, som dr narmast fastighet.

Kommunen utreder i detaljplanen alla bullrande verksamheter och
detta ingdr i en del av arbetet.

Kommunen har 6versant rubricerat detaljplaneférslag for samrad
enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
(standardférfarande) samt samrad om behovsbeddmning enligt 6 §
forordningen (1998:905) om miljokonsekvens beskrivningar.

Syftet med planforslaget

10 (14)
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Syftet med detaljplanen ar att planldgga for bostader. Bebyggelsen
ska vara mellan tre till fem vaningar, och vara som lagst vid den
befintliga bebyggelsen ndrmast Storgatan. For att mojliggéra goda
kvartersstrukturer kommer exploateringsgraden att hojas samt att
omradet som far bebyggas kommer att utékas nagot.

Overensstdimmelse med 6versiktsplanen

Markanvindningen 6verensstimmer med dversiktsplanens
intentioner for omradet.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen beddmer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att
rubricerad detaljplan inte kan antas

medfora sddan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 11 §
miljobalken (MB). Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt PBL
(2010:900) 11 kap 10§

Hdlsa och sdkerhet -potentiellt férorenade omrdden

Inom fastigheterna Heby 2:9, Heby 2:93-2:95 samt Kronan 3 finns
tva nedlagda tegelbruk. Utifran de underlag som finns tillgéngligt vid
samradstillfillet anser Lansstyrelsen att hela planomradet inte har
undersokts och darmed finns risk for fororeningar pa flera platser ar
de som har uppmatts.

[ databasen dver potentiellt fororenade omraden framgar att brand
och explosion ska ha skett vid tegelbruken. Lansstyrelsen anser att
det ar bra att per fluorerade &mnen (PFAS) har provtagits och
instimmer med kommunen att grundvattnet dven bor provtas vad
galler PFAS. Lansstyrelsen anser vidare att de delar av planomradet
dar undersokningar inte har gjorts ska undersokas vad galler
potentiellt fororenade omraden.

Lansstyrelsen vill upplysa om att en atgard i ett fororenat omrade
kan medfora risk for 6kad spridning och exponering. Samrad och
anmalan till tillsynsmyndigheten (i det har fallet kommunens
Miljoférvaltning) bor ske.

Miljékvalitetsnormer (MKN) -vatten

Lansstyrelsen anser att kommunen ska redogora for MKN vatten
(bade grund- och ytvatten) i planhandlingarna. Det ska framga
vilken vattenforekomst som blir berord, dess status samt hur
vattenforekomsten paverkas efter detaljplanens genomforande.

Planomradet ligger pa grundvattenfdrekomsten Enkopingsasen
Heby-Hamevi och planen berér i forlangningen (via Arnebobacken)
ytvattenférekomsten Orsundadn. Orsundadn har méttlig ekologisk
status pa grund av 6vergodning och det kravs atgarder for att
minska belastningen av fosfor till an. Lansstyrelsen anser att
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kommunen bor komplettera dagvattenutredningen med berdkningar
av fororeningsmangder fore och efter exploatering.

Kommunen bér, i planbeskrivningen, redogdra for om
dagvattenfordrojningen ocksa har en renande funktion av
dagvattnet. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att rening av
dagvatten genomfors.

Hdlsa och sidkerhet -buller

For planomradet finns en trafikbullerutredning som redovisar
berdknade ljudnivaer fran vag-, och spaiirafik samt fran det
narbelagna sagverket. Eftersom att detaljplanen paborjades efter 2
januari 2015 ska Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillimpas i drendet.

Enligt trafikbullerutredningen uppkommer héga ljudnivaer vid fasad
in01T mot Stordngsgatan. [ planbeskrivningen rekommenderar
kommunen alternativa atgarder for hur riktvardena ska uppnas.
Lansstyrelsen anser dven att kommunen, i plankartan, ska
sdkerstilla att riktvardena i bullerférordningen uppnas genom
bestdmmelser.

Vidare anser Lansstyrelsen att kommunen ska fortydliga
planbestammelsen m1. Det ska tydligt framga hur kommunen avser
att uppfylla kravet pa hogsta tilldtna ljudnivéer fran industri- och
verksamhetsbuller.

Hdlsa och sdkerhet - ndrhet tilljdrnvdg med transport av farligt gods

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer ska en riskhanteringsprocess
genomforas for detaljplaner som ar beldgna inom 150 meter fran
vag/jarnvag dar transp01i av farligt gods kan férekomma. Delar av
planomradet dr beldget inom 150 meter fran Dalabanan dar
transpO01i av farligt gods kan ske. Narhet till nAmnda jarnvag innebar
att en rikshanteringsprocess ska genomforas for att beddma och
sakerstalla att tillracklig sdkerhet uppnas for de som ska bo och
vistas inom omradet.

Strandskydd

Strandskyddet langs med Arnebobacken avses upphévas. En
beskrivning av hur upphivandet av strandskyddet paverkar
mojligheterna att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxt ska goras.
Skotsel/anlaggande av parkmarken bor anpassas till forekommande
naturmiljo for att omradets ekologiska funktion bevaras samt att
atgarder utfors under lamplig tidpunkt pa aret.

Synpunkter rérande férordnanden

[ artskyddsforordningen regleras vilka arter som ar: fridlysta i
landet och i vilken omfattning. Atgirder som paverkar fridlysta aiier
pa ett satt som ar forbjudet enligt artskyddsférordningen ska foregas
av en dispensprovning. For att Lansstyrelsen ska kunna medge
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dispens fran bestimmelserna i artskyddsférordningen behover
kriterierna i artskyddsférordningen 14§ respektive 15§ vara
uppfyllda. Bland annat far det inte finnas ndgon annan lamplig
16sning. Detaljplanen bor darfor i forsta hand anpassats sa att
negativ paverkan pa fridlysta arter undviks.

Alla vilda faglar i Sverige ar fridlysta. Det innebéar bland annat att det
ar forbjudet att avsiktligt stora dem, sarskilt under djurens parnings-
, uppfodnings-, 6vervintrings- och flyttningsperiod. Med stéra menas
exempelvis en atgird som paverkar en fagelarts hackningsframgang
sd att antalet individer av den arten i ett omrdde riskerat att minska.
Det kan ske genom att faglarna tvingas 6verge sin hackningsplats
eller att fian-e antal ungar 6verlever. Avverkning av trad och liknande
atgarder kan darfor vara olampligt under faglarnas hiackningsperiod.

Ovriga synpunkter
Naturmiljéo

Lansstyrelsen anser att naturmiljon inom planomradet ar mycket
oversiktligt beskriven i samradshandlingarna och ger inte tillrackligt
med information for att kunna bedéma behovet av hansyn.
Lansstyrelsen anser att exploatering av naturmarken inom
planomradet bor foregds av en naturvardesinventering.

Att skyddsvarda trad avses att bevaras och skyddas fran skada ar
positivt, dock bor det framga vilka trad inom planomradet som &r
vardefulla att bevara ur naturvardssynpunkt samt hur dessa ska
skyddas fran negativ paverkan, bade genom byggnaders placering
och vid anlaggningsarbete.

Kulturmiljo

Nar hela omradet slutligen dr bebyggt med nya bostiader kommer
vardet av forankring i lokalhistorien genom bevarade spar av dessa
tidigare anvandningar sannolikt uppfattas som en viktig kvalitet av
de boende och bidra till Hebys attraktivitet som bostadsort. De
kvarliggande byggnaderna och de tva villabebyggelserna dar mycket
skyddsvarda ur den aspekten. Lansstyrelsen anser att kommunen
bor 6verviga att ange skyddsbestammelser pa de kvarliggande
byggnaderna.

Lansstyrelsen konstaterar att kulturmiljéaspekterna ar i huvudsak
val tillgodosedda i den foreslagna planen och vill gdrna uppmuntra
kommunen att i den fortsatta planeringen lata nya hus anknyta till
Hebys starka tegeltradition.

Vattenskyddsomrdde

Ett nytt vattenskyddsomrade (VSO) finns som forslag fran Heby
kommun och handlaggs av Lansstyrelsen (Dnr 513-594-13).
Planomradet dr inom bade de foreslagna primara och sekundara
skyddszonerna for vattentakt. Kommunen bor darmed beakta detta i
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detaljplanearbetet eftersom det paverkar mark- och
dagvattenhanteringen.

Om det foreslagna vattenskyddsomradet antas kommer dispens for
markarbeten t.ex. schaktning, palning eller spontning narmare
hogsta grundvattenytan dn 1 meter att kravas. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna soks hos Lansstyrelsen.

Kommunen utdkar text om fororenade omrdden och kommer ocksd ha
dialog med miljéenheten.

Angdende miljékvalitetsnormer och vatten kompletteras planen med
detta och en berdkning av vdrden dr nu utférd.

En riskbeddmning av planen genomférs.

Arter och naturmiljo beskrivs ytterligare for att ge en sd korrekt bild
som méjligt. Byggnaderna vid Stordngsgatan kompletteras med ett k
med syfte att bevara det uttryck de har idag.

Kommunen noterar att dispens kan komma att krdvas.

FOR MARK- OCH PLANERINGSENHETEN
Anders Larsson

Landskapsarkitekt (LAR/MSA), Heby kommun





