H EBY KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 1(16)

- MARK & PLANERING - 2021-06-17 Dnr 2020/29

DP& 395/90

Samradet

Detaljplaneandring for Ol-Jansberget,
del av Hov 4:1

DP& 395/90
Heby kommun, Uppsala lan

Samradsredogorelse

Samradstid for planforslaget var under perioden 2020-07-03 — 2020-08-
30. Forslaget har tillstallts samradskretsen genom utskick och kungorelse
i Uppsala Nya Tidning 2020-07-03 samt varit tillgangligt pa kommunens
webbplats.

Foljande har delgetts planforslaget skriftligen (e-post eller brev):

- Lansstyrelsen

- Lantmateriet

- Bygg- och miljondmnden

- Raddningstjansten Sala Heby

- Trafikverket

- Tekniska enheten

- Villaggarna Sala Heby

- Vafab Miljo

- Vattenfall eldistribution AB

- Skanova

- Upplands Energi, elnét

- Liden Data Internetwork AB

- Ellevio

- Kommunala pensionarsradet

- PostNord

- Hyresgastforeningen

- Ostervala utvecklingsrad

- Hebyfastigheter AB

- Hebygardar

- PRO Heby

- AT Installation

- Huddunge Telekom ekf

- IP Only

- Sala Heby Energi AB (brev)

- Agare till berérda fastigheter i och intill planomréadet (kénda
sakdgare).
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Yttranden

Bygg- och
miljonamnden

Kommentar
Lantméteriet

DP& 395/90

Efter samrad om planforslag enligt utokat planforfarande ska resultatet av
detta redovisas i en samradsredogorelse. Denna ska redovisa de
synpunkter som inkommit samt kommunens stéllningstagande till
synpunkterna och en motivering till dem.

Totalt 22 yttranden har inkommit.
Nedanstaende instanser har inkommit med yttranden:

- Bygg- och miljondmnden

- Lantméteriet

- Ldnsstyrelsen

- Sala Heby Energi Elnat AB

- Skanova

- Tekniska enheten

- Trafikverket

- Upplands Energi, elnat

- Vafab Miljo

- Ostervala Harbo Socialdemokratiska forening

12 yttranden fran fastighetsagare har under samradstiden inkommit pa
forslaget. Dessa yttranden tillsammans med yttrandet fran Ostervala
Harbo Socialdemokratiska forening ar identiska med undantag fér mindre
andringar och tillagg. Huvudtexten redovisas bara for yttrandet fran
fastighetsagare till Hov 4:161, medan andringar och tillagg redovisas for
varje ytterligare yttrande. Ett samlat bemdtande av yttrandena redovisas
tillika endast for yttrandet fran fastighetséagare till Hov 4:161.

Respektive yttrande aterges och bemdts nedan. Yttrandena i sin helhet
finns att tillga pA kommunkontoret i Heby kommun.

Fastighet Hov 4:1. Samradsyttrande 6ver forslag till detaljplan for
DP& 395/90 Ol-Jansberget, del av Hov 4:1

Bygg- och miljondmnden har inget att erinra mot det redovisade
andringsforslaget och dess utférande utan anser att de andringar som sker
ar vél motiverade och utformade.

Noteras

Andring av detaljplan for DP& 395/90 Ol-Jansberget, del av Hov 4:1

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-06-29) har
foljande noterats:
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
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ANDRING AV DETALJPLAN

Enligt Boverket kan det bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar darfor inte att géra andringsplaner, tillaggsplaner
eller liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.
Detta innebdr att &ndringar gors i den ursprungliga planen vid en andring
av detaljplan. Nar andringen har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin
andrade form som galler. Enbart en del av ett planomrade, som i detta
fall, kan saledes inte andras utan att hela planomradet tas upp i
andringsplanen.

Under processen att &ndra en detaljplan behdver det vara tydligt for alla
berérda vad andringen avser och hur dndringen skiljer sig fran den
ursprungliga planen. Enligt Boverket bor det alltid 6vervégas att ersétta
planen med en ny istallet for att &ndra den. Manga beslut om andringar
kan leda till att plansituationen blir svaroverskadlig.

Delar av planen som bor forbéattras

EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ram- eller exploateringsavtal ska uppréttas
mellan Heby kommun och framtida exploator eller byggherre, men inget
ytterligare anges om innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebér det:

Att det inte finns ndgon mdjlighet for Lantmateriet att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 8§ PBL.

Att de som ar berdrda av planen inte har nagon mojlighet att Gverblicka
de konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid
genomforandet av detaljplanen.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Planekonomin &r ndgot knapphandigt redovisad i planbeskrivningen och
skulle kunna utvecklas.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Det star i planbeskrivningen att Heby kommun ansvarar for att
erforderlig fastighetsbildning sker. Det kan fortydligas att
fastighetsbildningsforrattning initieras genom att en ansdkan skickas till
lantméteriet.

Av den fastighetsrattsliga genomforandebeskrivningen framgar att
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Kommentar

Lansstyrelsen

SAMRADSREDOGORELSE

allmén platsmark ska laggas till en kommunal gatufastighet. Vidare
redogorelse kring vilka mojligheter som finns med kvartersmarken
saknas, t.ex. att bostader kan avstyckas. Det framgar inte heller vad som
fastighetsrattsligt ska ske med det omrade som lagts ut for tekniska
anlaggningar.

ANDRING AV DETALJPLAN

Det aktuella omradet dar andringarna géller och som framgar av
plankartan ska ses som en andring av gallande DP 90. Utklippet under
plankartan dar omradet markeras pa DP 90 ar tankt att underlatta den
forstaelsen. Da andringarna omfattar endast ett mindre delomrade av
DP 90 har det dock bedémts som mer rationellt att endast rita upp den
del dar andringarna infors. For att forsta vilka bestammelser i DP 90
som upphor att galla inom omradet for DPa 395/90 finns i
planbestammelserna underrubriken Upphédvda bestammelser dar de
upphavda bestammelserna framgar.

Det ar kommunens synsatt och avsikt att DP 90 &ndras genom
tillkomsten av DPa 395/90. Det &r alltsa inte fraga om ett tillagg till DP
90. Kommunen gor bedémningen att eftersom bestimmelserna B, GATA
och NATUR redan ar provade i DP 90 ar det endast andringarna som
provas. Detta forklarar bland annat skrivelsen i plan- och
genomfdrandebeskrivningen s. 3 under Planprocessen att “en dndring
bor lasas ihop med underliggande detaljplan for att fa en komplett bild
av vad som giller for platsen”.

EXPLOATERINGSAVTAL

Planhandlingarna kommer att utvecklas och kompletteras utifran
Lantmateriets yttrande

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Planhandlingarna kommer att utvecklas och kompletteras utifran
Lantmateriets yttrande

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Planhandlingarna kommer att utvecklas och kompletteras utifran
Lantmateriets yttrande

Samrad om detaljplan for DPa 395/90 Ol-Jansberget, del av Hov 4:1,
Heby kommun, Uppsala lan

Kommunen har 6versant rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5
kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om
undersokning enligt 6 kap 6 § miljobalken.
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Kommentar

Sala Heby Energi
Elnat AB

Kommentar

Skanova

DP& 395/90

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanedndringen &r att &ndra dragning av lokalgatan i
omradet samt andra byggnadshdjden samt byggratten sa att mojlighet
finns att uppféra sammanbyggda hus istallet for friliggande hus.

Overensstammelse med Gversiktsplanen
Markanvandningen dverensstdmmer med oversiktsplanens intentioner
for omradet.

Undersokning

Léansstyrelsen instdimmer i kommunens beddmning att rubricerad
detaljplan inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. 3 8 miljobalken.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt
11 kap 10 § PBL.

Noteras

Yttrande ang Forslag till &ndring av detaljplan for
DP& 395/90 Ol-Jansberget, del av Hov 4:1

Ostervala ligger utanfor Sala Heby Energi Elnat ABs natomrade och har
saledes Ej nagot att erinra.

Noteras med tillagget att Sala Heby Energi AB ansvarar for fjarrvarme
inom Ostervala tatort. Sala Heby Energi AB kommer och med det att fa
del av granskningsforslaget.

Andring av detaljplan DP& 395/90 Ol-Jansberget, del av Hov 4:1

Bakgrund
Skanova AB (Skanova) har tagit del av forslag till plan enligt ovan, och
later framfora foljande:

Yttrande

Generellt dnskar Skanova att sa langt som majligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i sitt nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mdjliggora exploatering forutsatter Skanova generellt att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova utgar fran att nddvandiga atgarder i telenat till foljd av
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Kommentar

Tekniska enheten

DP& 395/90

planforslaget kommer att framga av planhandlingarna.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infogas pa plankartan. Kontakta

https://www.ledningskollen.se

Fridensborg

Kommunen noterar att Skanova generellt forutsatter att den som initierar
att telekablar flyttas eller skyddas ocksa bekostar atgarderna.

Planhandlingarna kommer att uppdateras gallande nodvandiga atgarder i
telenat samt en uppdatering av grundkartans teckenférklaring med symbol
for teleledning.

Underlag har tillsants kommunen och grundkartan uppdaterades med detta
2020-06-24 vilket aven framgar av informationen i grundkartans
teckenforklaring.

Skanova meddelade via e-post den 2020-12-18 att teleledningen som korsar
planandringsomradet ar tagen ur drift.

Samradsyttrande gallande detaljplaneandring DP& 395/90 Ol-
Jansberget, del av Hov 4:1, Ostervala tatort

Tekniska enheten har emottagit samradshandlingar for detaljplaneéndring
DP& 395/90 Ol-Jansberget. Enligt Boverkets information pa
kunskapsbanken ska endast konsekvenser av andringen beaktas i
detaljplanearbetet.

Vid granskning har noterats att dagvattenfragan behandlas mycket
kortfattat. Inte heller andra fragor, som ar kopplade till dagvatten, utredes
namnvart, sdsom dversvamningsrisk samt hojdsattning av byggnader,
markavvattningsforetagets bestammelser, miljokvalitetsnormer och
geohydrologi.
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Kommentar

Trafikverket

Kommentar

Upplands Energi,
elnat

DP& 395/90

Under rubriken Dagvatten hanvisas kortfattat till kommunens riktlinjer till
dagvatten och framfors argumentet att ”Planindringen innebdr en marginell
forandring av andelen hardgjord yta jamfort med vad géllande detaljplan
DP 90 anger.

Kommunens ansvar for tétorterna, medborgarnas val samt for miljon inom
kommunen motiverar dock att fragorna inkluderas.

Tekniska enheten ser i allméanhet ett problem med &ldre detaljplaner dar
moderna krav inte har stéllts med motivering att endas &ndringen ska
beaktas. Vid interna diskussioner i kommunen har &ven framkommit att
synen pa detta som ett problem delas av andra funktioner i kommunen.
Forslagsvis tas detta upp till diskussion och en policy utarbetas dar moderna
krav stalls vid allt arbete med detaljplaner. Kostnaden for detta kan till
exempel delas av kommunen och planintressenten med kommunens
overgripande ansvar enligt stycket ovan som motivering.

Andringar av en detaljplan gors for att anpassa planen till nya forhallanden
utan att prova markens lamplighet pa nytt vilket innebar en tids- och
kostnadsbesparing. En forutsattning for att kunna dndra en detaljplan ar
dock att andringen foljer syftet med detaljplanen.

Det ar Mark- och planeringsenhetens synsétt att detaljplaneéandringar
manga ganger ar en framkomlig véag. Att i sadana fall trots detta i tidigt
skede (innan samrad och granskning) &nda besluta att ta fram en ny
detaljplan och préva lampligheten pa nytt ytterst &r en fraga for politiken
att ta stallning till. I och med planuppdraget har politiken tagit stallning till
att detaljplanen i forsta hand ska prévas som en andring. Vidare har
Lansstyrelsen i sitt yttrande inte funnit anledning att ge synpunkter utifran
PBL 11 kap. 10 8.

Mark- och planeringsenheten anser dock att den andrade byggratten inom
kvartersmarken (B) pakallar ett behov av att undersoka markens
geotekniska forutsattningar narmare samt att utreda dagvattensituationen.
Planhandlingarna kommer att utvecklas och kompletteras gallande
geotekniska forutsattningar och dagvattenhantering.

Samrad gallande andring av detaljplan for Ol-Jansberget, del av Hov
4:1, Heby kommun, Uppsala lan

Trafikverket har inget att erinra i arendet.

Noteras

Andring av detaljplan DP& 395/90 Ol-Jansberget, del av Hov 4:1
Upplands Energi har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.
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Kommentar

Vafab Miljo

Kommentar

Ostervala Harbo
Socialdemokratiska
férening

Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 4:161

DP& 395/90

Notering:

Vi vill delta tidigt i utforandeprocessen for eventuell samordning och
framforhallning.

Yttrandet noteras med tillagget att tidiga kontakter gallande utférande och
samordning av anlaggande av ledningar i forsta hand ska ske med Heby
kommuns tekniska enhet.

Yttrande angaende: Sqmréd, Detaljplaneandring Ol-Jansberget, del av
Hov 4:1, DP& 395/90, Ostervala tatort, Heby kommun, Uppsala lan

VafabMiljo har tagit del av rubricerat drende och har foljande synpunkter pa
planforslaget.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Heby kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
”Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation”. Himtningsplats for avfall ska
utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och
angoringsplatser. Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer
om Kallsortering. Avfall bor sorteras i miljobod, skap, bottentémmande
behallare eller motsvarande, som utéver rest- och bioavfall &ven inrymmer
utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.
Kommunalférbundet VVafabMiljo ska kontaktas under bygglovs-
Iprojekteringsfas for att sakerstélla att avfallshanteringen gar att utfora
korrekt.

Noteras med tillagget att avfallshanteringen i enlighet med yttrandet ska
hanteras i bygglovs- och projekteringsfas.

Remissvar
Forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby titort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala léan

Ostervala Harbo Socialdemokratiska forening har tagit del av ovanstaende
forslag. Efter diskussioner med manga av de boende i naromradet vill vi
anfora foljande:

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161

Sista stycket formuleras foljande: Risken kan bedémas som mycket stor att,
om planandringen genomfors, s& kommer den att verklagas till hogre
instans med de forseningar och fordyringar detta innebar.

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-Jansberget, del av Hov 4:1 Heby tatort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala lan
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| det brev vi fatt fran er star att:

”Huvudsyftet med detaljplanedndringen &r att ordna en mer
kostnadseffektiv dragning av lokalgator i omradet. Ett ytterligare syfte med
detaljplaneandringen &r att andra byggréatten sa att méjlighet finns att
uppféra sammanbyggda hus samt hus i upp till tva vaningar. Idag regleras
byggratten for kvartersmark med bestammelser om friliggande hus i en
vaning. | bakgrunden finns en situation dar behovet och efterfragan av
andra boendeformer #n villor i Ostervala tétort har kat.”

Dessa namnda syften &r inte hallbara argument for att fa a&ndra den nu
géllande planen.

Ni har dessutom dragit in en matargata i bostadsomradet.

DP 90 som kommunfullmaktige tog beslut om 1975 har, precis som
detaljplan 236 Lundaomradet, en tydlig uppbyggnad med matargator
(uppsamlingsgator) som ansluter till entrégator (lokalgator) for att inte fa in
trafik i villaomraden.

Matargatan Langangsvagen i Ol-Jans omradet &r tankt leda trafik forbi
Rubanksvagen, Stamjarnsvagen samt den entrégata som berors i ert forslag
och ansluta till de flerfamiljsbostader som i den géllande detaljplanen skall
byggas norr om det omrade som berdrs av samradet.

Denna matargata har dessutom en avskild gang och cykelvag.

XLOCKAR

Den kostnadseffektivitet man beskriver i plandndringsforslaget kommer
med storsta sannolikhet att bli en kostnadsokning da den besparing som
gors ar i storleksordningen 1 miljon kronor och medfor att minst 18 av de
planlagda smahustomterna inte kommer att kunna saljas.

| den nu gallande planen finns det 24 attraktiva tomter med bra lage. Den
andring av byggratt fran friliggande bostader i ett plan till ssmmanbyggda
och hus upp till tva vaningar ar helt onddig da det i dagslaget redan finns ett
omrade avsett for flerbostadshus av den typen norr om DPa 395/90 Ol-
Jansberget.

| det namnda omradet finns det idag mojlighet att bygga flerbostadshus med
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Kommentar

DP& 395/90

byggratt till en yta av

11 100 kvm BTA, detta motsvarar mer dn 150 lagenheter pa 70 kvm. Den
byggratt som tillkommer om planéndringen blir genomford &r ytterligare

10 500kvm BTA, néstan en fordubbling av nuvarande yta. Det kommer med
storsta sannolikhet aldrig behévas den méangden lagenheter i omradet.

Om vi laser dokumentet ” Kommunplan 2013 del 2 pa sidan 27
mittenspalten andra stycket som berér bostader i Ostervala sa star det:
“Bostader

Ny bostadshebyggelse bor forlaggas till befintliga planomraden. Idag finns,
forutom strétomter, exploateringsmark for smahus i omradena Lunda och
Martsho. Exploateringsmark for smahus samt flerbostadshus finns vid Ol-
Jansberget. Utdver befintliga planomraden bor man vid lokalisering av ny
bostadsbebyggelse i mesta mojliga man strava efter att hitta lampliga lagen
for fortdtning inom ortens befintliga struktur.”

Detta innebdr att det enligt kommunplanen skall finnas tomter for bada
dessa typar av byggnation, nagot som i dagslaget finns i gallande detaljplan.
En &ndring i planen kan vara lamplig. Det &r att beteckningen BF1 &ndras,
pa samma satt som anges for tomterna i detaljplan 236 Lundaomradet, till
att erbjuda mojlighet for byggnation av friliggande tvaplanshus dar upp till
25 procent av tomtarealen far bebyggas. Detta kan motiveras med att
kommunen tidigare gett bygglov till ett flertal smahus i tva plan pa Ol-Jans
omradet.

Det forslag ni har tagit fram kommer att paverka de villadggare som bor mot
DP4& 395/90 Ol-Jansberget. Nér de kdpte sina hus visste att det fanns en
detaljplan med villor. Med er foreslagna andring kommer de att fa
flerbostadshus som grannar. De kommer dven att fa trafiken pa matargatan
ca. 60 meter ndrmare an i nuvarande detaljplan.

Om planandringen genomfars som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att verklagas till hdgsta instans.

Ett av syftet med detaljplaneandringen ar att skapa flexibilitet sa att
kommunen kan svara mot dagens och framtidens behov av nya bostader i
Ostervéla tatort. Det ar viktigt for bade ortens och kommunens utveckling
att utbudet av boendeformer speglar efterfragan. Vidare ar det ocksa viktigt
att kommunen tanker langsiktigt och strategiskt sa att det finns mark redo
for bebyggelse den dag omradet for flerbostadshus i gallande detaljplan
(DP 90) ar utbyggt. Gallande detaljplan (DP 90) togs fram i mitten pa
1970-talet och erbjuder inte i tillrackligt stor utstrackning de byggratter
som det idag finns stor efterfragan pa.
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2018 tog konsultforetaget Ramboll fram en bostadsmarknadsundersékning
at kommunen. I undersokningen pekar méklare och hyresvérdar pa att det i
Ostervéla tatort framfor allt finns en efterfragan fran unga som flyttar
hemifran (hyresréatter 1-2 rum), pensionarer fran kommunen (bostadsrétter
och hyresratter 3-4 rum) samt unga familjer (villor fran foretradesvis
befintligt bestand, ej nyproduktion). Det ar kommunens bedémning att de
byggratter som blir till genom planandringen ar minst lika attraktiva och
séljbara som de byggréatter som DP 90 i dag ger for omradet.

De foreslagna byggratterna i planandringen ar utformade sa att olika
hustyper kan uppféras. Det betyder att friliggande hus (villor), radhus,
kedjehus och flerfamiljshus kan uppféras med stéd av samma
planbestammelser. Flexibiliteten skapar mojlighet for intresserade
exploatdrer att kunna uppféra och erbjuda boenden som marknaden
efterfragar, utan att behéva vanta pa att andra eller ta fram nya
detaljplaner. FOr att minimera kontrastverkan mot befintlig bebyggelse i
oster ar planbestammelserna utformade sa att endast hus motsvarande en
vaning (villor, kedjehus, radhus) kan uppféras narmast befintlig
bebyggelse. Planhandlingarna kommer att kompletteras och utvecklas dar
konsekvenserna av de nya foreslagna byggratterna beskrivs och forklaras
narmare.

| och med att en exploat6r nu paborjat en exploatering i enlighet med
befintlig byggratt for flerbostadshus omedelbart norr om omradet for DP&
395/90 har fragan om gatudragningar aktualiserats. Kommunen har i
samband med den aktuella exploateringen uppmarksammat den langa
dragningen av anslutningsgatan runt villaomradet som DP 90 anger. Att
andra gatudragningen enligt DP&a 395/90 skulle inneb&ra en minskning av
den totala gatulangden med ca 250 meter och en kostnadsbesparing pa ca 2
miljoner kronor. Denna kostnadsbesparing ar en forutsattning for att den
pabdrjade exploateringen inte ska ga med ekonomisk forlust for kommunen
och darmed ta skattepengar i ansprak.

Att huvudgatan i planandringsforslaget flyttas dsterut innebar att den
kommer att dras igenom bebyggelsen, inte runt den. Férutom den
kostnadsbesparing som namns ovan speglar detta ocksa nya ideal i
samhallsplaneringen. Den nya dragningen kompletterat med
sakerhetshojande atgarder skapar en tryggare och en mer estetiskt
tilltalande gatumiljo. Viktigt ur sakerhetshéjande perspektiv ar en separat
gang- och cykelvag likt nuvarande l6sning pa Langsangsvagen kombinerat
med utfartsforbud mot gang- och cykelvagen for att minimera och reglera
korsande utfarter.

Ett forverkligande av intentionerna i DP& 395/90 kan komma att innebara
en trafikdkning jamfort med vad som hade blivit fallet vid en exploatering i
enlighet med DP 90. Planandringsforslaget ar flexibelt (se kommentar ovan
gallande byggratter). Det betyder att framtidsscenariot avseende
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Fastighetsagare till
Hov 4:133

DP& 395/90

trafiksituationen ser olika ut beroende pa vad som i slutdndan kommer att
uppforas. | handelse av en lagre exploatering med i forsta hand villor och
parhus sa Gverstiger inte trafikvolymerna den som en villabebyggelse enligt
gallande DP 90 skulle generera. | hadndelse av en hdgre exploatering med
inslag av radhus och flerbostadshus ¢kar trafikvolymen jamfort med vad en
exploatering i enlighet med gallande DP 90 skulle generera. Eftersom
trafiksékerheten ar en viktig fraga som beror de boende bade i befintliga
och tillkommande bostéader kommer kommunen ta ett helhetsgrepp kring
fragan. Kommunen kommer i det arbetet titta pa mojligheten att ordna
sakerhetshojande atgarder sasom till exempel farthinder av olika slag.
Dock regleras sadana atgarder vanligtvis inte i detaljplaner vilket betyder
att detta arbete kommer att ske parallellt vid sidan av detaljplanearbetet.
Planhandlingarna kommer att kompletteras och utvecklas avseende
trafiksituationen.

Det ar kommunens beddmning att planéandringen foljer éversiktsplanens
(OP, Kommunplan 2013) intentioner. Enligt OP (del 2, s. 26-28) pekas
omradet ut for utvecklingsomrade for enbostadshus och flerbostadshus. OP
(del 2, 5. 27) anger vidare att “'ny bostadsbebyggelse bor forldggas till
befintliga planomrdaden”. Kommunens bedémning att planlaggningen foljer
OP:s intentioner delas aven av Lansstyrelsen.

Beslutade detaljplaner géller tills de upphdavs, ersatts eller &ndras. Det
betyder att det inte &r ovanligt med detaljplaner som har en
genomfdrandetid som &r utgdngen sedan manga ar, likt fallet ar med DP
90. Eftersom férutsattningarna och behoven @ndras blir aldre detaljplaner
ofta inaktuella avseende byggréatternas utformning. Att (som i det har fallet)
andra en detaljplan for att svara mot nya behov ar nagot som kommunen
genom det sa kallade planmonopolet har méjlighet till om kommunen sa vill
eller onskar.

Remissvar
Forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby titort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala lan

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras féljande:
Sammanfattningsvis:

- Andring av lokalgatan till genomfartsgata avstyrkes p.g.a. kraftigt
forsamrad trafiksékerhet och att nagon kostnadsbesparing for
kommunen sannolikt inte kan uppnas

- Andring sa att det ges mojlighet att bygga friliggande tvaplanshus
dar upp till 25 % av tomtarealen far bebyggas tillstyrkes
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Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 4:160

Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 4:162 tillika
Hov 4:24

Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 4:163

Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 4:166

Kommentar

SAMRADSREDOGORELSE

2021-06-17 Dnr 2020/29

DP& 395/90

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
Remissvar
Forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby tatort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala 1an

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby tatort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala 1an

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras foljande:

Om planéandringen genomfors som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att 6verklagas till hégre instans

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby téatort [Ostervéla tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala l&n

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras foljande:

Om planandringen genomfars som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att 6verklagas till hdgre instans

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby titort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala lan

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras foljande:

Om planandringen genomfars som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att verklagas till hdgsta instans

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
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Fastighetsagare till
Hov 4:167

Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 4:168

Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 4:169 och Hov
4:180

DP& 395/90

Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby tatort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala 1an

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras foljande:

Om planandringen genomfors som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att 6verklagas till htgsta instans

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby téatort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala 1an

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras foljande:

Om planéandringen genomfoérs som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att 6verklagas till htgsta instans
Tillagg:

Som granne instammer jag helt till vad som star i detta brev. Vill ocksa
tillagga att ett bygge av flerbostadshus skulle bidra till flera boende och
flera besokande &n vad som ar planerat om det byggs villor. Vilket innebar
mycket mer biltrafik som ar en fara for omradets lekande barn.

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161.

14 (16)

Sakerheten kring Langsangsvagen kommer att beaktas genom att en separat

gang- och cykelvag anlaggs och att kommunen ar medveten om att
fartdampande atgarder kan komma att bli aktuellt. Fartdampande atgarder
i omradet ar nagot som kommunen kan komma att ta ett helhetsgrepp kring
som ett arbete vid sidan av detaljplanearbetet. Det ar dock viktigt att har
poangtera att fartdampande atgarder inte regleras i detaljplaner.

Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby titort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala lan

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Tillagg:

Vi pa Stamjarnsvagen 28 motsager oss det nya forslaget till detaljplan och
vidhaller att den gamla detaljplanen ska galla, pa att det enbart byggs
enplanshus pa omradet BF1 hogsta byggnadshdjd 5,5 m.

Av sakerhetsskal tycker vi att matargatan till Pilab’s lagenheter ska ga pa
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Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 4:176

Kommentar

DP& 395/90

utsidan av den forlangning av bostadsomrade som planeras.
Sista stycket formuleras foljande:

Om planéandringen genomférs som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att 6verklagas till htgsta instans

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby tatort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala 1an

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras foljande:

Om planéandringen genomfors som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att 6verklagas till hdgre instans

Tillagg:
Som boende pa Stamjarnsvagen 20 haller jag med till fullo ovanstaende!

Vill dock tillagga att man bor diskutera sékerheten pa vagarna aven i det
nuvarande omradet i och runt stamjarnsvagen. Vara barn cyklar och leker i
omradet (naturligtvis cyklas det dven bland vuxna), det ar redan i dagslaget
mycket biltrafik i omradet och cykelvagar som i det skymda loper rakt ut
eller korsar bilvagarna utan nagra som helst varningsskyltar eller
fartdampande atgarder. Att belasta omradet med ytterligare bil och
cykeltrafik kénns direkt ogenomténkt.

Vill dven fortydliga att en dndring av detaljplanen, som sannolikt skulle
innebdra att sammanbyggda hus fors upp dar det idag &r tanken att bygga
villor, skulle i mitt tycke forstora landskapsbilden pa ett satt jag anser vara
oacceptabelt. N&r jag kopte min villa pa Stamjarnsvagen 20, visste jag om
nuvarande detaljplanering, hade foreslagen andring varit géllande hade jag
aldrig kopt den villan.

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161.

Sakerheten kring Langsangsvagen kommer att beaktas genom att en separat
gang- och cykelvag anlaggs och att kommunen ar medveten om att
fartdampande atgarder kan komma att bli aktuellt. Fartdampande atgéarder
i omradet ar nagot som kommunen kan komma att ta ett helhetsgrepp kring
som ett arbete vid sidan av detaljplanearbetet. Det ar dock viktigt att har
poangtera att fartdampande atgarder inte regleras i detaljplaner.

Idag utgors omradet av brukad akermark vilket betyder att dagens
landskapsbild kommer att paverkas vid en exploatering, oavsett om det som
byggs blir villor, radhus eller flerbostadshus. Kommunen ar medveten om
att de nya foreslagna byggréatterna som mojliggor aven for radhus och (i
delar av omradet) aven flerbostadshus kommer att forandra
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Fastighetsagare till
Hov 4:178

Kommentar

Fastighetsagare till
Hov 12:1

Kommentar

DP& 395/90

landskapsbilden jamfért med vad en exploatering i enlighet med géallande
detaljplan DP 90 hade inneburit. Dock anser kommunen att

planéndringsforslaget ar anpassat efter omgivande bebyggelse och inte har

en negativ inverkan pa landskapsbilden.
Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby tatort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala 1an

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras foljande:

Om planéandringen genomfors som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att 6verklagas till hégre instans

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161
Svar pa forslag till andring av detaljplan

DP4 395/90 Ol-jansberget, del av Hov 4:1, Heby tatort [Ostervala tatort
kommunens anm.], Heby kommun, Uppsala 1an

Se vidare yttrande fastighetsagare till Hov 4:161
Sista stycket formuleras féljande:

Om planandringen genomfars som den beskrivs i samradshandlingarna sa
kommer den att 6verklagas till htgsta instans

Se kommentarer till yttrandet fran fastighetsagare till Hov 4:161

For Mark- och planeringsenheten

Erik Mortsell
Planarkitekt
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