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DP 397

Samradet

Detaljplan for Tarnsjo 25:1 och 36:1,

DP 397
Heby kommun, Uppsala lan

Samradsredogorelse

Samradstid for planforslaget var under perioden 2021-10-22 — 2021-11-
19. Forslaget har tillstallts samradskretsen genom utskick samt varit
tillgangligt pA kommunens webbplats.

Foljande har delgetts planforslaget skriftligen (e-post eller brev):

- Lansstyrelsen

- Lantmaéteriet

- Bygg- och miljondmnden

- Raddningstjansten Sala Heby

- Trafikverket

- Tekniska enheten

- Region Uppsala

- Vafab Milj6

- Vattenfall Eldistribution AB

- Skanova och Telia Sonera Nat/Produktion

- Liden Data Internetwork AB

- 3G Infrastructure Services AB

- Kommunala pensionarsradet

- PostNord

- Hyresgéastfoéreningen

- Naturskyddsféreningen

- Hebyfastigheter AB

- Hebygardar

- Huddunge Telekom

- AT Installation

- IP Only

- Sala Heby Energi AB

- HebyNet

- Villadgarna Sala-Heby

- Agare till berorda fastigheter i och intill planomradet (kanda
sakagare).

Efter samrad om planfdrslag enligt standardforfarande ska resultatet av
detta redovisas i en samradsredogorelse. Denna ska redovisa de
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Yttranden

Bygg- och
miljonamnden

DP 397

synpunkter som inkommit samt kommunens stéllningstagande till
synpunkterna och en motivering till dem.

Totalt 11 yttranden har inkommit.
Nedanstaende instanser har inkommit med yttranden:

- Bygg- och miljondmnden
- Lantmaéteriet

- Lansstyrelsen

- Region Uppsala

- Skanova

- Vattenfall

- Tekniska enheten

- Trafikverket

- Vafab Miljo

- PostNord

- Villadgarna i Sala-Heby

Respektive yttrande aterges och bemdts nedan. Yttrandena i sin helhet
finns att tillga pA kommunkontoret i Heby kommun.

Bygg- och miljonamnden har for samrad fatt ett forslag till detaljplan for DP
397 i Tarnsjo, Heby kommun. Detaljplanen gors med standardforfarande och ar
nu utskickad pa samrad till den 19 november 2021.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppférande av ett lagenhetshus i 2
vaningar. Ett befintligt uthus planeras att rivas och ett nytt andamalsenligt
servicehus for samtliga lagenheter samt parkering ska uppforas.

Bygg- och miljénamnden har gatt igenom forslaget till detaljplan och anser att
det ar positivt att plandndringen genomfors for att méjliggora det planerade
flerbostadshusprojektet och aven fullfolja det annu pagaende arbetet med den
gamla jarnhandeln. Ndmnden har inga erinringar mot planen men Iamnar
foljande synpunkter.

Planomradet som foreslas for Tarnsjo 25:1 och 36:1 ar belaget inom sekundar
skyddszon for vattenskyddsomradet Norrasho Tarnsjo. Planomradet omfattas
darmed av de foreskrifter som finns kopplat till vattenskyddsomradet. |
foreskrifterna anges bland annat att foljande galler: "Forbud mot utslapp pa
marken, i grunden eller i diken och annat vattenomrade av avloppsvatten fran
bebyggelse, industri eller darmed jamforbar anldggning, t.ex.
ensilageanlaggning, savida icke sadana skyddsanordningar vidtages som
kommunen kan godtaga™. | dagvattenutredningen anges att avledningen av
dagvatten via dagvattenanldggningar innan infiltration i mark &r en tillrécklig
skyddsanordning, och att dagvattenanldggningar inte behover vara téta.
Miljoenheten vill att det fortydligas att bygg- och miljéndmnden i Heby
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Kommentar

Lantmaéteriet

DP 397

kommun &r den tillsynsmyndighet som fattar beslut om foreslagna
skyddsanordningar ar tillrackliga eller inte.

Vidare anges i dagvattenutredningen att grundvattenférekomsten inte kommer
att paverkas av exploateringen med hanvisning till att den ytliga avrinningen
sker vasterut. Miljéenheten onskar en tydligare beskrivning av hur man
kommit fram till denna slutsats, exempelvis om det finns nagra undersokningar
gjorda. Miljéenheten vill ocksa betona vikten av att diket och makadamdiket
som planeras bor vara dimensionerade for att kunna ta emot skyfall
(100-arsregn).

Pa fastigheterna har det tidigare funnits industri och bensinstation.
Miljétekniska markundersokningar ar genomfarda och patraffade fororeningar
har patraffats. En anmalan ska ha inkommit och handlagts av miljéenheten
innan byggstart, enligt 288 férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd.

Bygg- och miljéndmnden finner berakningarna géallande buller i
planbeskrivningen daterad den 20 oktober 2021 som rimliga. Det vore dock
lampligt om det tydligare kunde framga av planbeskrivningen om gallande
riktvarden vid fasader och uteplatser uppnas.

Planbeskrivningen fortydligas gallande att bygg- och miljénamnden ar den
tillsynsmyndighet som fattar beslut om foreslagna skyddsanordningar ar
tillrackliga eller inte.

Planbeskrivningen kompletteras aven med en tydligare beskrivning gallande
hur dagvattenutredningen har kommit fram till att den ytliga avrinningen sker
vasterut.

| dagvattenutredningen ges forslag pa hur ett skyfall kan hanteras inom
planomradet. Exakt dimensionering och utformning regleras inte i detaljplanen
utan loses i bygglovsskedet.

Avsnittet om buller i planbeskrivningen utvecklas enligt 6nskemal i yttrandet.

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2021-10-20) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

STANGSELKRAYV / UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS

Pa plankartan finns en stracka med utfartsforbud utlagd i planomradesgransen.
Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 8 PBL endast laggas mot allménna platser.
Detta innebdr att det inte &r mojligt att l1dgga denna typ av bestdmmelse i en
planomradesgrans av foljande skal: 1 en planomradesgrans gar det inte att
sékerstalla att det ar allman plats eller dven i fortsattningen kommer att vara
allmén plats i den angransande planen. Bestdmmelsen reglerar dessutom
indirekt nagot som ska gélla for omradet utanfor det i planférslaget aktuella
planomradet vilket inte &r tillatet, se sidan om stangsel och utfart i PBL
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Kommentar

Lansstyrelsen

DP 397

Kunskapsbanken.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomréadet pa ett annat satt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantmateriet
noterar att i vissa planer har liknande problem I3sts genom att kommunen har
utokat planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allman plats
utanfor utfartsforbudet.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet
skulle forbattra detaljplanen.)

FASTIGHETSGRANS MED OSAKERT LAGE | ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK

| planférslaget har kvartersmark lagts ut i direkt anslutning till granserna mot
Nora Préstgard 2:1 och 3:20. | registerkartan finns inte nagra inmatta
granspunkter angivna langs gréanserna mot dessa fastigheter avseende sddra
gransen (vid Kyrkvagen) och 6stra gransen (vid Metallvagen). Det framgar inte
heller om kommunen gjort nagra inmatningar infor planarbetet. Lantmateriet
vill pdminna om att detaljplanen inte paverkas om granserna visar sig ha ett
annat lage.

Planomradet utékas med nagra meter gata intill granserna med utfartsférbud.

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om
fastighetsgransernas osakra lage.

Overensstammelser med 6versiktsplanen
Markanvéandningen gverensstdmmer med 6versiktsplanens intentioner for
omradet.

Undersokning

Kommunen har dven 6versant undersokning om betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan inte
kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § MB
samt 4 kap. 34 8 PBL.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for grundvatten och ytvatten (MKN) samt
vattenskyddsomrade

Enligt 2 kap. 108 PBL ska miljokvalitetsnormerna foljas vid planldggning. |
planbeskrivningen saknas redovisningar av hur detaljplanen ska genomféras
med hansyn till dessa. Kommunen maste darfor redovisa detta i det fortsatta
arbetet.

Lansstyrelsen bedomer att omradet ingar i den yttre skyddszonen for det
forslagna vattenskyddsomradet, till skillnad fran kommunen som har bedémt att
det inte gor det. Dock &r det lansstyrelsen som slutligen avgor detta eftersom
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kommunen sjélva valt att inte fatta beslut om vattenskyddsomradet. Kommunen
behover forhalla sig till de nuvarande bestammelser i planarbetet da de galler
fram tills att det fattats beslut om nya foreskrifter och ny avgransning for
vattenskyddsomradet. Kommunen behdver ta hojd for att omradet fortsatt
kommer att omfattas av vattenskyddsomrade och att foreskrifter kan komma att
skarpas.

Kommunen har konstaterat att omradet till viss del ar fororenat och att det ska
saneras. Exploateringen och féroreningsgrad kan komma att behéva prévas om
avsteg behover goras fran vattenskyddsforeskrifter. Lansstyrelsen anser dock att
det ar viktigt att kommunen planerar for mer omfattande forsiktighetsatgarder.

Omradet bestar av postglacial sand vilket kan komma att krava
brandskyddszoner fér den bebyggelse/ytor som planeras. Detta kan komma att
stallas som krav i en eventuell provning om avsteg fran kommande foreskrifter
behovs. Oavsett vilka foreskrifter som kommer vara gallande i framtiden bor
skyddszoner utformas pa ett satt som inte fororenar grundvattnet vid
olyckshandelse med tanke pa jordart pa platsen och att grundvattnet har hog
sarbarhet (SGU) inom storre delen av planomradet. Riskutvardering bor
genomforas for de planerade atgarderna dar dagvattenhanteringen éven tar hojd
for olyckshandelser inom samtliga ytor.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark

Lansstyrelsen ser positivt pa den tidiga dialog som forts med kommunens
miljoenhet infér framtagandet av de marktekniska undersékningarna.
Lénsstyrelsen instammer med att saneringsatgarder ska vidtas for att sékerstalla
en fororeningsniva som inte Gverstiger KM (kanslig markanvandning) och vid
behov eller misstanke om férorening sa bor ytterligare provtagning genomforas.

Om en fororening eller atgard medfor risk for 6kad spridning och exponering
ska samrad och i vissa fall anmélan ske till tillsynsmyndigheten (i de flesta fall
kommunens miljéenhet). Lansstyrelsen instdmmer med kommunens bedémning
att en anmalan enligt 288 férordningen om miljéfarlig verksamhet och
hélsoskydd (1998:899) ska goras till tillsynsmyndigheten innan markarbete
startar. Den som vidtar en atgard, till exempel genom att schakta inom ett
fororenat omrade, kan fa ett ansvar for atgarder. Kontakt ska tas med
tillsynsmyndigheten om det upptécks fororeningar i samband med en atgard, till
exempel en schaktning eller genom den kontinuerliga provtagningen.

Ovriga synpunkter

Gestaltning av bebyggelse

Lansstyrelsen uppmanar kommunen att 6vervéaga hur ny byggnation utformas
aven i mindre tatorter. | denna plan borde den nya byggnationen gestaltas sa det
underordnar sig miljon i Tarnsjo.

Biotopskydd

Angransande till planomradet finns en allé. Hur néara denna allé
fastighetsgransen gar ar oklart da fastighetsgranserna har en viss oséakerhet, se
mer om detta under plantekniska synpunkter. Alléer som omfattas av féljande
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definition ar skyddade enligt det generella biotopskyddet (7 kap 11 § MB):

Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad
langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i Ovrigt Oppet
landskap. Traden ska till 6vervagande del utgtras av vuxna trad.

Inom ett sddant biotopskyddsomréde far inte atgarder vidtas som kan skada
naturmiljon, exempelvis nedtagning av trad, rot- eller stamskador pa grund av
anlaggningsarbete etcetera. Det &r viktigt att byggnaderna placeras och
utformas pa sadant satt att anlaggningstekniska svarigheter inte uppstar pa
grund av traden nér planen ska genomfdras. Tradens rotsystem ar kéansligt for
sammanpackning och uppstallningsplatser ska darfor placeras utanfor omrade
med tradrétter och kérning med tunga fordon ska undvikas i ndra anslutning till
den skyddade biotopen.

Det ar positivt att marken som angransar till marken dar den befintliga allén
utmed Stationsgatan star, forsetts med prickmark for att sakerstalla tillracklig
droppzon runt trdden. Om kommunen mater in fastighetsgransen och reviderar
planomradet nagot och det da visar sig att allétraden ligger inom planomradet
anser Lansstyrelsen att allétraden med fordel ska markeras pa plankartan och
forses med avverkningsforbud, for att tydliggora att traden kraver sérskild
hansyn.

Lansstyrelsen upplyser kommunen om att planen inte kan genomforas i de delar
dar biotopskydd rader, utan dispens fran biotopskyddet. | férsta hand ska alltid
mdjligheten att bevara allétraden utredas. Lansstyrelsen anser att allétrad som
maste tas ner (dar sarskilda skal finns) ska ersattas med minst lika manga trad
av sa lika tradslag som majligt. Detta beskrivs i ansokan om dispens, men
behover dven forankras i planen. Vid avverkning av vardefulla aldre trad ska
den forlorade livsmiljon kompenseras ytterligare genom exempelvis
faunadepaer, mulmholkar, insektshotell, fagel- och fladdermusholkar etcetera.

Lénsstyrelsen vill paminna om att biotopskyddet ar en férbudslagstiftning pa
samma satt som strandskyddet och det behdvs sarskilda skél for att dispens ska
kunna medges. Vidare ska sadana skadeforebyggande och kompenserande
atgarder vidtas att biotopskyddets syfte inte motverkas for att dispens ska kunna
meddelas. Om dispens inte meddelas finns risk att planen inte kan genomforas.

Skadeforebyggande atgarder for kvarvarande trad behover ocksa hanteras inom
ramen for planprocessen samt tydligt framga i genomforandebeskrivningen.

Plantekniska synpunkter

Det saknas en uppdelning av egenskapsbestammelser och administrativa
bestammelser pa plankartan. For att tydliggora plankartan behéver kommunen
lagga till en rubrik for administrativa bestdmmelser. Under administrativa
bestammelser ska tex sadant som huvudmannaskap, genomforandetid, &ndrad
lovplikt, villkor for lov eller startbesked, markreservat for allmannyttiga
andamal eller gemensamhetsanlaggningar, fastighetsindelning,
rattighetsindelning och strandskydd tas upp.
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Kommentar

Tekniska enheten

Kommentar

Trafikverket

DP 397

Lénsstyrelsen vill paminna kommunen att vid planldggning av mark dar
fastighetsgranser har ett osakert 1age kan gora att till exempel kvartersmark
hamnar pa allman plats eller vice versa, och att detaljplanen i ett senare skede
maste anpassas till fastighetsgransernas ratta lage. Det vore darfor fordelaktigt
att granserna utreds.

Avsnittet om miljokvalitetsnormer utvecklas i planbeskrivningen enligt
Lansstyrelsens yttrande.

| planbeskrivningen redogors bade for gallande vattenskyddsomrade och det
nya foreslagna. Dagvattenutredningen &r baserad pa gallande foreskrifter.
Detaljplanen kan dock inte ta hojd for att foreskrifterna eventuellt kan komma
att skarpas i framtiden da det inte &r nagot som &r beslutat idag.

Risken for olyckor inom planomradet bedéms som sa liten att en
riskutvardering inte ar motiverad. De risker som kan uppsta i samband med
byggnationen hanteras i bygglovsskedet. Planbeskrivhingen kompletteras med
denna information.

Angaende gestaltning av bebyggelsen regleras detta genom plan- och
bygglagen 2 kap. | plankartan finns inga bestammelser som reglerar
utformningen med syfte att reglera gestaltningen utan detta ar nagot som
hanteras i bygglovsskedet.

Da planomradet utdkas med nagra meter gata pa den vastra sidan kommer
allétraden inga i planomradet. Information om att dessa ar skyddade genom det
generella biotopskyddet finns i planbeskrivningen.

| Boverkets foreskrifter om detaljplan (2020:5) finns inga administrativa
planbestammelser. Det som tidigare var administrativa bestammelser ar
numera egenskapsbhestammelser.

Angaende fastighetsgransernas kvalitet fortydligas planbeskrivningen med
information om detta.

Tekniska enheten har inget att erinra.

Upplysningsvis kan ytterligare anlaggningsavgift for VA komma att debiteras
fastighetsagaren.

Noteras.

Samrad gallande detaljplan for Tarnsjo 25:1 och 36:1, Heby kommun

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ett lagenhetshus pa 2 vaningar.
Angransande till planomradet gar allman statlig vag 855 och 856. Vagarna har
uppmatta trafikfloden pa 811 fordon/dygn enligt matning gjord 2018. Hogsta
tillatna hastighet pa platsen ar 30 km/h.

Trafikverket har inget att erinra i drendet.
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Kommentar

Region Uppsala
Kommentar

Skanova

Kommentar

Vattenfall

DP 397

Noteras.

Trafik och samhélle har inga synpunkter pa planforslaget.

Noteras.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med information om Skanovas telekablar och
konsekvenser om kablarna paverkas av exploateringen enligt yttrandet.

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution har inom omréadet for
aktuell detaljplan elnatsanlaggningar bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad
linje i kartan nedan, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, samt 0,4 kV kabelskap,
svarta rektanglar.

Befintlig natstation vid kyrkvégen kommer att klara av att leverera el till de nya
bostaderna.

Déremot kommer en ny frambyggnad av kablar kravas for matning till fastigheten.
Langs med Kyrkvagen och Stationsgatan till omradet. Vattenfall Eldistribution
onskar bli kontaktade i ett sa tidigt skede som méjligt vid markprojekteringen for
att tillgodose omradet med el.

Nya byggnader ska hélla ett avstand om 5 meter till 12 kV markkabel samt 3 meter
till 0,4 KV markkabel.

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

o En eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

o Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
telefon: 020-82 10 00.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga néra vara ledningar sa
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Kommentar

Vafab Milj6

Kommentar

DP 397

glom inte att bestélla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstéar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestal
I-bevakning/

e Flytt av anldggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-
anlaggning-offert/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férlaggas i ror,
bekostas av exploatdren. Detta bestélls samtidigt som bestéllning av el-
serviser.

o Befintliga elnitanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfodrandet.

o Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller Gver
elnatanlaggning tillhorande Vattenfall Eldistribution sa att géllande
sakerhetsavstand inte halls.

%, o)

| ytterligare dialog med Vattenfall har framkommit att u-omrade inte behovs for
markkablarna som gar in pa fastigheten. Plankartan kompletteras dock med ett u-
omrade for markkabeln som gar langs Stationsgatan.

VafabMiljo har tagit del av rubricerat arende och har inga synpunkter pa
planfdrslaget.

Noteras.

9 (10)


https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fflytta-anlaggning-offert%2F&data=04%7C01%7Crino.hulth%40vattenfall.com%7C32852d77900d40f9c05b08d8d36b4571%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C637491804979729455%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=YlLocM8XR598c9asEdMCUnw5xTUazEPnDznwZBxSSXY%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fflytta-anlaggning-offert%2F&data=04%7C01%7Crino.hulth%40vattenfall.com%7C32852d77900d40f9c05b08d8d36b4571%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C637491804979729455%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=YlLocM8XR598c9asEdMCUnw5xTUazEPnDznwZBxSSXY%3D&reserved=0

SAMRADSREDOGORELSE

- MARK OCH PLANERING - 2022-02-01 Dnr 2020/63

PostNord

Kommentar

Villadgarna i Sala-
Heby

Kommentar

DP 397

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

PostNord har inget att anmérka och godkénner harmed den foreslagna detaljplanen
2020/63.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation och
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkéand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Noteras.

Villadgarna i Sala-Heby har tagit del av detaljplanen avseende DP 397 Tarnsj6
25:1 och 36:1 och har inget att erinra eller tillagga.

Noteras.

For Mark- och planeringsenheten

Hanna Lo6fstrand
Planarkitekt
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