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Granskning

DP3 395/90

Forslag till andring av detaljplan
DP3 395/90 Ol-Jansberget, Ostervala titort

Heby kommun, Uppsala lan

Granskningsutlatande 2

Granskningstiden har varit mellan 2022-02-21 - 2022-03-14. Underréattelse om
granskning har skickats till kdinda sakdgare och remissinstanser. Underrattelsen
har bland annat innehallit information om att planhandlingarna ar tillgangliga
pa kommunens webbplats med adress dit samt vart man kan vanda sig for att fa
planhandlingarna skickade till sig i pappersform.

Plandndringen har varit pa samrad 2020-07-03 - 2020-08-30 och ett
informationsméte om detaljplanen har hallits 2020-12-09 dar berdrda sakéigare
fatt mojlighet att stélla fragor om plandndringen direkt till handlaggare.

Plandndringen var darefter pa granskning 2021-06-21 - 2021-08-11. Efter
granskningen fick forvaltningen i uppdrag av Kommunstyrelsen att revidera
planforslaget varfor det nu har varit ute pa en andra granskning.

Plandndringen genomfors med utokat forfarande pa grund av att
sakigarkretsen inte med sdkerhet har gatt att faststalla. I och med det har
underrattelse om granskning dven kungjorts i Uppsala Nya Tidning.

Foljande har delgivits underrattelse om granskning:

— Lansstyrelsen

— Lantmateriet

— Mark- och planeringsenheten (markansvariga)
—  Bygg- och miljdndmnden

—  Tekniska enheten

— Réddningstjansten Sala-Heby
—  Trafikverket

— Villadgarna Sala-heby

— VafabMiljo

— Vattenfall Eldistribution AB

—  Skanova

— Upplands Energi
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Yttranden

Lansstyrelsen

DP& 395/90

— Sala Heby Energi AB

— Liden Data Internetwork AB
— Ellevio

— Kommunala pensionarsradet
— PostNord

—  Hyresgastforeningen

- Ostervéla utvecklingsrad

— Hebyfastigheter AB

— Hebygardar

— PRO Heby Kommun AT Installation
— Huddunge Telekom ekf

— 1P Only

— Kéanda sakagare

Efter granskning av planforslaget enligt utokat férfarande ska resultatet av detta
redovisas i ett granskningsutlatande. Detta ska redovisa de synpunkter som
inkommit samt kommunens stéllningstagande till synpunkterna och en
motivering till dem.

Totalt 19 yttranden har inkommit:

e Lansstyrelsen
Lantmateriet

Bygg- och miljondmnden
Tekniska enheten
Vattenfall Eldistribution AB
SHE AB avd varme
Trafikverket

VafabMiljo

Upplands Energi

Skanova

Fastighetsdgare Hov 4:178
Fastighetsdgare Hov 4:157
Fastighetsdgare Hov 4:180
Fastighetsdagare Hov 4:178
Fastighetsdagare Hov 4:176
Fastighetsdgare Hov 4:170
Fastighetsdgare Hov 4:161

Respektive yttrande aterges och bemots nedan. Yttrandena i sin helhet finns att
tillga pd kommunkontoret i Heby kommun.

Kommunen har 6versant rubricerat detaljplaneférslag fér en andra granskning,
enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Syftet med planforslaget
Syftet med detaljplanedndringen ar att &ndra byggnadshéjden samt byggratten i
gallande detaljplan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
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Lansstyrelsens lamnade yttrande dels under samradsskedet med dnr 402-5322-
2020, daterat den 7 juli 2020, dels under det forsta granskningsskedet med dnr.
402-5122-2021, daterat 23 juni 2021.

Planforslaget har efter forra granskningsskedet dndrats till att gatudragningen
aterigen har samma dragning som i gdllande DP 90 samt att byggnadsho6jden

har dndrats i det vastra kvarteret for att mojliggéra hus i tre vaningar.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap

10 § PBL.
Kommentar: Noteras
Lantmateriet Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-02-15 och 2022-

02-16) har f6ljande noterats:
I tabell 1 pa sidan 25 saknas enheten m2 for ndgra av arealangivelserna. Detta
bor kompletteras.

Prickmark finns med pa tva olika stéllen bland listan av planbestimmelser pa
plankartan, med olika paragrafshanvisningar. Detta kan ses over.

[ 6vrigt har Lantmateriet inget ytterligare synpunkter dn de som framforts vid
tidigare samrad och granskning.

Kommentar: Planhandlingarna korrigeras enligt yttrandet.

Bygg- och Bygg- och miljobndmnden har for samrad fatt ett forslag till detaljplaneandring
miljéonimnden for Ol-]?nsbe.r.‘get, del av HOY 4:1,1i C')st.ervé’lla iHeby kommun. De.taljplanein gt').rs
med utdkat forfarande och ar nu utskickad pa en andra granskningsomgang till
2022-03-14.

Syftet med detaljplanedndringen dr bland annat att skapa 6kad flexibilitet
avseende byggratternas utformning for att mojliggéra for ssmmanbyggda hus,
samt i delar av plandndringsomradet hus i upp till tva respektive tre vaningar.

Bygg- och miljonamnden hade inget att erinra mot det forsta
granskningsforslaget och kan nu konstatera att de &ndringar som skett nu i ett
andra granskningsutskick inte foranleder nagra nya kommentarer eller
synpunkter.

Kommentar: Noteras

Tekniska enheten Tekniska enheten har inget att erinra utéver de synpunkter som redovisades i
samband med samrad 2021-07-21.

Upplysningsvis sa har trafikingenjoren lamnat forslag pa gatuomradets bredd
direkt till planarkitekten under granskningstiden.

Kommentar: Noteras.
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Vattenfall eldistribution Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

AB
Kommentar:

Sala-Heby Energi AB
avd. virme

Kommentar:

Trafikverket

Kommentar:
VafabMiljo

Kommentar:

Upplands energi

Kommentar:

Skanova

Kommentar:

Noteras

Sala-Heby Energi AB avd. virme har stamledningar for fjarrvirme med
tillracklig kapacitet i narheten, dar anslutning ar méjlig.

I 6vrigt har Sala-Heby Energi AB avd. virme inget att erinra.
Noteras.

Syftet med detaljplaneandringen ar att 6ka flexibiliteten i byggnadernas
placering samt att utoka byggratten.

Trafikverket har inget att erinra mot att detaljplanedndringen antas.

Noteras

VafabMiljo har tagit del av rubricerat drende och har inga ytterligare
synpunkter pa planforslaget.

Noteras

Upplands Energi har inget att erinra mot foreslagen detaljplan
Se dock notering nedan

Notering:

1. Upplands Energi vill delta tidigt i samordningsméten for byggnationen.
Detta for att kunna samordna vér ledningsdragning med 6vrig
infrastruktur.

2. For kontakt med Upplands Energi i drendet hanvisar vi till

planering@upplandsenergi.se

Noteras

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
Skanova dnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

Noteras.


mailto:planering@upplandsenergi.se
https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/

GRANSKNINGSUTLATANDE 5(10)

- MARK OCH PLANERING - 2022-04-07 Dnr 2020/29

Fastighetsdgare Hov
4:178

Kommentar:

Fastighetsiagare Hov
4:157

DP& 395/90

Efter att ha gott igenom de nya forslagen pa detaljplansdndring sa star vi
fortfarande fast vid att den forsta detaljplanen fran 70-talet ska sta fast. Med
den trafiken som kommer att bli vid eventuellt flera flerbostadshus sd kommer
trafiken pa Langangsvagen att bli ohallbar.

Visst det sitter en 30 skyllt, men det ar tyvarr inte manga som haller den
hastigheten. Det gar bra mycket fortare an sa. Bilar som ska till och fran nya
lagenheterna (Mejselvagen) tar fart ndr de kommer ut pa Langangsvégen, likasa
nar de ska aka dit.

Kanns inte tryggt med tanke pa barn som ska till och fran
skola/vanner/fritidsaktiviteter.

Exploateringen pd Mejselvigen sker enligt gdllande detaljplan. Den trafik som
genereras fran det omrddet hade tillkommit oavsett om denna plandndring gjorts
eller inte. Det dr kommunens bedémning att den trafikékning plandndringen kan
resultera i dr acceptabel. Fartddmpande dtgdrder regleras inte i detaljplanen,
frdgan ldmnas ddrfér vidare till tekniska enheten for att se éver eventuella
dtgdrder.

Boende pa Stamjarnsvagen 2, Heby Hov 4:157, har nedanstaende synpunkter
gallande trafiksituationen i forslag till andring av detaljplan fér DPa 395/90 Ol-
Jansberget.

Trafik

[ trafikberdkning daterad 2022-01-24 gar det att ldsa att den foreslagna
detaljplanedandringen mojliggor for en situation dar trafikmangden forvantas
Oka vilken berdknas hamna mellan 248 och 285 resor med bil per dygn.

Som boende pa Stamjarnsvagen 2 som gransar till Langidngsvagen upplever jag
att trafiken redan har 6kat markant sedan hyresgaster pa Mejselvigen flyttade
in. Det ar en strid strom av bilar, lastbilar, mopeder, motorcyklar och epa-
traktorer mellan 06 och 23 alla dagar i veckan.

Trafiksakerhet

Gang- och cykelvag

Det gar ocksa att lasa att det ska ges majlighet till att utforma en separat gang-
och cykelvig langs Langangsvagens forlangning i den sédra delen av
planomradet.

Vid Rubanksviagen och Stimjarnsvégen sa finns det idag en separat gang- och
cykelvag langs med Langéngsvagen. Upplevelsen ar att man som gang- och
cykeltrafikant inte ar skyddad pa den separata gang- och cykelvdgen da bilar
kommer i hog hastighet och inte alltid bromsar ner vid korsningarna for att
slappa fram trafikanter pa gang- och cykelvégen.

Boende pa adresserna Stimjarnsvagen 2, Rubanksvagen 15 och 24 har alla barn
ialdrarna 0-15 ar. Dessa barn och flera barn i omradet gar sjalva till och fran
skolan langs med Langangsvagen. Som forédlder upplever jag inte att vagen till
och fran skolan ar séker.

Hastighetsbegransning
Vidare star det att ovriga sikerhetshdjande atgarder inte regleras av
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detaljplanen men att en lokal trafikforeskrift ska tas fram och att hastigheten
kommer sattas lagt (30km/h).

Sedan slutet av 2020 ar hastigheten satt till 30km/h fran korsningen
Langangsvagen, Ol-jansvagen och visterut men ndgot som inte respekteras av
boende i omradet. Det 4r mer an halften av alla bilar, lastbilar, motorcyklar och
epa-traktorer som kor fortare an 30km/h.

Som forélder tycker jag det ar bekymmersamt att mitt barn inte kan leka sjalv
med kompisar pa grasmattan med risk for att de springer ut i vigen och kan bli
pakorda. Visst kan ett staket vid tomtgransen 1dsa problemet till viss del men vi
vet alla hur barn kan vara.

Det finns dven en hel del katter i omradet som girna passerar Langangsvagen
for att komma till akern som gransar mot Kyrkan. Dessa riskerar att skadas eller
do pa grund av hog hastighet.

Villapriser

Det finns en risk att befintliga villor som angransar till Langangsvigen
(Rubanksvagen 1, 2, 15 och 24 samt Stamjarnsvagen 1, 2, 21 och 28) kommer
tappa i varde pa grund av den dkade trafiken precis utanfor husen. Vilka
atgarder ser Heby kommun att de kan bidra med for att prisminskningen ska bli
sa lag som mojlig?

Vibrationsskador pa villor

Det finns en farhaga att befintliga villorna som angransar till LAngdngsvagen
(Rubanksvigen 1, 2, 15 och 24 samt Stidmjarnsvagen 1, 2, 21 och 28) kan fa
vibrationsskador av den 6kade trafiken och da framst av byggtrafik med lastare,
gravmaskiner, lastbilar m.m.

Redan under byggandet av ldgenheterna pa Mejselviagen sa vibrerade huset pa
Stdmjarnsvagen 2 ganska markant da framst tyngre fordon akte utanfor pa
Langangsvagen.

Forslag pa atgarder
For att minska de beskrivna problemen ovan finns ett flertal forslag pa atgarder.
Dessa presenteras nedan utan inbérdes ordning,

1. Ldngdngsvagen dras om frdn Rubanksvégen och vasterut till att placeras
narmare Kyrkan, se rott streck i bilden nedan. Forslaget mojliggor for Heby
kommun att plantera, forslagsvis hackvaxter, dar Langangsvagen gar idag.
Fordelen ar att det blir ett storre mellanrum mellan gang- och cykelvagen och
den nya placeringen av Langangsvégen vilket bor 6ka sakerheten for trafikanter
pa gang- och cykelvigen. Den foreslagna planteringen av hackvaxter kommer
ocksa skilja gang- och cykeltrafikanter och motorburna trafikanter at, vilket bor
hoja sdkerheten inom omradet.

2. Farthinder placeras ut 1angs med Langdngsvigen. Antingen i form av viagbula
eller "blomsterlada” som sdnker hastigheten pa vagen. Forslag pa utplacering
finns i bilden nedan med lila farg. Denna atgard bor oka sédkerheten i form av
lagre hastigheter och att forare inte upplever Langangsviagen som rolig att gasa

pa.
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3. Ett annat alternativ kan vara pa Heby kommun bygger en ny anslutningsvag
till Mejselvagen och det planerade omradet. Forslaget finns utplacerat pa bilden
nedan med svart farg.

Y L NI
Al WOV R 150 3
- '(*ﬁ"' |

Kommentar: Exploateringen pd Mejselvdgen sker enligt gdllande detaljplan. Den trafik som
genereras frdn det omrddet hade tillkommit oavsett om denna plandndring gjorts
eller inte. Det dr kommunens bedémning att den trafikékning plandndringen kan
resultera i dr acceptabel. Fartddmpande dtgdrder regleras inte i detaljplanen,
frdgan ldmnas ddrfér vidare till tekniska enheten fér att se 6ver eventuella
dtgdrder.

I plan- och bygglagens 14 kapitel regleras inte kompensation (avseende eventuell
vdrdeminskning) till grannar som ligger utanfér det omrdde som detaljplaneras.
Grundprincipen dr att vid samhdllsutveckling sd ska viss planskada kunna tdlas,
och pd motsatt sdtt far plannytta erhdllas om férhdllandet skulle vara det
motsatta. De undantag som finns avseende denna princip och grund fér
kompensationer regleras detaljerat i plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Eventuella dtgdrder for att vibrationsskador inte ska uppstd under byggskedet
hanteras i bygglovsprocessen. Under byggtiden kommer stérningar tidvis att
kunna uppstd. Vid byggnationen ska de allmdnna rdden om buller frdn
byggplatser (NFS 2004:15) tillimpas sd att stérningarna uppfyller riktvirden
avseende buller vid olika tidpunkter pd dygnet. Det dr byggherrens ansvar att se
till att ljudnivderna ligger under riktvdrdena.

Gdllande gatustrdckningen sd har denna prévats under planprocessen. De forslag
som framfors i yttrandet ligger utanfér plandndringsomrddet och dr av olika
anledningar inte méjliga att genomféra.
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Fastighetsiagare Hov
4:170, 4:176, 4:178 och
4:180

Kommentar

Fastighetsiagare Hov
4:161

DP& 395/90

(Samma yttrande frdn fyra olika fastighetsdgare.)

Vi pa Stdmjarnsvagen motsatter oss det nya forslaget till detaljplan och vidhaller
vart krav att den gamla detaljplanen ska gilla for varat kvarter, pa det att det
enbart tillats byggas friliggande enplanshus pa det som i nu géllande detaljplan
anges med BF1, bland annat innebdrande en hogsta tillaten byggnadsho6jd om
55 m.

For ovrigt anser vi att av trafiksdkerhetsskal ska matargatan till Pilab’s
lagenheter ga pa utsidan av den forldngning av bostadsomradet som planeras.

Se vidare samradsyttrande fran fastighetsédgare till Hov 4:161

Om kommunen vidhaller att planandringen ska genomforas som det beskrivs i
samradshandlingarna sa kommer detta att 6verklagas sa langt det ar mojligt.

Vidare ska sagas att for det fall Heby kommun antager en detaljplanedandring
utan att tillmotesga vart krav enligt ovan anser vi att kommunen ska ersitta oss
(och ovriga fastighetsdgare med likartat lage inom planomradet) for den
marknadsvardeminskning detta beslut vallar var fastighet.

Pd den kvartersmark som angrdnsar till den befintliga bebyggelsen pd
Stdmjdrnsvdgens vdstra sida har byggrdtterna begrdnsats till att endast tilldta
Idgre bebyggelse (motsvarande en vdning i DP 90) med syftet att minska
kontrastverkan mot den befintliga bebyggelsen. Den dndring som gérs for detta
kvarter dr att dven tillita sammanbyggda hus i form av t.ex. parhus eller radhus.

Gdllande matargatan till Mejselvdgen dr den i det nya granskningsforslaget
placerad pd utsidan av det vdstra bostadskvarteret, i samma ldge som i gdllande
DP 90.

I plan- och bygglagens 14 kapitel regleras inte kompensation (avseende eventuell
vdrdeminskning) till grannar som ligger utanfér det omrdde som detaljplaneras.
Grundprincipen dr att vid samhdllsutveckling sd ska viss planskada kunna tdlas,
och pd motsatt sdtt far plannytta erhdllas om forhdllandet skulle vara det
motsatta. De undantag som finns avseende denna princip och grund fér
kompensationer regleras detaljerat i plan- och bygglagens 14 kapitel.

I det forra forslaget skrevs foljande:

"Huvudsyftet med detaljplanedndringen ar att ordna en mer kostnadseffektiv
dragning av lokalgator i omradet. Ett ytterligare syfte med detaljplanedndringen
ar att Andra byggratten sa att mojlighet finns att uppféra sammanbyggda hus
samt hus i upp till tva vaningar. Idag regleras byggratten for kvartersmark med
bestdmmelser om friliggande hus i en vaning. I bakgrunden finns en situation
dar behovet och efterfrdgan av andra boendeformer an villor i Ostervala titort
har okat.”

I ert senaste forslag har ni dndrat syftet fran att gilla kostnadseffektiv dragning
av vag till att bygga trevaningshus pa ett markomrade som tidigare planerats
som smahusomrade.
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"Syftet med detaljplanedndringen ar att skapa okad flexibilitet avseende
byggratternas utformning for att moéjliggoéra for sammanbyggda hus samt i delar
av planandringsomradet hus i upp till tva respektive tre vaningar. Idag regleras
byggratten for kvartersmark inom plandndringsomradet med bestimmelser om
friliggande hus i en vaning. [ bakgrunden finns en situation dar behovet och
efterfrdgan av andra boendeformer n villor i Ostervala titort har 6kat.”

Vi anser att det dr obefogat att géra plandndringen sa att det ges majlighet att
bygga sammanbyggda hus i upp till tre vaningar. Ni skriver att det "i
bakgrunden finns en situation dar behovet och efterfragan av andra
boendeformer an villor i Ostervala titort har 6kat”. Detta uttalande om ett
behov av andra boendeformer kommer fran en utredning som gjordes innan
Bygg-Sven AB byggde ett 60-tal bostadsratter, PILAB byggde 33 hyresratter och
Kurt Gustavsson ett tiotal hyresratter.

Det finns dessutom tomtmark for att bygga minst 100 lagenheter till i
anslutning till PILAB:s fastigheter pa Melselvagen i den befintliga planen norr
om det omrade DPa 395/90 avser. Dessa befintliga tomter for flerbostadshus
finns av ndgon anledning inte ens som tillganglig tomtmark pd kommunens
hemsida.

Det dr oroande att Mark- och planeringsenheten foreslar att det ska byggas
trevaningshus blandat med villor och parhus. Det kommer da att bli valdigt
svart att silja tomter for smahusbyggnation i omradet. Vi anser fortfarande att
den dndring av byggratternas utformning som ar befogad ar att anpassa oradet
sa att det bebyggs pd samma satt som beskrivs i detaljplan 236 Lundaomradet.

Det ar att beteckningen BF1 dndras, pa samma sétt som anges for tomterna i
detaljplan 236 Lundaomrédet, till att erbjuda méjlighet fér byggnation av
friliggande tvaplanshus dar upp till 25 procent av tomtarealen far bebyggas
samt att gora det mojligt att bygga sammanbyggda hus av den typ som finns vid
Fredsbacken.

Vi star fortfarande fast vid det vi skrivit i vara tidigare svar angaende ert forslag
till andring av detaljplan med DP4 395/90plandndringen vid OL-Jans omradet.

Vi star dven fast vid var uppfattning nar det giller byggnation av flerbostadshus
i den omfattning som Mark- och planeringsenheten foreslar och tycker
dessutom att det ar bra att den dragning av vdgen ar kvar som den var i DP 90,
vagen bor dessutom ansluta till "torpet” som det beskrivs i DP 90. De tidigare
svaren medsidndes med detta svar.

Vi foreslar att ni vantar med att gora de foreslagna dndringarna av byggnationen
tills den nya éversiktsplanen ar gjord for hela Ostervala samhélle da det &r flera
andra beslut som maste tas nar det giller byggnation i titorten bland annat sa
skall det tas beslut om var dldreboende och eventuellt trygghetsboende skall
placeras. Se dven forslagen till placering av flerfamiljshus inne i centrala platser
i samhallet i vart tidigare svar.

Vi vill yrka avslag pa DP4 395/90 Ol-Jansberget, del av Hov 4:1 Ostervala titort
som Mark- och planeringsenheten foreslar.
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Kommentar

DP& 395/90

Om planiandringen genomfors som den beskrivs i de handlingar ni sant ut sa
kommer den att dverklagas.

Anledningen till att syftet har dndrats dr att férvaltningen har fdtt ett dndrat
uppdrag frdn Kommunstyrelsen.

Som syftet anger skapar detaljplanedndringen en ékad flexibilitet, vilket dven
framhdlls i riktlinjerna for bostadsférsorjning 2018-2022 med utblick 2030.

Utéver flerbostadshus mdéjliggdr den dven friliggande villor och sammanbyggda
hus som efterfrdgas i yttrandet. Hur efterfrdgan pd olika typer av bostdder
kommer utvecklas over tid dr svdrt att forutspd, men de byggrdtter plandndringen
medger innebdr en stérre flexibilitet dn vad gdllande detaljplan DP 90 gér. Vilken
byggnation det i slutdnden blir kan ddrmed avgéras av framtida behov och
efterfrdgan.

FOR MARK- OCH PLANERINGSENHETEN

Hanna Lofstrand, planarkitekt, Heby kommun



