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DP 396

Granskning

Yttranden

Detaljplan for

Verksamhetspark Harbo
Harbo tatort

Heby kommun, Uppsala lan

Utlatande 6ver granskning

Planforslaget har varit ute pa granskning mellan 2024-05-08 och
2024-05-29. Myndigheter, berorda fastighetsiagare och flera har under
denna tid beretts tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.
Detaljplanen handldggs med ett standard planfoérfarande.

Efter granskning har yttranden redovisats i ett granskningsutlatande
med kommunens stallningstagande och dess motivering.

Plandndringen avses antagas av kommunstyrelsen vid sammantrade
2024-09-xx

Totalt har 10 yttranden inkommit.
Nedan redovisas instanser som inkommit med synpunkter:
- Lansstyrelsen Uppsala lan
- Lantmateriet
- Trafikverket
- Milj6- och byggndmnden
- Tekniska enheten
- VafabMiljo
- Region Uppsala
- PostNord AB
- Harbo sockenrad

- Naturskyddsféreningen Heby
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Planbeskrivning

¢ Planbeskrivningen har under rubriken fastighetsridttsliga frdgor,
gemensamhetsanldggningar kompletterats med ytterligare
information.

Plankarta
e Plankartans skala har utokats till A2.

e Teckenforklaring for grundkarta har lagts till samt
redovisning av rattigheter och aktualitetsdatum for
fastighetsredovisning.

e Genomforandetiden har kompletterats med ar inom
parentes.

e Bestimmelse a; om dndrad lovplikt har justerats sa att det
stimmer 6verens mellan karta och legend.

e Plangransen har flyttats in cirka tre meter.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 §
PBL

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas
enligt 11 kap 10 § PBL.

Noteras.

Detaljplan DP 396 Verksamhetsmark Harbo, Harbo titort
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-04-24)
har noterats:

Delar av planen som behover ses dver.

FOR LITEN SKALA - OTYDLIG REDOVISNING

Plankartan ar redovisad i sd liten skala att det ar svart att utldsa vilka
bestimmelser som giller var inom planomradet. Eftersom det
fortfarande ar pdf-versionen av plankartan som antas och dr den
juridisk gillande handlingen ar det mycket viktigt att det gar att utlasa
vad som galler. Bristen innebar att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2st.
PBL inte forefaller vara uppfyllt och behéver darfor atgardas.

BRISTER I GRUNDKARTAN
e Ingen grundkarta har skickats med planhandlingarna.

e Bakgrundskartan saknar teckenforklaring.

e Bakgrundskartan saknar aven information om rattigheter som
finns inom omradet.
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e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen
respektive for dvriga detaljer i grundkartan saknas.

ANGE GENOMFORANDETIDEN I ANTAL AR

Genomforandetiden bor anges i antal ar. Om det bedéms viktigt att
antal manader ocksa redovisas kan bada uppgifterna redovisas i
planbestimmelsen som anges i plankartan. Enligt 4 kap. 21 § PBL ska
genomforandetiden bestdmmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange
genomforandetiden endast i antal manader gor detaljplaner mer
otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som galler for digitala detaljplaner
vilka ska laddas upp till Nationella geodataplattformen (NGP) anges att
genomforandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen
av specifikationerna var dock avsikten att:

e genomforandetiden i planbestimmelsen och i
planbeskrivningen dven i fortsittningen ska anges i antal ar
och

e omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det
dataprogram som kommunen anvander for att skapa
detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

PLANBESTAMMELSE FINNS MEN BETECKNINGEN SAKNAS I
PLANKARTAN

Bland planbestimmelserna finns en sammanfallande egenskapsgrans
som saknas i plankartan. Om bestammelsen ska anvdandas inom
planomradet bor bestimmelsen dverensstimma med vad som anges i
listan med planbestdmmelser.

Bland planbestammelserna finns bestimmelsen a; med beteckningen
"Marklov kravs daven for hardgérning av mark”. Lantmateriet har dock
inte kunnat hitta beteckningen pa plankartan. Daremot framkommer
"al” i plankartan. Om bestimmelsen ska anvindas inom planomradet
bor bestammelsen 6verensstimma med vad som anges i listan med
planbestammelser.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

For att en gemensamhetsanldagning ska kunna inrattas kravs att
vasentlighets- och batnadsvillkor kan uppfyllas enligt 5-6 §§ AL. Det
finns aven fler villkor for inrattande av gemensamhetsanlaggning i 7 -
11 §§ AL. I planbeskrivningen ndmns en rad andamal som kan vara av
vasentlig betydelse for tillkommande fastigheter, men prévningen
kommer behover goras for resepktive andamal i den kommande
anlaggningsforrattningen dar gemensamhetsanldaggning(ar) bildas,
vilket kan fortydligas.

En annan fraga ar gransdragningen mellan avvatttning och annat
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omhdndertagande av dag- och draneringsvatten. For markavvattning
ska Lagen (1998:812) med sarskilda bestimmelser om
vattenverksamhet (LVV) tilldmpas, vilket innebar att en
gemensamhetsanldggning inte kan upprattas. For annat
omhindertagande av vatten dr emellertid AL tillimplig, se bl.a MOD
2013:49.

OVRIGA FRAGOR

Lantmateriet noterar att ett av detaljplanens syfte ar hallbarhet medan
de inventerade naturvirdena har lamnats utanfér planomradet. Det ar
inte i dagslaget mojligt att avgéra om planomradets verksamhet kan ha
negativ inverkan pa vardena vid detaljplanens genomforande.

Plankartans skala har justerats och utokats till A2 for att uppfylla
tillgdnglighetskravet i plan- och bygglagen. Bestimmelserna gar
darmed tydligare att utlasa.

Teckenforklaring for grundkartan har lagts till i plankartan.
Redovisning av rattigheter har lagts till i plankartan samt
aktualitetsdatum for fastighetsredovisning och grundkarta.

Planbeskrivningen har under rubriken fastighetsridttsliga frdagor,
gemensamhetsanldggningar kompletterats med information om att
provning kommer behova goras for respektive &ndamal i kommande
anlaggningsforrattning dar gemensamhetsanlaggning(ar) bildas.

Syftet med gemensamhetsanldaggningen ar for gemensamma
funktioner inom planomradet sdsom vagar, vatten och avlopp och
dagvatten. Markavvattningsforetagen ska inte inga i
gemensamhetsanlaggningen utan fortsatt hallas separat.
Markavvattningsforetagen kommer darmed inte paverkas i samband
med detaljplanens genomforande och gemensamhetsanldggningens
bildande.

Eftersom det i de nationella specifikationerna som galler for digitala
detaljplaner anges att genomforandetiden ska anges i antal manader
for att kunna leverera upp detaljplaner till NGP (Nationella Geodata
plattformen) sa ar de program som finns pa marknaden for att
uppratta digitala detaljplaner i uppbyggda efter de nationella
specifikationerna. Plankarta och planbeskrivning har justerats och
tydliggjort antalet ar detaljplanen har som genomférandetid.

Planbestimmelsen a; har i kartan justerats sa att den stimmer 6verens
med beteckningen.

[ planbeskrivningen under rubriken bakgrund och syfte gors en
koppling till ett av effektmalen for kommunstyrelsen och
samhallsbyggnadsnamnden som &r kopplat till hallbarhet. Det ar inget
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som finns med i detaljplanens direkta syfte utan ar enligt féljande:

” Planférslaget DP 396 syftar till att i enlighet med kommunens
oversiktsplan, utveckla omrddet till ett verksamhetsomrdde.
Verksamheter som idag ligger i ortens centrala delar ska enligt
oversiktsplanens viljeyttring pd sikt flyttas. Pd sd sdtt frdmjas en bdttre
placering fér befintliga och nytillkomna verksamheter. Att mdéjliggéra
verksamhetsmark i tétortens utkant sdsom utreds i detta planférslag, DP
396, dr ett led i detta. Stréivan dr att kunna méjliggéra fér mellan tvd
och fem fastigheter for verksamhetsdndamal”.

Detaljplanen syftar till att utveckla omradet till ett
verksamhetsomrade. Planomradet ar beldget séder om Harbo téitort
langst med allman statlig vdg 272 och beror fastigheterna Forsbo 1:66
och Forsbo 1:119.

Parkering

Trafikverket anser att markparkering inte ska ske inom vagens
sakerhetszon, vilket ar 7 meter matt fran vagkant. Trafikverket anser
att plankartan bor regleras i enlighet med detta.

Plankartan har justerats och plangransen har flyttats in cirka 3 meter
inom omradet som ar prickat i plankartan. Detta for att uppfylla kravet
pa sdkerhetszon till vag 272.

Kulturmiljé och gestaltning

Héjd, volym och skala

Bygg- och miljondmnden noterar att hogsta tillitna nockh6jd inom
planomradet har dndrats fran 8 till 14 meter sedan den féregaende
granskningen. Ndmnden har inte funnit nagon forklaring till &ndringen,
men tolkar avsikten ar att 6ka planens flexibilitet. Da planomradet
kommer att bilda Harbos sddra entré vill namnden framfora att
tillkommande bebyggelse kan komma att bli dominerande i det flacka
och 6ppna landskapet.

Bygg- och miljondmnden har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.
Kommunen gér bedomningen att hogsta nockhdjd behéver vara 14
meter for att skapa mojligheter for olika verksamheter att kunna
etablera sig inom aktuellt omrade. Olika verksamheter har olika behov
av hojd pa byggnad och kommunen ser det darfér 14 meter som
lampligt inom planomradet.

Tekniska enheten har inget att erinra.
Noteras.

VafabMiljo har tagit del av rubricerat drende och har inga ytterligare
synpunkter pa planforslaget.

Noterat.
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Trafik och samhaélle hanvisar till remissyttrandet pa samradet, daterat
2013-10-06.

Noteras.

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.
[ denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot
sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com
for dialog gdllande godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

Noteras.

Sammanfattning

Harbo sockenrdd som fortfarande ser positivt pa ambitionen att i
framtiden flytta verksamheterna i centrala Harbo till ett nytt omrade i
anslutning till titorten. Daremot ar vi fortfarande mycket
fundersamma till vilka verksamheter som kommer att vilja etablera sig
dar med de forutsattningarna som er l6sning for varme, vatten, avlopp
ska komma att hanteras.

Vi ar ocksa fortsatt fundersamma vad som kravs av de som kommer att
arbeta inom de nya verksamheterna, vi tinker att det ar tydligt att alla
behover bil och kdorkort. Det eftersom det inte finns angivet nagon
16sning for gang- och cykeltrafikanter eller rérelsehindrade utan de
forvintas anvinda den smala vigren som finns lings 272. Aven
anvandandet av jordbruksmark bor ses 6ver ordentligt da
jordbruksmark ar viktigt for invanarna, kommunen och for Sverige i
sjalvforsorjande aspekt.

Virme, vatten, avlopp

Harbo Sockenrad har i sina tidigare kommentarer uttryck fragan om
hur viarme, vatten och avlopp ska l6sas genom enskild 16sning pa varje
enskild verksamhet. Det dr inte rimligt att anldgga fem avlopp, fem
vattenbrunnar och fem bergvarmehal inom omradet. Vi
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rekommenderar fortfarande nagon form av gemensamhetsanldggning
och/eller samfallighet. [ skrivelse kan det utldsas att Lantmateriet
anser att det vore mojligt att genomfora detta om fastighetsidgarna ar
overens om detta.

Jordbruksmark

Omradet som anses i DP i dagslaget jordbruksmark. Om omradet ar av
stort samhallsintresse sa att jordbruksmarks ska anvindas aterstar att
se. Jordbruksmark ar viktigt fér invanarna, kommuner och for Sverige i
ett sjalvforsorjande aspekt. Jordbruksmark far som sagt endast
exploateras for vasentliga samhallsintressen. Dock finns ingen tydlig
definition av vad som faktiskt utgor ett sddant intresse. Darfor bor
detta utredas. Lantmateriet kommenterar detta "Huruvida
vasentlighetsvillkoret ar uppfyllt far provas i samband med kommande
lantmaéteriforrattning”. Dock ar det rimligt att separera industri och
bostadsbebyggelse.

Gatunit, gdng och cykelvigar samt Tillgdnglighet.

"Gata som leder till de i och med detaljplanens genomférande nyblivna
verksamhetsomrade avses ldsas genom befintlig anslutning till lansvag
272. Narmsta befintliga busshallplats ar Tarnsjo vagskal, ca 280 meter
soder om planomradet.”

Nagon losning for gdng- och cykeltrafikanter eller rorelsehindrade
finns inte angivet, utan forvantas anvianda den smala viagren som finns
langs 272. Den GC vag som ar planerad slutar vid vagskalet
Tarnsjo/272, darefter ar det vigrenen som aterstar.

[ planbeskrivningen star det tydligt om hur vatten och avlopp ska losas
och i samradsredogorelsen stod det foljande i kommentaren om vatten
och avlopp "Det har innefattat diskussioner om hur vatten- och avlopp
ska ldsas pa platsen. Omrddet ligger idag inte inom kommunalt
verksamhetsomrdde for vatten och avlopp och kommunen ser ddrfor det
som mest ldmpligt med egen l6sning. F6r kommunen har det varit viktigt
att skapa en detaljplan som dr flexibel och ddrmed skapa goda
férutsdttningar for genomférande av detaljplanens intentioner.” Det ar
alltsa upp till fastighetsagarna att bilda en gemensamhetsanlaggning
om sa dnskas.

En prévning av jordbruksmark har genomforts och finns redovisad i
planbeskrivningen. Laimpligheten om det ar lampligt att ta
jordbruksmark i ansprak har bedémts och motiverats och i detta fall
beddéms den planerade verksamheten vara av vasentligt
samhallsintresse.

Vagomradet langs med lansvag 272 omfattas inte av forslag till
detaljplan och diarmed finns inget forslag om ndgon gang- och cykelvag
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ut till omradet.

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Naturskyddsféreningen Naturskyddsforeningen Heby har ingenting ytterligare att anfora
Heb angdende dndring av detaljplan DP 396 Verksamhetsmark, Harbo,
y Heby kommun, Uppsala lan.

Kommentar Noteras.

FOR MARK- OCH PLANERINGSENHETEN

Diana Lindstrom

Planarkitekt, Sweco AB



