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1 HANDLINGAR OCH PLANPROCESS
1.1 HANDLINGAR

Plankarta, planbeskrivning samt fastighetsforteckning.

1.2 PLANPROCESSEN

En detaljplan kravs nar omraden ska bebyggas och nar anvandningen av en fastighet
eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning fastslar anvandning
av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse, gator, parker och
friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markagare och exploatorer
men aven fran politiskt hall nar frdgor som exempelvis ledningsforsorjning,
vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga verksamheter kraver en férandrad
markanvandning.

| en detaljplan &r plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund for
bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska regleras, vad som ska
vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de forandringar som planen innebéar for en
plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett stod for att
underlatta tolkning av plankartan. | ett nyligen avgjort rattsfall (HD 2022-12-09 P 266-
22, P 270-22, P 272-22) sa har planbeskrivningen i stort fatt en mer avgérande
betydelse hur eventuellt oklara planbestdmmelser ska tolkas och tillampas.
Planbeskrivningen blir darmed den forklaring, guide till plankartan déar inkluderade
beskrivningar av plankartans bestammelser blir ledande i hur de ska tolkas och vad
som kan medges i den senare bygglovsprocessen.

Genomférandebeskrivningen syftar till att sékerstélla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

En andring av en detaljplan gors nar man vill géra mindre foréandringar i gallande
detaljplan. En andring ska lasas ihop med underliggande detaljplan for att fa en
komplett bild av vad som galler for platsen. Gallande detaljplan fortsatter i Gvrigt gélla
for resterande delar av planomradet.

Planandringen handlaggs med uttkat forfarande da sakagarkretsen innehaller
fastighetsdgare dar adress saknas. Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen
som den aktuella detaljplanen befinner sig.

Samréde- . Gransknings-
Kungéirelse Samrid R Underrittelse T P, Antagande
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2 DETALIJPLANENS SYFTE

2.1 SYFTE

Syftet med detaljplaneandringen &ar att utreda mojligheten att infora kommunalt
huvudmannaskap for gatumarken i byggnadsplanen DP 75 samt &ndra anvandningen
p& Vastra Asbovagen for att méjliggéra nuvarande markanvéandning.
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3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2022-06-07 (KS 8§ 125) att ett planarbete ska inledas for
att mojliggora for att drift och skotsel av Kapellvagen i Tarnsjo framoéver ska ske i
kommunens regi. Detta forutsatter att huvudmannaskapet fér Kapellvagen andras
fran enskilt till kommunalt.

2024-03-26 beslutade kommunstyrelsen om ett uppdaterat planuppdrag (KS § 55) for
att inkludera all gatumark i DP 75 i planandringen.

Bakgrunden till planuppdraget ar att Trafikverket anser att Kapellvagen inte langre
uppfyller kriterierna for att vara statlig allman vag och de anser darmed ocksa att
underhallsansvaret inte tillfaller dem. 1986 fick en upplost vagforening ansvar for
vagen vilket inneburit att vagen fram tills idag inte har haft nagon agare da
vagovertagandet inte genomfdrdes i sin helhet. Driften av Kapellvagen har sedan
1986 skotts av Trafikverket, en situation som Trafikverket nu vill ska upphora. Ett
avtal har upprattats mellan Heby kommun och Trafikverket som anger att Trafikverket
star for kostnaden att upprusta Kapellvagen till god kommunal standard innan
Overtagandet.

Ovriga gator inom planomradet skéts och driftas av kommunen trots att det enligt
byggnadsplanen ska vara enskilt huvudmannaskap.

3.2 HELA DETALJPLANEN

Planomradet stracker sig langs &sen i den 6stra delen av Tarnsjo. Kapellvagen var
tidigare infarten till tatorten men utgér numera endast en genomfart genom omradet
sedan Linders vag byggdes som en ny infart i mitten av 1980-talet. Gullsmyravagen,
Asbovagen och Vastra Asbovagen utgor alla mindre lokalgator i omradet.

Planandringen avviker inte fran 6versiktsplanen, Kommunplan 2013.
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3.3 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

3.4 ALLMAN PLATS

Planandringen omfattar allman plats gata. Kommunen skoter och driftar redan
gatorna Gullsmyravagen, Asbovagen och Vastra Asbovagen. Med planandringen blir
huvudmannaskapet kommunalt och kommunen far darmed det formella ansvaret for
gatorna.

Kapellvagen kommer med planandringens genomforande Overtas av kommunen fran
Trafikverket. Infor 6vertagandet ska Trafikverket rusta Kapellvagen enligt tecknat
avtal som bland annat innebar att vagen far ny belaggning och att
dagvattenhanteringen ses over.

3.4.1 HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet for allmén plats gata ar kommunalt.
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3.5 BEFINTLIGT

Planomradet bestar av befintliga lokalgatorna Kapellvagen, Gullsmyravagen,
Asbovagen samt del av Vastra Asbovégen. Kapellvagen kommer rustas upp i och
med det kommunala 6évertagandet. | 6vrigt planeras inga férandringar i omradet.

o b

Foto 6ver Kapell\)agen, k‘orsningen Asbovéagen.

Foto over Kapellvagen, korsningen Gullsmyravagen.
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3.6 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Andringen ryms inom syftet for den gallande planen. Aktuella andringar anses majliga
att gbra utan att en ny detaljplan behdver uppréattas.




HEBY EEKOMMUN

Andring av detaljplan for Guckustenen, Kapellvagen i Tarnsjo

4 MOTIV TILL DETALIJPLANENS REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA — Gata: Omradet planlaggs som gata for att mojliggéra nuvarande
markanvandning.

Egenskapsbestammelser for allman plats
a — Kommunalt huvudmannaskap: Huvudmannaskapet ar kommunalt for att
kommunen ska kunna éverta Kapellvagen fran Trafikverket samt ansvara for drift och
underhall av dvriga lokalgator inom planomradet.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradets areal &r ca 3500 m2. Tre fastigheter berors: Sérasbo 2:1>4, Sérasbo
S:1 samt Sérasbo 1:251>8.

Sorasbo 2:1 ags av kommunen.

5.2 ALLMAN OMRADESBESKRIVNING SAMT
LANDSKAPSKAPSBILD

Omradet karaktéariseras av aldre villabebyggelse samt Betelkyrkan och
missionskyrkan pa hojden av asen. Gatorna ar asfalterade, ca sex till sju meter breda
och saknar separata ytor for gang- och cykeltrafikanter. Samtliga gator har en
hastighetsbegransning pa 30 km/h.

5.3 KOMMUNALA

5.3.1 DETALJPLAN

Gallande detaljplan, DP 75, faststéalldes 1975 och omfattar ett mindre bostadsomrade
intill Kapellvagen samt ett skogsomrade som stracker sig ner langs asen.
Genomfdérandetiden har gatt ut. | senare planlaggning har den 6stra delen kommit att
inga i DP 270 Grallsbo sodra. Den aktuella planen ersatter den gamla och anpassar
bestammelserna samt planomradesgransen utifran dagens forhallanden och faktiska
anvandning. For resterande delar av planomradet for DP 75 fortsatter DP 75 att galla.

Aktuellt omrade &r i gallande detaljplan utlagt som allmén plats, vagmark. Eftersom
DP 75 ar en byggnadsplan &r det enskilt huvudmannaskap pa allméan plats.
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Gallande detaljplan DP 75 Guckustenen.

Ytterligare tva narliggande detaljplaner ar aktuella for andring, DP 51 och DP 45.
Dessa tre andringar tillsammans innebar att hela Kapellvagen évergar till kommunalt
huvudmannaskap och tas over fran Trafikverket.

5.3.2 OVERSIKTSPLAN
Detaljplanen strider inte mot gallande 6versiktsplan

5.3.3 KOMMUNALT BESLUTADE RIKTLINJER
- Riktlinjer for dagvatten i Heby kommun

Riktlinjerna for dagvatten i Heby kommun anger att dagvatten ska renas och fordrojas
sa nara kallan som moijligt. Vidare ska dagvatten utgtra en positiv resurs i landskapet
och omhéandertas sa att det inte orsakar problem i andra omraden. Dagvatten far inte
medfora att recipientens status forsamras eller att géllande miljokvalitetsnormer inte
uppnas. Material vid byggande av bland annat vaganlaggningar bor véljas med
beaktande av urlakning av metaller.
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5.4 MILJO

5.4.1 DAGVATTEN
Kapellvagen avvattnas idag till omgivande mark.

Ovriga gator inom planomradet ar idag anslutna till det kommunala dagvattennatet
och har en godtagbar dagvattenhantering. Inga foérandringar planeras pa dessa gator.

5.5 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Delar av planomradet ligger inom gallande vattenskyddsomrade. Nya foreskrifter for
vattenskyddsomradet &ar under framtagande. Hela planomradet omfattas av férslaget
till nytt vattenskyddsomrade. D& planandringen endast innebér en andring av
huvudmannaskapet for gatorna paverkas planen inte av foreskrifterna for
vattenskyddsomradet.

Tjardal

Gé‘lllande vattenskyddsomrade. Planomradet for DP 75 &r markel;at med svart skraffering.
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Foreslaget nytt vattenskyddsomrade. Planomradet for DP 75 &ar markerat med svart
skraffering.
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 DETALJPLAN

Planandringen berdr DP 75, Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen fér
Tarnsjo, Guckustenen, som vann laga kraft 1975-01-24.

6.1.2 OVERSIKTSPLAN
Aktuell 6versiktsplan for Heby kommun ar Kommunplan 2013.

6.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 MILJOBALKEN (1998:808)
Undersdkning av en strategisk miljdbedomning for plan, 2024-08-29.

6.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJIOPAVERKAN
Kommunstyrelsen tar beslut om betydande miljopaverkan under samradsskedet.

6.2 ANNAT

Avtal om upprustning efter andrat vaghallaransvar for Kapellvagen i Tarnsjo, Heby
kommun, TRV 2018/50801, 2024-03-27.
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7/ KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Den del av Kapellvagen som omfattas av plandndringen kommer i och med det
kommunala huvudmannaskapet I6sas in av kommunen. Planandringen omfattar

cirka 2 100 m? av Sorasbo S:1 samt ca 300 m? av Sorasbo 1:251>8.
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Rddskrafferat omrade visar den del av Sérasbo S:1 som omfattas av planandringen.
Blaskrafferat omrade visar den del av Sorasbo 1:251>8 som omfattas av planandringen.

7.2 MILJO

7.2.1 MILJOBEDOMNING
En behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan har gjorts enligt PBL 4:34

och 6 kap MB. Planandringen beddms inte medfora sadana forandringar och
paverkan att den fordrar en miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen delar

kommunens beddmning (6741-2024).
Planforslaget bedoms vara forenlig med hushallningsbestammelserna enligt kap 3
MB, planomradet ingar inte i ndgot av de omraden som omnamns i kap 4 MB.
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Forslagets genomforande beddms inte heller medféra att de géallande
miljokvalitetsnormerna enligt MB kap 5 6verskrids.

7.2.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

En undersokning av en strategisk miljobeddémning for plan har gjorts for
planandringen. Planandringen innebar ingen exploatering utan endast ett andrat
huvudmannaskap pa de aktuella gatorna. Planandringen bedoms darfor inte ha
nagon miljdpaverkan.

Kommunstyrelsen tar beslut om betydande miljopaverkan under samradsskedet.

7.2.3 DAGVATTEN

| avtalet mellan kommunen och Trafikverket regleras ett antal atgarder for
dagvattenhanteringen langs Kapellvagen. Trafikverket ska vid upprustningen av
Kapellvagen satta totalt atta nya dagvattenbrunnar, dock utanfor planomradet for
denna andring, samt anpassa lutningen sa att dagvattnet kan rinna till nya och
befintliga brunnar. Samtliga brunnar ansluts till det kommunala dagvattennatet.

7.3 MILJOKVALITETSNORMER

7.3.1 LUFT

Planandringen beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft d& den inte
innebar nagon okad trafik eller kommer mojliggéra nagon exploatering.

7.3.2VATTEN

Planandringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten da den inte
innebar nagon okad trafik eller kommer mojliggora ndgon exploatering.

7.3.3 BULLER

Planandringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for buller da den inte
innebar nagon okad trafik eller kommer mojliggéra nagon exploatering.

7.4 TRAFIK

7.4.1 MOTORTRAFIK

| och med upprustningen av Kapellvagen forbattras standarden pa denna.
Planandringen innebar inga tkade trafikvolymer.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

8.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Kommunen ar skyldig att pa fastighetsagarens begaran losa in mark som ska
anvandas som allman plats och som kommunen ska vara huvudman for. Fér denna
planandring galler detta den del av Sérasbo S:1 samt del av Sérasbo 1:251>8 som
omfattas av planandringen.

8.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Kommunen far I6sa in mark som enligt detaljplanen ska anvandas for allman plats
som kommunen ska vara huvudman for. Fér denna planandring géaller detta den del
av Sorasbo S:1 samt del av Sérasbo 1:251>8 som omfattas av planandringen.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Vid inlésen av del av fastigheterna Sorasbo S:1 och Sorasbo 1:251>8 regleras dessa
in i lamplig kommunal fastighet. Planandringen omfattar cirka 2 100 m? av Sorasbo
S:1 samt ca 300 m? av Sérasbo 1:251>8.

8.3 TEKNISKA FRAGOR

8.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Samtliga gator ar befintliga. Trafikverket rustar Kapellvagen enligt upprattat avtal
(2024-03-27). Upprustningen planeras ske 2024 eller 2025. Istandsattning ska enligt
avtalet ske inom ett ar efter undertecknat avtal. Avtalet undertecknades 2024-05-13.

8.4 EKONOMISKA FRAGOR

8.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen bekostar framtagandet av planandringen. Trafikverket bekostar
upprutsning av Kapellvagen enligt upprattat avtal (2024-03-27).

8.4.2 PLANAVGIFT
Da planandringen endast omfattar allméan plats gata ar planavgift ej aktuellt.

8.4.3 INLOSEN

Inlésen av mark for allmén plats gata med kommunalt huvudmannaskap kommer
innebara en kostnad for kommunen.
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8.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen kommer fa 6kade kostnader for drift och framtida underhall av
Kapellvagen. Ovriga gator driftas redan av kommunen, darav tillkommer inga
ytterligare kostnader for dessa.

8.4.5 GATUKOSTNADER

Upprustning av Kapellvagen finansieras av Trafikverket enligt uppréattat avtal (2024-
03-27).

8.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

8.5.1 TIDPLAN

Upprustning av Kapellvagen sker av Trafikverket innan plan&ndringen vinner laga
kraft.
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