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BAKGRUND

Vad har hant pa platsen?

Fastighetsdgaren till Julmyra 1:13 — Staffan Svensson — har under nagra

ar byggt upp triningsanliggningar for hastar, bade trav och galopp.

Under 2007 har fastigheter kopts in av Stall Julmyra Gard AB, 1 syfte att
stycka av smagardar under det sa kallade konceptet gard pa garden. De
forvarvade fastigheterna ar Visterlovsta-Nordmyra 2:1 4, 7:1 4 samt delar av
Viisterlvsta-Martsbo 1:26.

Julmyra saluférs som ett boende for histintresserade med egen hist/histar
samt naringsidkare med hastverksamhet. Tekniska forutsattningar for att
arbeta helt eller delvis hemifrin finns.

I dagsliget pagar forsaljning av de dterstiende tomter och bostadsritter
som ingar i det detaljplanelagda omradet. Intresset ér stort for det koncept
man valt att kalla gard pa garden. Det innebir att en storre tomt a 2-5
hektar kops, dir bade eget stall och boningshus kan byggas. Servitut pa
histanlaggningarna ingar.

Formalia

Under ar 2005 upprittades en detaljplan for en del av fastigheten

Julmyra 1:13 i Vittinge f6r bebyggelse med ett femtiotal bostader for s k
“histnira boende”. Exploateringen inom planomradet har under tiden fatt
spridningseffekter i form av ytterligare avstyckningar frin stamfastigheten
tor dels en industribyggnad dels nagra mindre histgardar 6ster och séder
om planomradet.

Med hinvisning till omradets utveckling som sammanhallen bebyggelse m
m har milj6- och byggnimnden villkorat ytterligare etableringar med att
dessa maste regleras i plan. En fordjupad 6versiktsplan ska upprittas for
detta dndamal, f6r berérda delar inom fastigheten Julmyra 1:13 jamte 6vriga
fastigheter som ligger i direkt anslutning till dessa, bide de som avstyckats
under senaste aret och aldre fastigheter.




SYFTE & MAL

Planen ir tinkt att ligga till grund f6r bygglovshantering utan féregaende
detaljplan.

Syftet dr att skapa mojlighet till boende f6r mianniskor med hastintresse 1
anslutning till histtriningsanldggning vid Julmyra gard samt foretagande
inom histniringen, att mojliggdra en avstyckning av ytterligare ca 35 tomter
tor sa kallat ”gard pa garden” — boende.

Den foérdjupade G6versiktsplanen ska beskriva den tinkta utvecklingen inom
ett storre omrade kring Julmyra Gard och hur omgivande bygd paverkas av
denna. Planen ska redovisa markanvindning pa tva detaljeringsnivaer.

For det yttre planomradet redovisas pa en Gvergripande niva
bebyggelseomraden och viktigare anliggningar m m liksom markens
huvudsakliga anvindningssitt, till exempel jordbruk, skogsbruk,
histhéllning, rid- och kérstrak for histsport, omraden for friluftsliv m m.

For det inre planomradet redovisas pa en mer detaljerad niva befintliga

och planerade bebyggelseenheter och anlidggningar efter anvindningssitt,
principiell fastighetsindelning, vagstruktur, samfillighetsmark och viktigare
servitutsanliggningar, naturmark, skydds- och bevarandebehov samt vatten-
och avloppssystem.

FORSLAG - IDEER

Julmyra byggs ut f6r méinniskor som drommer om ett boende pa landet med
plats for hasten, som investering eller enbart néje. Mojligheterna ar stora

for att kunna arbeta helt eller delvis hemma, man bor nira sina histar och
slipper aka linga vigar for att skota om dem.

Forebilden f6r Julmyra Gard dr Newmarket i England. Alla boende har
histen som gemensamt intresse och det kan handla om trav, galopp, ridsport
eller avel. Triningsbanor och ridvigar skots dagligen av anstilld personal.

Aven ridhus och ridbanor av olika slag planeras.

Konceptet gard pa garden” innebir avstyckning av en stérre bit mark

om 2-5 hektar. Dir kan man uppfora sitt bostadshus samt eget stall med

ett antal boxar. Ett servitut f6ljer med 1 képet som garanterar tillgang till
alla triningsméjligheter f6r hist som idag finns pa Julmyra gard samt det
ridhus och de nya ridbanor som planeras. Tillsammans med det tidigare
detaljplanelagda omréidet for en titare bebyggelse finns dven férutsattningar
tor en diversitet av grupper f6r omradet som helhet.

Med skogen runt knuten finns manga moijligheter aven till friluftsliv.




PLANDATA

Yttre planomrade

dathy

Det yttre planomradet innefattar de nirmaste omgivningarna kring
nedanstaende fastigheter fOr att klargbra sambanden for ett nagot storre
geografiskt omride. Grinsen ér ej specificerad.

.

Det finns for nirvarande inga ytterligare planer pa att fortsitta utbyggnaden
av omradet utanfor det inre planomradet. Nuvarande markanvindning med
jordbruk och skogsbruk forvintas ligga kvar.

Inre planomrade

Det inre planomradet bestar av dels det sedan tidigare detaljplanelagda
omradet samt de histanliggningar och histgardar som ligger s6der om detta
och dels skogsomradet visterut. Se nedanstiende fastigheter.

Planomradets ldge och areal

Inre planomradet omfattar ca 250 hektar och bestar i dagsliget av
fastigheterna Heby Julmyra 1:13-15, 1:24, 1:26-61, s:1, Viasterlovsta-
Nordmyra 2:1 4, 7:1 4 samt delar av Visterlovsta-Martsbo 1:20, 1 Vittinge
socken, Heby kommun.

Markagoforhallanden

Julmyra 1:13 dgs idag av Staffan Svensson. Visterlovsta-Nordmyra 2:1 4, 7:1
4, Visterlovsta-Martsbo 1:5 samt delar av Visterlovsta-Martsbo 1:26 dgs av
Stall Julmyra Géird AB.

Fastigheter: avstyckningar fran Julmyra 1:13 och Visterlovsta-Nordmyra 7:1
4 avses genomféras snarast.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Omradet ingar i 6versiktsplan f6r Heby, antagen av kommunfullmiktige

i november 1991. Oversiktsplanen rekommenderar forsiktighet med
etablering av bostadsbebyggelse vid sidan av de stora trafikstraken.
Histtraningsanliggningen dr sedan flera ar etablerad pa platsen,
bostadsbebyggelsen har paboérjats genom utbyggnad av det detaljplanelagda
omradet. Kommunstyrelsen har stillt sig positiv till exploatering i Julmyra.

Detaljplaner

Detaljplan f6r Julmyra Gard (del av Julmyra 1:13 m.fl.) antogs av
kommunstyrelsen 2005-11-01.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen godkinde ett planavtal 2006-06-20 om upprittande
av fordjupad oversiktsplan for Julmyraomradet. Beslut om samrad

tor fordjupad Gversiktsplan 307, f6r Julmyra med omnejd togs av
kommunstyrelsen 2007-04-26 KS § 107/2007.

JULMYRA | KOMMUNEN OCH REGIONEN

Omrédet kan kategoriseras som titbebyggd landsbygd med Heby som
centralort i kommunen pa ca 11 km avstand och Morgongéiva ca 9 km.
Avstandet till Uppsala dr ca 4 mil och till centrala Stockholm ca 11 mil.
Bilburenhet ir en forutsittning,

Travanliggningar som malpunkter finns inom ca 10 mil: Romme, Givle,
Solvalla, Sundbyholm.

Denna typ av intresseboende, som det hir dr friga om, ir idag en

vixande rorelse. Det finns manga exempel pd just bostadsomraden med
histanknytning, men dven andra intresseinriktade boenden som exempelvis
golf eller batar. Férdelarna ar att fritidsintresset hamnar i narheten och
dessa transporter minskar, nir det giller histintresse kan manga firdas lingt
tor att ta hand om sin hist eller utéva sport. Diremot 6kar férmodligen
arbetsresorna med tanke pd avstand till nirliggande orter. Vid en eventuell
vidare utveckling kan kraven pa kollektivtrafik tinkas Oka.

Trafikstrommarna lings vigarna 623, 272 samt 72 mot Uppsala, blir ndgot
storre, marginellt pa vig 72. Trafikmingden pa vig 623 ir idag ca 270
fordon/dmd vilket 4t en relativt liten trafikmingd.

Underlaget f6r skolor i Heby och Morgongava samt kundunderlag i dessa
orters butiker och serviceanldggningar dkar nagot.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Landskapet

Landskapet kring Julmyra och den nuvarande bebyggelsen ir till stérre del
ett slutet och smakuperat skogslandskap med inslag av 6ppna jordbruks-
och myrpartier samt mindre sjoar.

Bebyggelsen i Julmyra och nirliggande gardsbildningar finns inspringda

1 anslutning till en 6st-vastlig viagforbindelse 1 det 6ppna odlade och
betade jordbrukslandskapet. Omgivande skogsmarket utgors av olikaldrig
produktionsskog.

Julmyraomradet utgors av en central dalgang ner mot Julmyrabicken som
avvattnar skogsomradena med sina myromraden runtomkring. Dalgiangen
soderut, Langmyra, mynnar i Julmyradalgingen. Runt detta dominerar
smakuperad skogsklidd mark.

Nuvarande markanvindning utanfor det inre planomradet forvintas inte
forandras.
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Historia

Omrédet har kring Julmyra och Vansjon har troligen brukats under linga
tider. Hiradskarta Morgongava fran 1905-11, visar skogsbyed med en
smabruten uppodlad dalging som orienterar sig mot Vansjon. Nuvarande
bebyggelsestruktur, sambanden mellan gardarna, vigsystemets utformning
kan ha lang kontinuitet. Dagens 6ppna partier som odlats och betats
kanns igen i de historiska kartmaterialen. En liten del av dkrarna ar idag
igenplanterade med skog, bl a omraden i det vastra planomradet (se
markerat omrade).

Mark och vegetation

Trakten har god tillgang pa skogsmark, 6ppna omraden och sjéar. Den
vastra delen bestar idag av skog i olika alderstadier samt hyggen av

olika karaktir. Skogen kommer att avverkas under 2007 av de tidigare
markdgarna. Viss vegetation ska sparas som t.ex. kantzoner, utpekade
naturvarden, dungar, buskage och liknande som ir visentliga f6r miljon.

Geotekniska forhallanden

Mellan hojdpartierna ligger vatmarker som tidvis, beroende pa arstid och
nederbérd, har en vattenyta som ligger i eller nira grundvattenytan. Oversta
lagret i vatmarkerna utgors av organisk jord, vanligtvis torv som underlagras
av sediment, lera eller silt som underlagras av moran pa berg. I sedimenten
kan sand- och gruslager férekomma.

Sticksondering visar att djupet till fast botten i vatmarkerna, det vill siga
avstandet frin markytan till friktionsjord, varierar mellan ca 1 — 2 m till fast
botten, morin eller berg,

Undantaget dr Ormkirret och omradet dir omkring, Dir utgors 6verytan
av formodligen ett maktigare torvticke 4n inom 6vriga vatmarksomraden.
Torven underlagras hir av lera till okant djup. Leran dr av 16s karaktar.
Sticksonderingen visar att avstandet till fast botten dr >3 m.

Hydrogeologiska forhallanden

Vatmarkerna utgors av mycket vatten som tidvis stir i markytan. Vidare
sker avvattning fran hojdpartierna vid nederbord. Vattnet avbordas da till

Foton: A5 Arkitekter & Ingenjorer
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vatmarkerna samt till Julmyrabécken, numer ett grivt dike som gar 1 vist-
Ostlig riktning,
Vid projektering av omradet bor stor hinsyn tas vad betriffar de

geohydrologiska férhallandena. Man bor beakta att vid ledningschakter 1
vatmarkerna kan dessa torrliggas.

Strandskydd

Strandskydd rader kring Julmyrabicken samt ett antal mindre bickar/diken
inom planomradet, omfattande 25 m pa vardera sidan av biackarna (se
illustration).

Byggnadstekniska forutsattningar/Sammanfattning geologiska
forhallanden:

Grundlaggning

Husgrundliggning kan ske inom fastmarksomridena eller inom vatmarkerna
om urgrivning dir sker av organisk jord och sediment. Ormkirret och
omradet dir omkring ér ej limpliga for byggnation, vilket giller dven Gsterut
fram till vigen mot Langmyran.

Anlaggning av infrastruktur

Vigar och ledningar kan anlidggas inom fastmarksomradena utan hinder.
Om vigar och ledningar dras genom vatmarksomrade kan en viss
urschaktning av organisk jord/lera krivas. Beaktas bor att vid projektering
av vigar och ledningar bor hinsyn tas till den blockiga terringen och
eventuella schaktproblem i vitmarkerna.

Radon

Omradet har normal radonrisk, kommunen kan i bygglovprocessen stilla
krav pa radonundersékning,

Vattendrag
JORDARTER

- Torv

Lera - finmo
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Jordartskartan dar hamtad fran SGU och dr en mycket grov Rartering av jordarter. Tex stricker sig tor-
vomridet (brunt) dven norrut mot Julmyradalen och dver Ormfkdrret (se karta ovan) dir mdiktigheten, som
ndmnts tidigare, dar stor.
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BEBYGGELSE

Bostader

Heby kommun vill enligt policy méjliggdra histnira boende. Julmyra Gard
med sin histtriningsanliggning har av kommunen redan avgjorts vara en
limplig etableringsplats f6r sidana boende som har stort histintresse och
oftast ocksa dr hastigare. Har har nu upprattats en detaljplan f6r hastnira
boende. Detta omrade innehaller idag bade villor och parhus. Gemensamma
anliggningar hir dimensioneras fér ca 50 ligenheter. Malsittningen med det
projektet dr att skapa en levande by med méjlighet till gemensam bystuga,
panncentral m m. Bostiderna byggs i 1-2 viningar, trihus med traditionell
firgsittning (rott, gritt, brunt) och réda sadeltak.

Runt denna mdijliga bykirna finns ett stort omrade dir intresset r stort
for konceptet gird pa giarden. Detta innebiér en avstyckning som tillater
liten djurhallning samtidigt som servitut ordnas pd histanldggningarna.
Storleken pa avstyckningarna planeras mellan 2 och 5 hektar. Aven hir
planeras bostidderna i 1-2 vaningar samt med en bostadsarea om max 250

m?. Férutom bostad foreslas varje gird fa bygga max 2 ekonomibyggnader
om totalt 400 m*.

Nuvarande marknadsforing tyder pa att den totala sammansittningen i
hushallen kommer att bli ca 3 personer/hushill, inklusive i genomsnitt 1
barn/hushall.

Service

Vid linsvigen finns plats planlagd f6r serviceverksamheter som butik,
kontor, samlingslokal eller férskola. Hir finns dven utrymme for
busshallplats i férsta hand avsedd for skolskjutsar. I anslutning till den titare
bostadsbebyggelsen liggs bygeritt ut for bystuga eller annan gemensam
verksamhet och hir finns dven utrymme fér en av omradets lekplatser, den
andra liggs vister om lokalgatan mellan villatomterna. Kommersiell och
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kommunal service finns i Heby
undervisning fran arskurs 1 till arskurs 9. Gymnasieskola finns i Sala och
Uppsala. Till Uppsala dr avstandet ca 4 mil.

samt i Morgongava. Hir finns férskola samt

Pa fastigheten Julmyra 1:32 finns idag ett hus som kan anvindas for
forskoleverksamhet med ca 20 barn. Tomten ligger en bit fran linsvigen
med goda forutsittningar att utveckla en bra férskolemiljé (se illustration).

Nirheten till histar bor kunna motiveras med att de familjer som flyttar till
omradet gor det p g a av ett starkt histintresse och de flesta barnen kommer
att ha hastar 1 sin hemmiljé. (Se dven rubriken Histhallning nedan.)

Vid det planerade ridhuset vid utfarten fran det vistra omradet, finns dven
utrymme for ett café samt en mindre konferensanliggning,

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Linsvig 623 i omradets norra del utgor huvudtillfart. Bebyggelsen ansluts
dels via befintlig lokalgata, dels via viganslutning i 6ster samt befintlig
skogsvig i vaster. Inom omradet f6rbinds bebyggelsen genom gangvigar



och ridvigar. Resande till och frin omradet planeras ske med bil. Fran det
Ostra omradet till det vistra planeras en forstirkning av befintlig ridvig
for att dven kunna anvindas till bilar sa att exempelvis avlimnande av
forskolebarn ska underlittas.

Vigbredd f6r huvudvigar ska vara 4,5 meter och for resterande 3,5 meter
med motesplatser dir behov finns.

Kollektivtrafik
Inga bussar gar reguljirt forbi Julmyra. Vg 623 trafikeras av skolbussar.

Ridvagar

Direkt soder om detaljplaneomradet finns rakbana for trav- och
galopphistar. Inom samma omrade finns en ridvig fran rakbanan runt Ostra
bostadsomradet utmed linsvigen (men avskild genom vegetation). Tillgang
till befintliga triningsanlidggningar och ridvigar for histar pa Julmyra 1:13,
saval inom som utanfér planomradet, ska erhéllas genom servitutsbildning
vid kommande lantmiteriforrittning. Dessa anliggningar forvaltas av dgaren
till Julmyra 1:13.

Ridstig planeras parallellt med den vistra skogsvigen i nord-sydlig riktning
till ridhuset och linsvigen. Ridstig planeras dven som férbindelse lings
vistra omradets Ostra grins, mot Julmyra 1:12.

Hasthallning

Bostiderna kan fa tillgang till stallplatser och beteshagar genom att,

1 kommande lantmateriférrittningar, dels erhalla andelar 1 befintlig
samfillighet, dels i nybildade samfilligheter med samma andamal. Totalt
beriknas fyra samfilligheter for hagar m m bildas. Tillgang till stallplatser
kan dven erhallas pa Julmyra 1:13 genom hyresavtal.
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Enligt rapporten “Histar och bebyggelse”, framtagen av Lansstyrelsen i Skane
(2004) pekar senaste forskning pa att luftburen spridning av histallergen ar
mycket begrinsad. De studier Arbets- och miljomedicin, Stockholms lins
landsting, utfort tillsammans med Forskningscentrum vid Sédersjukhuset och
med Arbetslivsinstitutet, tyder pa att spridningen av histallergen i utomhusluft
ir relativt begrinsad. Atskilliga studier visar att en visentlig allergenspridning
sker via médnniskor med djurkontakt, vilka transporterar allergen vidare via
har och klider. Det senare kan dirfor antas innebdra ett storre problem for
ofrivillig exponering av allergen.

Den allminna ambitionen fér sambhillet bor vara att skydda histallergiska
individer fran ofrivillig exponering av histallergen, eftersom detta kan
medfora svira reaktioner hos den som ir allergisk. I detta fall kommer dock
bebyggelsen ha ett dokumenterat samband med histhallning och malgruppen
ar starkt inriktad pa histar som intresse varfor ovanstaende ej kan anses vara
styrande.

Idag finns 1000 meters rundbana med automatisk bevattning, 1400 meters
backbana med 34 meter stigning, rakbana, kor- och ridslingor med sand
samt skogsvigar for ridning, (Se dven illustration.)

Servitut pa stallar, hagar, triningsanliggningar ingar i forsiljning av tomter.

Ett ridhus planeras vid vistra skogsvigens utfart mot linsvigen. Dir finns
utrymme for stallplan och parkering, Ridhuset 4r dven tinkt att vara Sppet
for utomstaende. En samfillighet for ridvolter planeras intill detta. Nagot

lingre soderut planeras dven en samfillighet for faltrittbana.
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MILJOKONSEKVENSER

For den fordjupade oversiktsplanen ska det géras en miljobedomning som
startar med ett forslag till avgransning av den miljokonsekvensbeskrivning
som sedan ska goras. Den slutliga avgrinsningen avgors i samrad

med lansstyrelsen. Synpunkter fran plansamrad kan paverka vilka

fragor (milj6aspekter) som behandlas samt hur detaljerad och

omfattande beskrivningen av projektets miljokonsekvenser kommer

att bli. Darefter tas en miljokonsekvensbeskrivningen fram som del

av oversiktsplanens planhandlingar inf6r utstillning och antagande.
Miljokonsekvensbeskrivningen ska antas av kommunstyrelsen.

AVGRANSNING OCH METOD
Avgransning av omfattning och detaljeringsgrad

MKB:n ska, 1 den utstrickning det beh6vs med hinsyn till verksamhetens
eller dtgirdens art och omfattning, innehalla de uppgifter som behévs for
att uppfylla syftet (Miljobalken 6 kap 7 §). Detta innebar att de viktigaste
miljofaktorerna ska behandlas ingaende, frimst allminna intressen, men
ocksa att miljofaktorer med liten relevans for projektet kan behandlas
oversiktligt eller inte alls.

Miljokonsekvensbeskrivningen har efter en forsta preliminir bedémning
och efterféljande plansamrad dar bl.a. lansstyrelsen limnat sitt yttrande,
avgrinsats till att i forsta hand bor behandla féljande relevanta
miljoaspekter:

e den paverkan som en 6kad avvattning och drinering kan innebara pa
naturvirden 1 omradet

e forekomst av fasta fornlimningar inom planomradet.

e behov av speciella dtgirder for vatten- och avloppsfragor
for tillkommande bebyggelse inklusive histhallning;

13

Miljokonsekvensbeskrivningen kan, med
anledning av den begrinsade omfattningen,
utgora en integrerad del av planbeskrivningen

Pa uppdrag av Stall Julmyra gard AB har darfor

flera specialutredningar utférts for dessa
miljéaspekter:

UVAT AB har utfort en 6versiktlig
bedémning avseende vaxtniringsbelastningen
pa recipienten Vansjon-Nordsjon frin
omradet samt utrett alternativa l6sningar

for vatten- och avloppsforsorjning for
tillkommande bebyggelse och verksamhet.

Kulturmiljovard Milardalen har utfort

en “arkeologisk sarskild utredning” som
komplement till tidigare utférda inventeringar
av fornlimningar kring Julmyra fastighet som
utférdes av Vistmanlands lins museum 2005.

Ovriga milj6aspekter behandlas kortfattat.

Geografisk avgransning

Den geografiska avgrinsningen 4r planomradet

samt de recipienter (sj0ar och vattendrag) som

berors av vatten som avleds fran planomradet.

Alternativ

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver

konsekvenserna av foreslagen utbyggnad. Inga

Paverkan

Paverkan ar det
fysiska intrang som
verksamhetsutdvaren
orsakar, till exempel
att den nya vagen gar
i skarning som innebar
lagre grundvattenniva.

Effekt

Effekten ar den férandring
av miljokvaliteter som
uppstar dar vagen

dras fram, till exempel
sattningar pa byggnader
eller sinande brunnnar.

Konsekvens
Konsekvens ar en
vardering av effekten

med hansyn till vad

den betyder for olika
intressen, till exempel
skador pa byggnader eller
att ett antal hushall maste
hamta sitt vatten i en
annan brunn.

Atgérd

For att undvika eller for
att minimera negativa
konsekvenser kan olika
atgarder utforas, till
exempel stabilisering av
husgrunden innan skadan
uppkommer eller att
brunnen gravs djupare.




alternativa lokaliseringar ér aktuella. Diremot kan det finnas alternativa
atgirder och tekniska 16sningar for att minimera eller helt undvika negativ
paverkan pa olika miljéaspekter.

Nollalternativet

Nollalternativet utgérs av befintlig och planerad lovgiven bebyggelse inom
och utom planomradet samt pagaende hast- och jordbruksverksamhet.

Prognosar ar 2022, vilket dr slutar f6r en antagen genomférandetid om 15
ar.

Sambandet mellan paverkan - effekt — konsekvens

Syftet med en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for en verksamhet eller
atgird ar att identifiera och beskriva de direkta och indirekta effekter som
den planerade verksamheten eller atgidrden kan medfora dels pa minniskor,
djur, vaxter, mark, vatten, luft, klimat, landskap och kulturmilj6, dels pa
hushallningen med mark, vatten och den fysiska miljon i 6vrigt, dels pa
annan hushallning med material, ravaror och energi. Vidare ir syftet att
mojliggora en samlad bedémning av dessa effekter pa minniskors hilsa och
miljén (Miljébalken 6 kap 3 §).

Bedomning/vérdering

En bedémning och virdering av en atgirds konsekvens gérs genom en
sammanvigning av det berorda intressets virde och av ingreppets eller
storningens omfattning, Dir inte annat anges avses negativ konsekvens.
Positiva konsekvenser lyfts fram och tydliggors. Bedémningen inga
konsekvenser anvinds dd inga miljokonsekvenser bedoms uppsta.

I matrisen nedan gors en férenklad beskrivning av bedémningsmetodiken.

Intressets varde

Ingreppets omfattning

Hoégt varde

Stor omfattning
Stor konsekvens

Mattlig omfattning

Mattlig — stor
konsekvens

Liten omfattning
Mattlig konsekvens

Mattligt varde Mattlig — stor Mattlig konsekvens Liten — mattlig
konsekvens konsekvens
Lagt varde Mattlig konsekvens Liten — mattlig Liten konsekvens
konsekvens

MILJOASPEKTER SOM BEHANDLAS KORTFATTAT

Planen innebadr, jimfért med ett nollalternativ, ringa eller ingen paverkan pa
flertalet miljoaspekter dir forslaget innebir ingen eller mycket liten paverkan
altenativt frimst positiva konsekvenser. Dessa sammanfattas hir i korthet.

Landskapets karaktar
Histverksamheten innebir att det 6ppna landskapet kommer att behallas.

Jamfort med ett nollalternativ innebir en utékad bebyggelse en férindring
av landskapet kring girdarna. Stora tomter och méjligheten att bevara
naturmark innebar dock att karaktiren av aktivt brukat jordbrukslandskap”
kommer att vidmakthallas och t o m forstirkas kring Julmyra. Effekten ir ett
Oppet och levande landskap och konsekvenserna positiva.

Rekreation och friluftsliv

Inom omradet bedrivs idag inte omfattande rekreations- och friluftsliv 1
naturmark.

Tillkommande bebyggelse och verksamhet innebir begrinsningar

1 jamforelse med dagslidget i och med att naturmark overgar till
tomtmark. Nya boende i omradet kommer att vistas 1 kringliggande
naturmarksomraden.
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Det rorliga friluftslivet paverkas pa sa sitt att passage genom det utékade
planomradet upplevs annorlunda dn i nulidget. Mojligheterna till vistelse 1
skog 1 anslutning till planomradet samt vigar inom planomradet kommer
inte att férsimras. Tillkommande verksamheter 6kar méjligheterna till
rekreation for traktens boende 1 och med att nya aktiviteter tillkommer och
ett 6kat befolkningsunderlag f6r gemensamma aktiviteter.

Konsekvenserna for rekreation och friluftslivsintresset jamfort med ett
nollalternativ dr frimst positiva.

Halsa — fororeningar, buller och vibrationer fran trafik

Trafikmingden pa vig 623, vilken 4r ca 270 f/amd, ir inte av sddan
omfattning att den kan innebidra nagra storningar eller hilsorisker p g a
buller, vibrationer eller luftféroreningar.

For angrinsande gardar lings linsvigen som ansluter till Julmyra kommer
trafiken att 6ka. Omfattningen ér totalt sett dock sammantaget sa liten

att den jamfort med ett nollalternativ inte torde medféra nigra patagliga
storningar eller paverkan pa hilsan i form av buller, vibrationer eller
luftféroreningar.

Uteplatser lokaliseras naturligt mot soder, d v s bort fran trafiken.
Verksamheten vid histgarden med stall kan anses vara acceptabelt

pé landsbygden. Detta underbyggs dven med servitutkoppling till
histanlaggningar samt att avstyckningarna gors for bostadsindamal med
mojlighet till mindre djurhallning, (Se dven under rubrik Hasthallning,)

Utbyggnaden innebir inga negativa konsekvenser f6r niarboendes hilsa.

Naturresurser — mineraler och material.

Med naturresurser avses mark och vatten som ar viktiga resurser for
boendegrupper och for areella niringar som jord-, skogs-, vattenbruk samt
tillgang till naturmaterial som finns i omradet.

Inga utvinningsbara naturresurser berors av planens forslag till férindringar.

Betriffande vattentillgdngar f6r vattenforsorjning samt mark f6r de areella
niringarna, se respektive rubrik i denna miljokonsekvensbeskrivning.

Areella naringar — skogs- och jordbruk

Utvidgningen av bebyggelseomradet sker i huvudsak visterut

inom naturmark som utgors av bade skog och igenvixande hyggen
(foryngringsytor). Inom omradet bedrivs aktivt skogsbruk. Verksamheten
med histar och hastanldggningar sker frimst inom tidigare 6ppna betes- och
odlingsomraden.

Forlusten av mark for skogsbruk dr dock liten och det tillkommer/
vidmaktshalls 6ppna ytor for bete och triningsanldggningar.

Tillkommande bostadsbebyggelse och anliggningar innebir aktiviteter
som gynnar bade de areella niringarna i stort samt mojligheten till att
vidmakthalla en levande och varierad landskapsbild.

Konsekvenserna for de areella naringarna jamfort med ett nollalternativ
bedoms dirfér sammantaget som positiva.

RELEVANTA MILJOASPEKTER
Naturmiljo
Forutsattning och paverkan/effekt

Gallande strandskydd kring Julmyrabicken samt omkringliggande béckar
kommer att ligga kvar. Vid utbyggnad av nédviandiga byggnationer eller
anlidggningar som vigar, pumpstation, servicebyggnader, transformator etc
kravs dispens fran strandskyddet.

Inom omridet finns flera sumpskogar varav tva blandsumpskogar utgor
nyckelbiotoper i dess vistra del strax séder om Martsbo samt ett naturvarde



i form av blandskog strax vister om Jultorpet.
Inom omradet finns ingen kind férekomst av rédlistade vixt- eller djurarter.

Ny bebyggelse kommer att innebira drianering och 6kad ytvattenavrinning
inom omradet. Detta kan paverka nirliggande sumpmarker som kan
drineras ut samtidigt som ytterligare vatten kan tillf6éras vattendrag och
andra vatmarksomraden.

Den paverkan pa vixt- och djurlivet som utbyggnaden medfér bedéms
dock vara begrinsad. Skogs- och hagmark 6vergar till tomtmark. Sett till
den omgivande goda tillgangen pa naturmark inklusive vatmarker bor den
mattliga forlusten av naturmark som exploateringen medfor anda vara
acceptabel.

Konsekvenser

Konsekvensen for naturmiljéintresset bedéms jamfért med ett nollalternativ
som liten.

Atgardsmajligheter

Inom bebyggelseomradet bor partier av vegetation bevaras i och kring
planerade tomter dér det sa ar mojligt. Avvattning av tak och hardgjorda ytor
bor till stor del kunna anordnas lokalt inom tomterna. Tomternas storlek
torde innebira att forutsittningar finns att bevara lagpartier, triddungar etc
inom bebyggelseomraden.

Kulturmiljéintresset - fornlamningar

Forutsattning och paverkan/effekt

Nuvarande bebyggelsestruktur, sambanden mellan girdarna, vigsystemets
utformning kan ha lang kontinuitet som bebodda och brukade omraden.

Oster om det detaljplanelagda omridet, ovanfér landsvigen, finns
fornlimningen Julmyra gamla tomt. Under detaljplanearbetet fann
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Foto: Kulturmiljs Mdlardalen

Vistmanlands lins museum risk att detta planomrade skulle kunna innehalla
boplatslimningar fran ildre stenélder; arkeologisk férundersékning gjordes
men utredningen lades ned i brist pa fynd.

Tva kinda fasta fornlimningar; 173 Fyndplats for stenaldersfynd och 182
Bytomt med medeltida beligg finns i omradet; Julmyra gamla tomt — en
gards- och bytomt (Vistmanlands lins museums kartering 2005). Denna ar
skriftligt belagd 1389 och bestir av 19 synliga huslimningar.

Fornlimningsomradet (skyddszon) for Julmyra gamla tomt, i norddstra
hérnet av planomradet, ir ej faststallt. Inom Julmyra gamla tomt far
betningstrycket ej bli sa stort att fornlimningen skadas genom slitage.
Vatten- och matplatser f6r djur maste placeras pa platser dir inga synliga
limningar finns. Tillstind fordras enligt KML f6r att rubba, ta bort, grava
ut, ticka 6ver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra
eller skada fornlimningen.

Vid férundersokningen fann man dven en halvig och ett grinsrose i den
kinda fornlimningens nirhet. Sydost om bytomten (vid travtriningsbanan)

upptacktes fyndplats av tre kvartsavslag och ett 16sfynd av skafthalsyxa.

Under juni 2007 gjordes en sirskild arkeologisk utredning med
inventering av platsen samt gravning av provgropar. Inget av antikvariskt
intresse patriffades. Diaremot patriffades spar av senare tids bosittning
och aktiviteter i omridet i form av en kolbotten, rest av kolbotten,
bebyggelselimningar, réjningsrésen och gammal akermark.

Den bebyggelselimning som patriffades har identifierats pa hiradskartan
fran 1905-07 som torpet Vedkirret (se illustration). Pa kartan syns ett
boningshus samt ett flertal uppodlade ytor. Det I6per en vig Gver torpet
som leder fran Martsbo till Jultorpet pa Julmyras dgor. Torpet gar dven att
lokalisera pa Martsbo 1 laga skiftes karta fran 1859 men nagra tidigare kartor
finns inte 6ver detta parti. Med anledning av att kolbotten finns bara 200

m norr om torpet finns en maojlighet att just denna torpare skotte kolmilan.
Med tanke pa att jarnbruket fanns vid Molnebo vid detta tillfille, 4r chansen
stor att det hér kolades f6r brukets behov. Kolmilor har anvints i Sverige
sedan medeltiden och jarnbrukets inférande. De anvindes in pa 1900-talet.

Konsekvenser

Konsekvensen for kulturmiljointresset bedéms jamfort med ett
nollalternativ som liten.

Atgardsmajligheter

Fornlimningsomradet (skyddszon) for Julmyra gamla tomt ir ¢j

faststillt. Inom Julmyra gamla tomt fir betningstrycket ej bli sa stort att
fornlimningen skadas genom slitage. Vatten- och matplatser for djur maste
placeras pa platser dir inga synliga limningar finns. Tillstaind fordras enligt
KML £0r att rubba, ta bort, griva ut, ticka 6ver eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat sitt dndra eller skada fornlimningen.

Inom det tillkommande omradet som planeras f6r utbyggnad finns inget
behov av skyddsatgirder eller andra speciella hinsyn f6r bevarande och
skydd av fornlimningar.

17



Paverkan pa vattenomraden — belastning av recipient

Underlagsrapport till detta avsnitt redovisas i sin helhet i bilaga. Fldr refereras i korthet
de viktigaste forutsittningarna och siutsatserna.

Forutsattning och paverkan/effekt

Belastningsbedémningen avser de bedémda utslippen av kvive och

fosfor fran hela det inre planomradet, vilket frimst orsakas av smaskaliga
avloppsanlidggningar och histhallning. Sedan 1996 bedtiver foreningen 1 ansjon
Nordsjons val ett aktivt miljéarbete for att bl a forbittra sjons vattenkvalitet
och livsbetingelser som tidigare konstaterats vara kinslig t6r 6kad
niringstillférsel belastning fran jordbruksmark

Den 6kade belastningen pa recipienten kommer frimst att utgoras av
punktutslapp frin enskilda avloppsanliggningar samt hérrora till diffusa
utsliapp fran histhallningen. Anligening och iordningstillning av omradet
kan vidare leda till utslipp i samband med avverkning, dikning och
markberedning.

Enligt Naturvardsverkets allmidnna rdd (NFS 2006:7) ska enskilda
avloppsanlidggningar (anldggningar f6r upp till 25 pe) viljas med
utgangspunkt frin normala eller hoga skyddsnivaer. Enligt Bygg- och
milj6férvaltningen, Heby kommun, ska héga skyddsnivder generellt gilla
inom 200 m fran sjoar eller vattendrag i kommunen.

Avlopp

Med hinsyn till det pagiaende arbete som bedrivs for att

minska vixtniringsbelastningen pa Vansjén-Nordsjon antas att
avloppsanlidggningarna inom bebyggelseomradet vid Julmyra ska uppna
héga skyddsnivaer avseende miljoskyddsaspekterna. Limpliga forslag till
avloppsbehandling i omradet presenteras nedan under rubriken Tekniska
l16sningar.

Histhillning
Enligt planerna:

e Antalet histar kommer i omradet uppga till totalt ca 220.

e Omkring hilften av histarna kommer huvudsakligen att finnas inom de
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ca 35 stora tomterna i det vistra omrddet. Dir kommer histarna att vistas
1 egna stall med angrinsande betesmark och rasthagar. Den andra hilften
av hdstarna kommer att vistas 1 storre stall med tillgang till rasthagar och
betesmark i form av samfalligheter.

e Totalt kommer 5 samfilligheter for beten att bildas och 2 extensiva beten
kommer att finnas tillgingliga pa totalt ca 120 ha.

e [ omridet kommer det dven att finnas ca 20 paddockar (ca 500 m2/hist)
samt rasthagar (ca 2500 m2/hist) dir histarna vistas vintertid (oktober-
mars).

Belastningsbedomningen baseras pa ett antagande att ca 60 % av gédseln
avges 1 stallet medan en mindre del, ca 40 %, faller utomhus. Trick, urin (och
stromedel) fran stallar och ridhus kommer att samlas upp. G6dseln tas om
hand genom kompostering.

Paverkan pa Vansjon-Nordsjon

Sammantaget bedéms planomradet vid Julmyra kunna leda till en 6kning av
vaxtniringstillforseln till Nordsjon-Vansjon med ca 1,5-2,5 ton kvive per ar
och ca 50-70 kg fosfor per ar. Niringstransporten till Vansjon-Nordsjon har
tidigare beriknats uppga till totalt ca 16 ton kvive och ca 400 kg fosfor per ar
vilket innebir en 6kning med ca 10-15 % kvive och ca 13-18 % fosfor.

Konsekvenser

Den bedémda dkningen av vaxtniring medfor en haltékning pa ca 0,09-0,14
mg/1 kvive och ca 0,003-0,004 mg/1 fosfor i Vansjon-Nordsjon. Detta torde
inte medfora nagon forindring (effekt) av sjons tillstandsklass med avseende
pa 6vergddning,

Konsekvensen for vattenomradena kring Julmyra bedoms jamfoért med ett
nollalternativ som liten till mattlig och troligen inte markbar.

Atgardsméjligheter

For att begransa naringsbelastningen fran omradet finns en rad atgarder
som kan vidtas frimst avseende histhallningen t ex genom placering — med
avseende pa mark, mangd vegetation och avstand till vattenférande diken
— samt skotsel av rasthagar.



Andra limpliga atgirder lyfts bl a fram 1 uppdragsrapport ”Anliggande

av vaxtnaringsfillor och aterskapande av bla bard vid Vanson-Nordsjon”.
Diir foresldas exempelvis anliggande av vatmark med 6ppen vattenspegel, i
den vistra delen av Julmyradalgangen, genom gravning ev kombinerat med
diamning, for att omhinderta ev naringslickage samt ytterligare polera renat
avloppsvatten.

SLUTSATS MILJOFRAGOR

Utvidgningen av bebyggelsen i Julmyra kan av dessa skal ses som ett rimligt
led i en hallbar utveckling. Planforslaget uppfyller krav som r6r halsa, risk och

trygghet.

Julmyras karaktir av naturnira villabebyggelse pa stora tomter 1 anslutning

histanlaggningar kommer att vara kvar och odlingslandskapet i en levande
landsbygd kan bade bibehallas och utvecklas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

En dversiktlig ntredning av alternativa losningar har tagits fram av UVAT AB. Denna
redovisas i sim helbet i bilaga. De viktigaste forutsittningarna och siutsatserna redovisas
hr i forthet.

Befintliga VA-forhallanden

Den tidigare detaljplanelagda exploateringen har omraden for
gemensamhetsanlaggningar for vatten — avlopp — ledningar — vigar. Totalt
finns 7 omraden reserverade for gemensamma va-anliggningar: vattentikter
och minireningsverk, typ Biovac, med hoga krav pa reningsgrad. I dagslaget
ar tva anlaggningar byggda. Det renade avloppsvattnet leds till anordnade
vatmarker mellan rakbanan och Julmyrabicken. Dagvatten frin bebyggelsen
omhindertas si lingt mojligt genom infiltration. Vattnet fran gator leds i
diken, som delvis kan kulverteras och vid behov kan uppsamlas i mindre
fordrojningsdammar innan det slipps ut 1 backen.

19

Den ildre bebyggelsen i planomradet har avloppsanldggningar som utgors
av enskilda markbaddar och infiltrationer. Vattenférsorjningen ar 16st med
bergborrade brunnar. Med utgangspunkt fran Brunnsarkivet (SGU)16
bedoms tillrinningen i bergborrade brunnar 1 omradet huvudsakligen vara
timligen god (> 600 1/h).

VA-fragorna for det 6stra omradet har utretts inom ramen for befintlig
detaljplan. Dar har sammanlagt 7 omraden for gemensamhetsanliggningar
identifierats for vatten och avlopp. Tva gemensamhetsanlidggningar med
minireningsverk har byggts enligt planen. Renat avloppsvatten poleras i
anlagda vatmarker fore utslapp i Julmyrabicken.

Studerade alternativ for tekniska I6sningar
Avlopp

Teknikl6sningar for avloppsbehandling ska viljas sd att hoga skyddsnivaer
avseende miljoskyddsaspekterna enligt NFS 2006:7 uppnas. Tva mojliga
alternativ till VA-16sning f6r nybyggnadsomradet har studerats:

1. Enskilda eller mindre gemensamma anlidggningar (for ca 2-3 hushall)
2. Storre gemensamma anldggningar

Tekniska l6sningar som uppfyller kraven ar t ex:

e Infiltrationsanliggning eller markbddd 1 kombination med t ex kemisk
fallning, urinsortering, TC eller klosettvattensortering (sluten tank)

e Minireningsverk med efterfoljande reningssteg t ex infiltration eller
vatmark

e Filterbadd med fosforbindande material

I huvudsak kan samma tekniska l6sningar viljas for gemensamma
avloppsanliggningar som for enskilda anliggningar.

Funktionen av avlaggningarna ir i stort likvardig och skiljer sig
frimst avseende flexibilitet i utbyggnadstakten samt omfattning av
anlidggningsarbeten och diarmed anliggningskostnader.

Enskilda 16sningar bor kunna medféra en storre flexibilitet vid olika
anlidggningstakt och medfér en betydligt ligre kostnad jamfért med storre



gemensamma l6sningar pa grund av kortare ledningsdragningar.

Gemensamma 16sningar kan bidra med en mer ordnad tillsyn och skétsel
samt medfora bittre forutsittningar for efterpolering;

Vattenférsoérjning

For vattenforsorjning finns 1 stort sett ett genomfort alternativ i form av
enskilda eller mindre grupper med bergborrade brunnar. For att langsiktigt
klara en vattenkapacitet pa ca 0,23 1/s bedéms ca 3-6 bergborrade brunnar
att erfordras.

Forslag till VA-lI6sningar

I forsta hand foreslas darfor enskilda eller mindre gemensamma 16sningar pa
respektive tomter med detaljprojektering som krav for beslut om tillstand.
Samordning av frigan ir dock viktig nir si manga hushall 4r inblandade och
bor ske i sd stor utstrickning som mojligt.

Gemensamma anliggningar bor kunna anordnas for bade vatten- och
avloppsanliggningar for exempelvis tva — tre hushéll. En 6versiktlig VA-
utredning ar under framtagande. Slutlig bedomning gors 1 samband med
bygglovshanteringen.

Det renade avloppsvattnet bor ledas till anordnade vatmarker innan
Julmyrabicken. Dagvatten frin bebyggelsen ska omhindertas sa lingt mojligt
genom infiltration.

El

Transformatorstation finns vid lokalgatan i det detaljplanelagda omradet.
Med utokat antal hushall och mer djurhallning kommer fler att behovas.
Sala-Heby Energi stiller sig positiva till exploateringen och ska vara med 1
planeringen av omradet.

Tele och bredband

Telia har placerat mast f6r mobiltelefoni i niromradet och tickningen i detta
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nit ar god.

Sala-Heby Energi har dragit bredbandsanslutning med hog kapacitet till
Julmyra; inga hinder for fortsatt exploatering foreligger.

Varme

Moijlighet till gemensam uppviarmning kan finnas for den titare bebyggelsen.
I allménhet forutsatts hallbara energisystem anvindas.

Avfall

Omraden fér gemensam sophantering anordnas vid de storre utfarterna
mot linsvag 623, dvs vid det planerade ridhuset i vister och dar vigen fran
Langmyra ansluter till linsvigen i Gster.



GENOMFORANDEFRAGOR

Ansvarsférdelning

Markigaren Stall Julmyra Gard AB avser att stycka fastigheterna for
torsiljning. Markigaren kommer vidare att ansvara f6r utbyggnad av
samfilligheter och byggnation av histanliggningar med servitutsritt f6r nya
fastighetsiagare. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren
avses upprattas.

Gemensamhetsanlaggningar

Fo6r huvudvigarna samt annan gemensam mark bildas
gemensamhetsanliggningar. Bildande av gemensamhetsanliggning sker enligt
Anlagegningslagen.

Samfalligheter

Fastighet Julmyra S:1 fungerar som samfilligheter med histhagar. Ytterligare
fyra omraden ska forvaltas som samfilligheter £6r histar: tva omraden i
dalgiangen f6r hagar samt tva omriden i vistra delen for ridvolter respektive
faltrittbana. Bildandet av samfilligheter sker enligt Fastighetsbildningslagen.

Servitut

Servitut for nyttjande av histanliggningar ingir i forsiljning av nybildade
fastigheter.

Sala Heby Energi ges servitut for uppférande av transformatorstationer.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen ska fungera som underlag f6r fastighetsbildning och
bygglovsprévningar.

Nybildning av fastigheter ska ske pa initiativ frin fastighetsdgaren Stall
Julmyra Gard AB. Fastighetsbildning/fastighetsreglering sker genom
torrittning enligt Fastighetsbildningslagen FBL.
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Planforfattare

Karin Faldner
Landskaps- och planarkitekt LAR/MSA
A5 Arkitekter & Ingenjorer AB

Ovriga medverkande specialister

MKB-samordning ~ Anders Dahlin, A5 Arkitekter & Ingenjorer AB

Geoteknik Goran Johnsson, Rambéll

Vattenfragor Cecilia Sj6gren och Arne Lo6f, UVAT

VA-fragor C Sjogren och A L6of, UVAT inkl Johan Vestlund, A5 AB
Kulturmiljo Anna Fgebick, Kulturmiljévard i Malardalen.
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