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PLANBESKRIVNING

- Plankarta

- Planbeskrivning, inkl. genomférandefragor

- Behovsbedémning av MKB i plan (2018-04-25)

- Fastighetsforteckning (2018-09-28, uppdaterad 2019-11-12)
- Dagvattenutredning (Ramboll, 2018-09-19)

- Geoteknisk utredning (Ramboll, 2018-09-07)
- PM Geoteknik
- MUR (Markteknisk undersékningsrapport)
- Planritning (G-10-1-01)
- Sektionsritning A-A, B-B (G-10-2-01)
- Sektionsritning C-C, D-D (G-10-2-02)

- En arkeologisk utredning vid Rdvsjébdcken — SAU rapport 2020:6 (2020-01-27)

En detaljplan kravs nidr omraden ska bebyggas och nar anviandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning
fastslar anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse,
gator, parker och friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markagare och
exploatdrer men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsforsorjning, vigdragningar eller byggnationer av allmannyttiga
verksamheter kraver en féorandrad markanvandning.

I en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprovning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allméan platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de forandringar som planen innebar
for en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett
stod for att underldtta tolkning av plankartan. Genomférandebeskrivningen
syftar till att sakerstélla ett genomforande av detaljplanen. Den tillimpas som
stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning fér férdelning av kostnader mellan
beroérda parter m.m. efter planens antagande.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella
detaljplanen befinner sig.

Samrad  Granskning Antagande | Laga kraft
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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Morgongava tétort ar i behov av fler bostdder och planomradet ligger i ett
strategiskt och attraktivt 1age i titorten. Planomradet har nara till bade natur,
Morgongava foretagspark, offentlig och kommersiell service samt Morgongava
jarnvagsstation. Marken inom planomradet tillhor fastigheten Morgongava
15:14 som ags av Heby Kommun.

Syftet med upprattandet av en ny detaljplan &r att prova mojligheten att bygga
bostdder samt att ta till vara Ravsjobackens naturvarden.

Omradet ligger centralt i Morgongava och kan erbjuda attraktiva bostdder.
Samtidigt 4r naturmarken och backmiljon eftersatt och kan utvecklas och
skapa ett attraktivt strak. Beslut om planuppdrag for framtagandet av denna
detaljplan togs i Kommunstyrelsen 2016-12-06 (Ks § 223).

En detaljplan for omradet togs fram under 1991 och vann laga kraft 1991-10-
09. Detaljplanen syftade da till en ombyggnad av Bolinders vag (som idag
heter Tjusarvagen), samt uppforandet av tva punkthus och en
fjarrvirmecentral. Genomforandetiden slutade 1996-12-31. Idag galler
detaljplan 286, del av Morgongava, Norr om jarnvagen, for storsta delen av
planomradet. For detaljplan 286 ar planbestammelsen natur fér det omrade
som denna detaljplan 370 i storsta del innefattar. Den gillande detaljplanen
vann laga kraft 2005-04-21.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I gdllande Oversiktsplan, Kommunplan 2013, fér Heby kommun beskrivs
riktlinjer for framtida markanvandning. Riktlinjerna patalar att tillkommande
bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras till befintliga planomraden samt att
utvidgning av bostadsomraden bor ske i anslutning till befintliga bostads-
omraden norr om jarnvigen. Detaljplanen strider inte mot den géllande
oversiktsplanen.

I den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) éver Morgongava (2010) stér det att
ny exploatering i forsta hand ska forlaggas till redan detaljplanelagda
omraden. Vid ny detaljplaneldggning av omraden fér bostadsbebyggelse ska
boendemiljon beaktas avseende radon, miljévanliga byggnadsmaterial,
miljostérande verksamheter och buller.

Gallande detaljplan for planomradet ar; del av Morgongéva, Norr om
jarnvagen, DP 286. Detaljplanen faststilldes 2005-04-21 och omfattar allman
plats; gata, park och natur samt kvartersmark; bostader, handel, industri
(hantverk och industri, icke stérande), kontor, hotell och teknisk anldggning.

Denna detaljplan (DP 370) omfattas delvis av naturmark i den gillande
planen. Den gillande detaljplanen har en genomférandetid pa 15 ar och har
sdledes inte gatt ut. Den aktuella planen, DP 370 ersitter den gamla planens
norra del som ar naturmark idag och anpassar bestimmelserna samt
planomradesgransen utifran dagens forhallanden och faktiska anvandning.
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Figur 1: Gdllande detaljplan DP 286.
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Figur 2: Tidigare planerad bebyggelse fran DP 230. Aktuellt planomrdde ersattes med natur i DP
286.

En behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan har gjorts enligt
PBL 4:34 och 6 kap MB och de dldre bestimmelserna kring miljobedémning da
detaljplanen paborjades innan de nya bestimmelserna tradde i kraft. Planen
beddms inte medfora sddana forandringar och paverkan att den fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen bedémde i samradet (402-8277-
2018), med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att detaljplanen inte kan antas medfdora
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).
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Den enda paverkan som kan uppkomma ar inverkan pa Ravsjobacken om inga
atgarder gors. Darfor har en dagvattenutredning genomforts (2018-09-19) i
samband med detaljplanearbetet. | utredningen undersdks Ravsjobackens
utbredning och om ny bebyggelse paverkar eller paverkas av Ravsjobacken.
Forslag pa fordrojning av dagvatten ges ocksa for att sikerstilla en eventuell
paverkan pa Ravsjobacken. Slutsatsen av utredningen ar att Miljokvalitets-
normerna inte paverkas om atgarder gors enligt nedan foreslagna atgarder.
Strandskyddet for Ravsjobacken behover inte upphavas i samband med
detaljplanens genomfdrande.

Planforslaget bedéms vara forenlig med hushallningsbestimmelserna enligt
kap 3 MB, planomradet ingar inte i nagot av de omraden som omnamns i kap 4
MB. Forslagets genomférande bedoms inte heller medféra att de géllande
miljokvalitetsnormerna enligt MB kap 5 6verskrids.

Kommunens aktuella bostadsférsorjningsplan, 2015-2018 med utblick till
2030, ar att betrakta som ett planeringsunderlag for att mojliggora byggnation
enligt kommunens malséttningar. I planen foreslas en framtida nyproduktion
av bostader norr om jarnvagen.

Inom planomradet finns inga riksintressen.

Ravsjobacken rinner genom planomradet och omfattas av strandskydd enligt
kap 7 § 13-18 i Miljobalken. Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet
intill 25 meter fran Ravsjobackens strandlinje vid normalt medelvattenstand.
Beslut om att strandskyddet ar 25 meter togs av Lansstyrelsen Vastmanlands
ldn 1999-06-04 (Dnr 231-8108-98). Strandskyddet ligger diarmed helt inom
naturmark och paverkas inte av kvartersmark och den planerade
nybyggnationen. Nagot upphavande av strandskyddet behover darfor inte
genomforas.

PLANDATA

Planomradet beror delar av fastigheten Morgongava 14:15 och ligger i
centrala Morgongava med knappt 400 meters gangvag till jarnvéigsstationen.
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Figur 3: Orienteringskarta éver detaljplaneomrddets ldge i Morgongdva tdtort.
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Planomradets areal ir 14 700 m?.

Detaljplanen berdr delar av fastigheten Morgongéva 15:14 som dgs av Heby
kommun.

I Morgongéva tatort bor det 1 464 invanare (2017) varav de flesta bor i
smahus. Bebyggelsen i niromradet bestdr mestadels av bostdder samt
foretagsparken. Norrut finns huvudsakligen naturmark. I planomradet rinner
Ravsjobacken som strommar vidare in i en kulvert som stracker sig till andra
sidan riksvagen. Darifran rinner backen i 6ppet dike till Ramsjon.

Figur 4: Révsjébdcken med omkringliggande vegetation.

Figur 5: Omkringliggande bebyggelse
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Figur 4-7: Omkringliggande bebyggelse.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

En del av planomradet utgors av dngsmark och en annan del av skogsmark
med mindre triddungar. Narmast backen forekommer 16vtrad som asp,
bjork, salg och 16nn. Det finns dven barrtrad som tall och gran i omradet.

Jordarterna i planomradet bestar mestadels av sandig morédn samt av glacial
lera ndrmast backen. Mer detaljerat utgors de geotekniska forhallandena av
torrskorpelera ovan ett tunt lager lera ovan friktionsjord, enligt den
geotekniska utredningen gjord av Rambéll 2018. Den patraffade
friktionsjorden bendmns som grusig siltig sandmorén enligt laborations-
protokoll.

[ omradets har en naturvardesinventering gjorts i april 2017 av
Upplandstiftelsen som pavisar att hoga naturvarden framst finns i plan-
omradets norra del:

9(23)
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"Lundartad, bitvis blockig, l6vskog med mycket asp i olika dldrar och
dimensioner. En béck rinner genom omrddet och intill denna vdxer grov al pd
socklar. Ovriga trddslag och buskar i bestdndet dr bl.a. bjérk, sdlg, I6nn, tall
och gran samt hdgg och hassel. Ndgra av barrtrdden dr gamla och grova. Dod
ved i olika nedbrytningsstadier férekommer rikligt eftersom bestdndet
Idmnats orért under Ildngre tid. Den sddra delen av skogen dr yngre och av
igenvixnings-karaktdr, men dven denna del dr rik pd doda trdd, framst asp’

4

Figu 8: Ravsjobdckens fara

Marken sluttar cirka 4 meter nedat fran planomradets 6stra sida vasterut
ned mot backen (fran +65 ned till +61,5 meter (RH2000)). Kring backen
finns naturviarden som dmnas bevaras. Sjalvgallring under lang tid har
skapat en miljé med ddda trad och nedbruten ved. Detta har skapat goda
forutsattningar for arter som Tibast och Scharlakansvarskal. Ingen art i
omradet ar rodklassad men Tibast ar fridlyst men livskraftig enligt SLU:s
artdatabank.
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Planen ar att naturomradet narmast Ravsjobacken dven fortsatt ska behalla
sina naturvirden och vara tillgdnglig fér allménheten. Aven en s stor del av
skogsomradet i den norra delen av planomradet ska bibehallas. Viss
avverkning i detta skogsomrade kommer bli nodvandig for att ge plats for
den planerade bebyggelsen. Avverkning ska ske restriktivt och endast
tillrackligt for att frigéra mark for den nya bebyggelsen.

En geoteknisk undersokning har genomforts som undersokt mark- och
stabilitetsforhallandena inom planomradet. Undersékningen utmynnar i ett
Geotekniskt PM samt ett sa kallad MUR (Markteknisk
undersdkningsrapport).

Stabilitetsbedémningen har utgjorts av dels en besiktning av yterosion av
Racksjobackens slanter och dels av stabilitetsberdkningar. Utifran ett
platsbesok hittades ett omrade pa cirka 1 meters bredd dar mindre
yterosion patraffades. Slanternas yta stabiliseras av vegetation och rotter
fran trad som véxer i anslutning till slanterna. Leran utgors, som tidigare
namnts, av torrskorpelera men eftersom giangse stabilitetsteori inte ar
applicerbart pa detta har torrskorpeleran tolkats till lera i berdknings-
modellen. Slanterna som leder ned till Ravsjobacken bedoms vara stabila,
bade sett till yt- och totalstabilitet.

Vid en dversvamning och 6kade vattennivaer till niva +63 (se kapitel om
oversvamningar) dkar stabilitetsfaktorn eftersom vattnet da utgor en
mothallande kraft. Resultatet fran den geotekniska utredningen om
utplacerad fastmarksgrans, utifran stabilitetberakningarna sammanfaller
ungefar med hojdkurva 63. Planerad bebyggelse rekommenderas darmed
att placeras 6ster om denna grans.

Narmast Ravsjobacken ligger grundvattnet ytligt, cirka 1 meter under
markytan. Lagre dsterut dar bebyggelsen planeras (fran +63 meter och
hogre) ligger grundvattenytan djupare. Detta grundat pa torrskorpelerans
maktighet samt att borrhalen langst 6sterut inte stotte pa grundvatten.

Grundvattenytan konkluderas darfor ligga pa cirka +60 meter, dvs. cirka 3
meter under markytan. Den geotekniska utredningen konstaterar att utifran
de topografiska forhallandena samt att det inte patraffades nagot vatten i
borrhélen som utfordes i de 6stra delarna, bedoms grundvattenytan ligga
lagre hogre upp i terrangen dn vad de gor i de installerade grund-
vattenroren. Det bedoms darfor mojligt att grava ned dagvattenkassetter.
Grundvattennivan maste beaktas vid anldggandet av fordrojningsmagasin
for att forhindra grundvattenintrangning.

De planerade husen bedoms kunna grundldggas ovan urskiftade massor pa
naturlig jord. Massurskiftning rekommenderas att utforas till tjalfritt djup
vilket for omradet ar cirka 1,8 meter. Val av grundldggningsmetod samt
lampligt utférande och anlaggande av dagvattenkassetter ska bekraftas med
en ny separat geoteknisk/hydrogeologisk undersokning for de planerade
husen (se geoteknisk- och dagvattenutredning). En ytterligare geoteknisk
undersokning ska dirmed genomfoéras nar hustyp(er) valts for fastigheten.

Inom planomradet finns ingen kind férekomst. Skulle en fororening
upptdckas vid markarbeten (doft/synintryck) ska tillsynsman kontaktas
(Sala-Heby kommuns miljoavdelning).

11 (23)
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Planomradet inrymmer en back, Ravsjobacken, med nordsydlig strackning.
Nedstroms rinner backen genom en kulvert som ansluter till recipienten
Ramsjon. Vid inloppet till kulverten finns idag ett gammalt rensgaller se
figur 7. Kulverten striacker sig under Morgongava foretagspark, vag och
jarnvag.

X

flédesriktning frdn héger till vinster i bild. Foto frdn platsbesok 2018-06-12

Kommunen ansvarar for inlopp av kulvert med fortsattning under
Tjusarvagen fram till foretagsparken. Gallring och rensning av inloppet och
Ravsjobacken inom planomradet ska ske i samband med exploateringen.

Recipient for dagvatten fran planomradet 4r Ramsjon, som ocksa dr
recipient for det renade avloppsvattnet fran reningsverket i Morgongava.
Vattnet rinner fran Ramsjon vidare till Grimlebacken och sedan vidare till
Skattmanséan. Vattendragen i och omkring Morgongava har dnnu ej
klassificerats, vilket innebar att deras kemiska eller ekologiska status inte ar
faststalld. Skattmans6an har enligt VISS en mattlig ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status. Vattendraget ska uppna god ekologisk status
2027 och god kemisk status 2021.

Da planen endast majliggor en ytterst marginell 6kning av nybyggnation i
omradet gors bedomningen att detaljplanen inte kommer att paverka nagon
vattenforekomst. Dagvatten ska fordrdjas och renas innan det nar narmaste
vattenforekomst, Ravsjobacken (mer information, se dagvatten-utredningen
(Ramboll 2018-09-19)).

Enligt Fornsok finns inga kdnda fornlamningar eller annat av intresse for
kulturmiljé inom planomradet. Strax norr om planomradet finns tva
kulturhistoriska lAmningar i form av dammvallar, stenskodda rannor
(Vittinge 269:1 och 269:2), och séder om omradet finns Vittinge 147:1
(Kung Oscarshyttan).

Da planomradet historiskt 1ag vid en havsvik och kunde innebara ett mojligt
boplatslage fran stendldern bedémde Lansstyrelsen i samradet att en
arkeologisk utredning skulle genomforas. Uppdraget gick till Archeologica
Uppsalaensis och undersékningen genomfordes i maj 2019. Resultatet av

12 (23)
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den arkeologiska undersékningen visade att det inte finns nagot av
antikvariskt intresse inom planomradet.

Intressant information som framkom var att delar av planomradet under
50-talet anvandes som provbana for de lantbruksmaskiner som tillverkades
i fabriken i dagens Foretagspark och att denna verksamhet kan ha forstort
och osynliggjort de forhistoriska lamningar som tidigare kan ha funnits pa
platsen (SAU rapport 2020:6).

Aven fast den arkeologiska utredningen inte hittade ndgra fornlamningar s
ska Lansstyrelsen kontaktas i det fall tidigare okdnda fornlamningar eller

historiska anldggningar uppticks inom planomradet vid markarbeten (KML
(1988:950) 2 kap).

Lek och rekreation Planomradet ligger i ett naturskont lage med néarhet till bade skogsomraden
och de tva sjoarna Axsjon och Ramsjon. Skogsomradena ger méjlighet till
friluftsliv och sjoarna ger mojlighet till fiske. Nara Ramsjo gard finns
vardefulla tatortsnira rekreationsomrdaden, har finns promenadstigar och
ett elljusspar. Vid Morgongava skola finns en sporthall och en fotbollsplan.
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Figur 11: Oversiktlig karta éver Morgongdva, planomrddet dr inringat pd bilden med réd cirkel.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse Ingen befintlig bebyggelse finns inom planomradet.
Ny bebyggelse Inom kvartersmark foreslas tva flerfamiljshus med upp till fyra vaningar.

Varje vaningsplan innehaller 2-3 lagenheter, vilket blir hogst 8-12
lagenheter i varje byggnad och darmed ungefar 24 stycken lagenheter totalt.
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Figur 13: lllustrationsplan - férslag pd bebyggelse inom planomrddet, vy mot nordost.

Plankartan innehaller foljande bestimmelser for kvartersmark:

e: Stérsta exploatering dr 3500 kvadratmeter bruttoarea (BTA.)

Kvartersmark med byggratt uppgar till drygt 2600 m2. I denna plan véljs att
reglera byggratten genom att uppge en storsta exploatering satt i
bruttoarea. Antalet kvadratmeter dr dirmed den sammanlagda ytan av alla
vaningsplan. Byggnadens storlek (markavtrycket) kan som mest bli 1166
m2 om ett enda 3-vanings flerfamiljshus viljs att byggas. Vid tva 3-vanings
flerfamiljshus blir markavtrycket 583 m2 per hus.

Kommer 4 vaningshus byggas blir markavtrycket for ett hus mindre, 875 m2
och for tva hus 437 m2 per hus.

Bruttoarean reglerar dirmed hur stort markavtrycket kan bli beroende pa
antalet vaningar samt antalet hus som byggs. Varianter mellan antal
byggnadskroppar och vaningsantal mojliggérs men markavtrycket kan
oavsett val uppgd maximalt till 1166 m2. Maximalt 44% av kvartersmarken
med byggratt kan dirmed utnyttjas for byggnad (utgor ca 24% av total
fastighetsarea (kvartersmarken)).

ng Maximalt 45% av fastighetsarean far hdrdgoras.

Detta avser den maximala ytan som far hardgoras avseende byggnaders
markavtryck samt annan hardgoring kring exempelvis entréer, cykel-
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parkering samt uteplatser. Bestimmelsen ska tillampas tillsammans med
bestdmmelse bs (se nedan).

Ldgsta respektive hdgsta antal vdningar.
Dagvatten ska avledas till fé6rdréjningsmagasin.
Kallare fdr inte finnas.

Parkeringsplatser och uppfarter till byggnader ska utféras med ytskikt av
genomsldippliga (permeabla) material.

Ldgsta golvniva dr +63,5 meter ovanfor nollplanet (RH2000).

Fasadmaterial, fdrgsdttning och takbeldggning ska motsvara befintlig
bebyggelse i omrddet.

Takutformning ska vara av typen sadeltak.
Marken fdr inte férses med byggnad.
Marken fdr endast forses med parkering/garage/soprum.

Takvinkeln ska vara mellan 15-30 grader.

Hégsta byggnadshdjd i meter (Byggnadshojden far vara maximalt 13 meter
for flerfamiljshus samt maximalt 3 meter for garage/sophus.

Dagvatten ska genom lutning, viaxtbaddar/regnbaddar eller annan 16sning
avledas till fordrojningsmagasin for att efter fordréjning leda vattnet till
kommunalt dagvattennét alternativt bort fran kvartersmarken mot
Ravsjobacken (det kommunala dagvattennatet ansluter till samma kulvert
som Ravsjobacken).

De planerade flerbostadshusen far inte ha killare for att minska risken for
intrangande grundvatten alternativt dagvatten vid skyfall. Entréplanet bor
inte innefatta bostader utan andra gemensamma utrymmen som exempelvis
forrad eller gemensamhetslokal. Golvhéjden for entréplanet ska ligga pa en
niva om minst + 63,5 meter 6ver nollplanet (RH2000). Entréer och
byggnader bor placeras sa att dagvatten rinner bort fran dessa mot lagstrak
som avleder dagvattnet till fordréjningsmagasin. Att bibehalla befintlig
sluttning emot Ravsjobacken ar att foredra.

Ytskikten pa parkeringsplatser och uppfart till byggnader ska ha ett ytskikt
som ar genomslappligt for dagvatten. Det vatten som inte infiltreras ska
ledas till fordréjningsmagasin.

De nirmast liggande fastigheterna (byggda mellan 1945 - 1952) har fasader
av tegel/trd i ljusa farger (tegelrott och gult) samt fonsterfoder i gront.
Bestammelse f; innebar att byggnation avseende fasadmaterial samt
fargsattning och takbeldggning ska utformas sa att det motsvarar befintlig
bebyggelse i omradet. Mindre avvikelser kan godkinnas av byggnadsnamnd
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vid bygglovskedet sa lange som kravet pa god helhetsverkan uppnas
(anpassningskrav).

For att den nya bebyggelsen ska anpassas till befintlig bebyggelse infors
bestdmmelse f3 som innebdr att taket ska vara av typen sadeltak samt
bestimmelse om att takvinkeln ska vara mellan 15-30 grader.

Morgongava forskola ligger cirka 750 meter sydost om planomradet. Lag-
och mellanstadieskolan i Morgongava ligger cirka 1,2 km sydost om
planomradet. Den nirmste hogstadieskolan ligger i Heby tatort.

[ Morgongava tatort finns en livsmedelsbutik, tre restauranger och en
veterindrklinik samt annan service.

Planomradet har god tillganglighet till férskolor, skolor, annan offentlig
service samt kommersiell service, inom ett gdngavstand pa 1 km. Det ar
dven ndra till bade stationsomradet och vdg 72 som har kopplingar till Heby
tatort, Sala och Uppsala.

Anviandbarhet och tillgidnglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga ska behandlas vidare i samband med
detaljprojektering och bygglovsskede.

Planforslaget innebar utbyggnad av nya bostader i anslutning till befintlig
bebyggelse och naturomraden. [ ndiromradet finns tillgang till bade skola
samt lek- och rekreationsomraden, som natur och fotbollsplaner. Det finns
alltsa ett stort utbud av platser for lek, motion och utevistelse i ndromradet.

Planomradet har goda gang- och cykelférbindelser till forskola, skola och
stationsomrade.

Planomradet kommer tillfdrses med angoringsgator till parkering och
bebyggelsen inom kvartersmark. Utformning sker i samband med
detaljprojekteringen. I 6vrigt kopplas kvartersgatorna med befintligt gang-
och cykelnit samt biltrafiknit. Narmaste anslutningsgata fran kvartersmark ar
Tjusarvagen. Langs med Tjusarvagen pa planomradets sddra sida finns gang-
och cykelvag. Denna GC-vag kommer korsas av angoringsgatan in till
parkeringsplatserna till den planerade bebyggelsen.

Busshallplatsen for linjen Uppsala - Sala finns cirka 400 meter séder om
planomradet. Tagstation for pendeltag Uppsala - Sala finns ocksa cirka 400
meter soder om planomradet.

Parkering for ny bebyggelse ska l6sas inom den egna fastigheten. Kommunen
har tagit fram en parkeringsnorm som utgér Bilaga 2 till Trafikplan (2008). 1
bilagan finns en tabell for parkeringstal for berdakning av bostadsparkering vid
kdnd lagenhetsfordelning. Parkeringstalen inkluderar besoksparkering.
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Tabell 1: bilplatshov per Idgenhet enligt Bilaga 2 till Trafikplan (2008)

Bilplatsbehov per lagenhet
Ligenhetsstorlek Zon 1
1 Rok 0,4
2 Rok 0,5
3 Rok 0,8
4 Rok 1
Aldreboende/Serviceboende 0,4

Enligt planforslaget kommer tva flerfamiljshus byggas med en approximativ
lagenhetsstorlek pa 2 rum och kok, vilket gor att parkeringsnormen skulle bli
0,5. Planforslaget innebar dven 12 lagenheter per hus, vilket blir totalt 24 nya
lagenheter. Ddrmed kommer cirka 12-15 parkeringsplatser behova uppforas.
Exakt placering och antal parkeringsplatser som bor anldggas 16ses i samband
med detaljprojektering och bygglov.

Da del av omradet riskerar att 6versvammas vid hoga floden ska utformning
av parkeringsplatserna tillgodose fordrojning och rening av dagvatten fran
dessa ytor. Genomslappliga material samt att dagvatten leds till
fordrojningsmagasin forordas.

Antalet cykelparkeringar for omradet baseras ocksa pa kommunens
parkeringsnorm. Antalet cykelparkeringar ar 2 cykelparkeringar/lagenhet
inklusive besok, varav en cykelplats per boende i nira anslutning till
bostadens entré och en cykelplats per boende i forradsutrymme i anslutning
till bostaden. Enligt planfdrslagets utformning kommer darmed cirka 50
cykelparkeringsplatser behévas.

Bullerkéllor i planomradets omedelbara narhet ar Morgongava foretagspark,
fran verksamheterna men framst genom transporter fran och till
foretagsparken. Varutransporterna gar via Tjusarvagen, med en trafikméngd
som har uppmitts vara mellan 500 till 1000 fordon per dygn. Aven om viss
transport gar forbi planomradet sa kor de flesta fordon via Molnebovégen till
Tjusarvagen och svanger av till foretagsparken innan planomradet. Det
forekommer ingen storande verksamhet inom foretagsparksomradet i form av
flaktar eller annat storande verksamhetsbuller. Lastbryggor ar placerade i
bullerskyddat lage och kommer inte paverka planomradet. I 6vrigt finns inga
kanda bullerférekomster inom planomradets omedelbara omgivning.

Riksvag 72 och Dalabanan ligger cirka 400 meter séder om planomradet,
vilket innebér att bullret fran dessa Kallor inte paverkar planomradet.
Hastighetsbegransningen i samhallet ar i allmanhet 50 km/h, med undantag
for en kortare vagstracka pa riksvdg 72 dar begransningen ar 30 km/h.

Enligt Metod 1 i Boverkets och SKL:s publikation "Hur mycket bullrar
vdgtrafiken” fran 2016 sa understiger bullernivaerna hilsofarliga nivaer.
Planerat bostadsomrade kommer finnas cirka 50 meter fran Tjusarvigen och
antalet fordon per dygn som passerar (enligt uppmatta data, se ovan)
kombinerat med hastighetsbegransningen 50 km/tim ger att omradet endast
kommer utsittas for buller som understiger 60 dB (A) ekvivalentniva utomhus
(vid fasad).
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Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bor foljande riktvarden for
trafikbuller normalt inte 6verskridas:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Ingen bullerutredning anses darfor nédvandig.

Risk Planomradet ligger i anslutning till Tjusarvdgen som trafikeras mestadels av
personbilar. De lastbilar som dker fran och till foretagsparken kommer fran
vaster och svinger av innan, och kér darmed inte forbi planomradet. Riksvag
72 (Nya Uppsalavagen) och Dalabanan med transporter med farligt gods ligger
cirka 400 meter soder om planomradet. Det betyder att planomradet ligger
utanfor det riskhanteringsavstand (150 meter mellan vagtransportleder for
farligt gods och planomradet) som Lansstyrelsen i Skdne lan, Stockholms lan
och Vistra Gotalands 1an har tagit fram. ! Ddrmed bedéms en riskanalys inte
vara av behovet pakallad. Det finns dock inget forbud for transporter av farligt
gods inom Morgongéva titort enligt Nationella Vagdatabasen (NVDB).

Sakerhetszonen for byggande intill vag ar enligt Trafikverket generellt 12
meter och de planerade bostdderna kommer byggas cirka 50 meter fran
Tjusarvagen. Ingen inrapporterad trafikolycka har intréffat pa Tjusarvigen
enligt statistik pa NTF hemsida samt information fran insatsrapporter,
raddningstjansten Sala-Heby.

Detta planforslag har forlagt parkeringsplatserna mellan vagen och de tva
planerade flerbostadshusen. Det 4r kommunens uppfattning att de cirka 50
meter som erhalls mellan vag och flerbostadshus innebar ett erforderligt
skyddsavstand gallande en eventuell olycka av transport av farligt gods.

Brandsdkerhet Da planomradet ligger utanfor rdddningstjinstens insatstid om 10 minuter
kravs hogre krav pa byggnadstekniskt brandskydd. Detta da stegbil inte har
mojlighet att komma fram inom 20 minuter och fénsterutrymning inte kan ske
betryggande da byggnaderna kan bli 6ver 3 vaningar. Brandtekniskt skydd
beaktas vid prospektering/bygglov.

Avstand mellan koérbar vag och angreppspunkt bor inte overstiga 50 meter
samt att uppstéllningsplats for fordon ska anordnas med god framkomlighet.

Samrad ska foras med raddningstjansten och kommunens tekniska avdelning
avseende var brandposter lampligast kan placeras i omradet, forslagsvis
samband med framdragandet och pdkoppling av VA.

Oversvamning For att gora en uppskattning av 6versvamningsrisken i planomradet har
berakningsverktyget SCALGO live anvants. SCALGO ar inte helt tillforlitligt da
verktyget inte tar hansyn till vissa variabler, dock kan verktyget visa pa
indikationer om vad som faktiskt kan hénda. Enligt SCALGO riskerar ytor att
oversviammas upp till +63 meters hojd (topografin inom planomradet varierar
mellan +61,5 och 65, 5 meter (RH2000)). Till f6ljd av markens topografi kan
avvattning inte ske med sjalvfall fran planomradet om kulverten sétts igen
eller nar maximal kapacitet. Tjusarviagen som ligger direkt soder om
planomradet dr ocksa en troskel for dagvattnet som begransar mojligheten for

! Riskhantering i detaljplaneprocessen. Lénsstyrelserna Skdne lin, Stockholms Idn, Vistra Gétalands ldn, 2006
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dagvattnet att rinna ut ur planomradet vid stora nederbérdsmangder. Det ar
darmed viktigt att stor hdnsyn tas till 6versvimningsrisker och byggnader ska
hallas borta fran lagpunkter inom omradet.

Ny bebyggelse ska utforas radonskyddat eller radonsédkert sa radonhalten inte
overstiger 200 Bq/m3.

I stort sett alla hushall i Morgongava ar anslutna till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Morgongava forsorjs med dricksvatten via ledningar fran
vattenverket i Heby tatort, som tar sitt vatten fran en grundvattentakt i
Dalkarlsasen norr om Heby tatort. Reningsverket i Morgongava ar
dimensionerat for 3000 personenheter (pe) och den nuvarande belastningen
ar cirka 1800 pe, vilket innebar att reningsverket klarar en nastan dubblerad
belastning jAmfoért med nulaget. Vatten- och avloppsledningar forekommer
bade inom allmén platsmark och inom kvartersmark i omradet.

Ledningssystem for vatten, spillvatten, dagvatten, el, tele, bredband som
forsorjer bebyggelsen forlaggs inom kvartersmark forslagsvis langs med
uppfart till bebyggelsen.

Vid entreprenadarbeten for in- utfart till det nya omradet ska ledningsdgaren
kontaktas for markutsattning.

Heby kommuns riktlinjer for dagvattenhantering (ISSN 2000-043X) patalar
foljande mal for dagvattenhanteringen:
e Bibehalla eller efterlikna den naturliga dagvattenbalansen i naturen.
e Minska mangden féroreningar i dagvattnet.
e Minska mangden fororenat dagvatten som nar recipienten.
e Anvinda dagvattnet som en resurs i samhaéllet.
e Minska och forebygga skador och éversvamningar till f6ljd av skyfall.

Kommunens allménna riktlinjer for dagvattenhanteringen kan sammanfattas i
féljande punkter:

e Dagvatten ska renas och fordrojas sa nara killan som majligt och i
forsta hand ske genom lokalt omhandertagande pa fastighetsmark.

e Dagvatten ska utgdra en positiv resurs i landskapet. Dagvatten ska
avledas ytligt, 1agstrak ska bevaras obebyggda och gronytor ska ligga
lagre an byggnader och vagar for sdker avledning vid extrem
nederbord.

e Dagvatten ska omhandertas sa att det inte orsakar problem
uppstroms eller nedstréms.
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e Dagvatten far inte medfora att recipientens status forsamras eller att
gillande miljokvalitetsnormer inte uppnas. Rening av dagvattnet ska
ske ned till féroreningshalter enligt Riktvardesgruppens forslag till
riktvarden for dagvattenutslapp (2009).

[ 6vrigt géller dven enligt kommunens riktlinjer vid byggande, exploatering
och planering att:

e  Avrinningen fran ett markomrade eller en tomt bor inte 6ka jamfort
med forhallandena fore exploatering av omradet.

e Vid exploatering ska en sa liten 6kning som mojligt av andelen
hardgjord yta efterstriavas och vegetation och genomslappliga ytor ses
som en tillgang for dagvattenhantering. Naturomraden intill
exploateringsomraden ska bevaras eller skapas for att kunna
anvandas som drdneringsyta och utjdmnare av dagvattenfldoden.

[ samband med detaljplanen har en dagvattenutredning (dagvattenutredning,
Ramboll 2018) gjorts som innefattar en kartlaggning av forutsattningarna for
dagvattenhanteringen inom planomradet samt forslag pa 16sningar foér hur
dagvattenhanteringen kan ske. Dagvattenutredningen utgar fran Heby
kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering ovan.

Grundvattnet ligger mellan cirka 1-3 meter under markytan (se ovan
grundvatten). Om det dr hoga grundvattennivaer forsvaras mojligheterna till
infiltration och paverkar hur djupt férdrojningsanlaggningar for dagvatten kan
anlaggas utan att riskera att grundvattnet tranger in och fyller upp dem.

Det finns tva markavvattningsforetag i anslutning till planomradet, ett
uppstréoms och ett nedstroms. For den fortsatta exploateringen ar det av stor
vikt att inga stora forandringar som kan 6ka inflodet fran
markavvattningsforetaget uppstroms gors. Det ar aven viktigt att inga stora
forandringar gors nedstroms planomradet som kan riskera att dagvatten
ddmmer upp fran den befintliga kulverten. Om nagot av ovanstaende skulle
ske riskerar planomradet att 6versvimmas och den nya bebyggelsen skadas.
Detta kan inte sdkerstéllas i samband med detaljplanens utférande, men ar
nagot som Heby Kommun haller pa att utreda genom en dvergripande
dagvattenutredning dver Morgongava.

Dagvattenhanteringen ska anpassas for att mota de fordrojnings- och
reningsbehov som finns inom planomradet. Dagvatten fran parkeringsytor och
infartsvag foreslas avledas mot viaxtbaddar/regnbaddar for rening och
fordrojning av det mest fororenade dagvattnet. Dagvatten fran takytor och
gangvagar till bostadshusen avleds till gronytor dir vattnet fordroéjs och renas
genom infiltration. Foreslagen dagvattenhantering baseras pa att 71 m3
dagvatten ska fordrojas, vilket enligt berdkningarna ar den férdréjningsvolym
som kravs.

Planbestdmmelse b1 inférs som innebar att inom kvartersmark ska dagvatten
forst avledas till fordréjningsmagasin innan det leds till kommunalt
dagvattennat alternativt mot Ravsjobacken. Férdrojningsmagasin som
uppfyller rekommendationerna i dagvattenutredningen ska anldggas innan
startbesked for bebyggelse far ges. Anmalningsplikt kravs till
tillsynsmyndigheten enligt Miljobalken innan férdréjningsmagasin
(dagvattenkassetter, dagvattendamm) anlaggs.
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For att till viss del infiltrera dagvatten redan innan det avleds till
fordrojningsmagasin kompletteras b: med planbestdmmelse bz som innebar
att parkeringsytor och uppfarter till bostidderna ska anlaggas med ytskikt av
genomsldppliga (permeabla) material.

Rivsjobacken som passerar genom planomradet kommer periodvis hantera
stora floden samtidigt som vatten kan komma att avrinna ytligt fran de
omkringliggande hardgjorda ytorna, vilket stéller stora krav pa slanternas
hallfasthet. Den geotekniska utredningen har konstaterat att slanterna ned till
Ravsjobacken har god stabilitet och hallfasthet. Detta forutsatter dock att
slantstabiliserande vixtlighet bibehalls 1angs med vattendraget. Eventuell
gallring av vegetation langs med backen ska ske med varsamhet.

VN | Byggnader
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™ £ ‘/ o
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Figur 12: Principskiss éver férslag till utformning av dagvattensystem. Observera att ytorna inte dr
skalenliga dd ytornas storlek inte dr bestdmda. Grdnsen +63 m har satts utifrdn utférd
ldgpunktskartering och dr en grov uppskattning.

Vidare sa patalar utredningen att en ytterligare utredningar gillande
dagvattenhantering och 6versvimningsrisker i Morgongava bor genomfdras
framéover. Detta inkluderar kapacitetsundersékningar av kulvert, en storre
oversvamningskartering, sjdarnas reglering mm. Ett sddant arbete har inletts
av Heby Kommun. Detta for att kunna sdkerstalla atgarder for att sdkra ny och
befintlig bebyggelse i framtiden. Aktuellt planomrade &r inkluderat i detta
arbete.

Sophantering l6ses av fastighetsdgarna inom omradet. Hantering av avfall ska
ske enligt Heby kommuns renhallningsordning och fdlja de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen,
Rad och anvisningar for transport, férvaring och dimensionering av
hushallsavfall.

Atervinningsstation for forpackningar samt papper finns vid Ica Nara Per-
Erics livs. Atervinningscentraler for ovrigt avfall, exempelvis elektronikskrot
och farligt avfall, finns i Heby och i Ostervala.

Varmeforsorjningen distribueras av Sala-Heby Energi Varme AB.
Fjarrvarmeledningar finns framdragna langs Tjusarvagen, Allévagen och kan
anslutas till planomradet.
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Sala-Heby Energi Elnat AB har markforlagda elkablar i stora delar av vignatet
som angrénsar planomradet.

Vid entreprenadarbeten for in- utfart till det nya omradet ska ledningsdgaren
kontaktas for markutsattning.

Bredband, TV och Tele ar vil utbyggt i omradet. Bide Liden data, Skanova och
Telebyn Kabel TV har ledningar i ndra anslutning till planomradet.

Vid entreprenadarbeten for in- utfart till det nya omradet ska ledningsdgaren
kontaktas for markutsattning.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan for detaljplanen ar:

Samréadsfas - Q4 2018
Granskningsfas - Q1 2020
Antagande - Q2 2020

Genomforandetid for planen ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen dr huvudman fér allménna platser.

Planen handlaggs med standardplanforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planen bekostas av kommunen. Planavgift kommer att tas ut och regleras
genom ram- eller exploateringsavtal mellan Heby kommun och framtida
exploatdr/byggherre. Avtal som reglerar forsiljning av mark,
fastighetsbildning med mera kan dven tas i samband med detta.

Del av kommunens mark kan genom planen siljas for bostadsandamal. Det
kan i jamforelse med gillande plan ge kommunen 6kat ekonomiskt tillskott.
Ny allman plats ger ocksa utgifter for byggnation och underhall.

Heby kommun ansvarar for att rensgaller i Ravsjobdcken rensas regelbundet
medan Foretagsparken ansvarar for att kulvertens funktion avseende
Ravsjobackens avrinning inte férsamras.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheterna 6verensstimmer
med detaljplanen. Fastighetsdgaren/Heby kommun ansvarar for att
erforderlig fastighetsbildning sker for att genomféra detaljplanen. Allman
platsmark ska laggas till lamplig kommunal gatufastighet.

Gillande samfilligheter pa fastigheten 4r STORA RAMSJ0 S:2
(vagsamfillighet) samt TORSTUNA HARADSALLMANNING S:2 gillande

skogen pa fastigheten. Fastighetens, Morgongava 15:14, andel i
samfilligheterna ar inte utredda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Mikael Bystrom, Planarkitekt Heby kommun och
Johanna Lennartson, inhyrd konsult fran Ramboll pa Mark- och planeringsenheten
Heby kommun.

For mark- och planeringsenheten

Mikael Bystrom

Planarkitekt
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	Handlingar 
	Handlingar 
	Handlingar 
	Planprocessen 
	PLANBESKRIVNING 
	-Plankarta -Planbeskrivning, inkl. genomförandefrågor -Behovsbedömning av MKB i plan (2018-04-25) -Fastighetsförteckning (2018-09-28, uppdaterad 2019-11-12) -Dagvattenutredning (Ramboll, 2018-09-19) -Geoteknisk utredning (Ramboll, 2018-09-07) 
	-PM Geoteknik 
	-MUR (Markteknisk undersökningsrapport) 
	-Planritning (G-10-1-01) 
	-Sektionsritning A-A, B-B (G-10-2-01) 
	-Sektionsritning C-C, D-D (G-10-2-02) 
	-En arkeologisk utredning vid Rävsjöbäcken – SAU rapport 2020:6 (2020-01-27) 
	En detaljplan krävs när områden ska bebyggas och när användningen av en fastighet eller ett område avses att förändras. Kommunens planläggning fastslår användning av mark-och vattenområden samt reglerar bebyggelse, gator, parker och friluftsområden. 
	Initiativet till att upprätta en detaljplan kan komma från markägare och exploatörer men även från politiskt håll när frågor som exempelvis ledningsförsörjning, vägdragningar eller byggnationer av allmännyttiga verksamheter kräver en förändrad markanvändning. 
	I en detaljplan är plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund för bygglovsprövning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska regleras, vad som ska vara allmän platsmark eller kvartersmark. 
	Planbeskrivningen syftar till att beskriva de förändringar som planen innebär för en plats, samt områdets förutsättningar. Planbeskrivningen är också ett stöd för att underlätta tolkning av plankartan. Genomförandebeskrivningen syftar till att säkerställa ett genomförande av detaljplanen. Den tillämpas som stöd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning för fördelning av kostnader mellan berörda parter m.m. efter planens antagande. 
	Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella detaljplanen befinner sig. 

	Figure
	Översiktsplan 
	Översiktsplan 
	Fördjupad översiktsplan 
	Detaljplan 
	Detaljplan 
	PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE 
	Morgongåva tätort är i behov av fler bostäder och planområdet ligger i ett strategiskt och attraktivt läge i tätorten. Planområdet har nära till både natur, Morgongåva företagspark, offentlig och kommersiell service samt Morgongåva järnvägsstation. Marken inom planområdet tillhör fastigheten Morgongåva 
	15:14 som ägs av Heby Kommun. 
	Syftet med upprättandet av en ny detaljplan är att pröva möjligheten att bygga bostäder samt att ta till vara Rävsjöbäckens naturvärden. 
	Området ligger centralt i Morgongåva och kan erbjuda attraktiva bostäder. Samtidigt är naturmarken och bäckmiljön eftersatt och kan utvecklas och skapa ett attraktivt stråk. Beslut om planuppdrag för framtagandet av denna detaljplan togs i Kommunstyrelsen 2016-12-06 (Ks § 223). 
	En detaljplan för området togs fram under 1991 och vann laga kraft 1991-10
	-

	09. Detaljplanen syftade då till en ombyggnad av Bolinders väg (som idag heter Tjusarvägen), samt uppförandet av två punkthus och en fjärrvärmecentral. Genomförandetiden slutade 1996-12-31. Idag gäller detaljplan 286, del av Morgongåva, Norr om järnvägen, för största delen av planområdet. För detaljplan 286 är planbestämmelsen natur för det område som denna detaljplan 370 i största del innefattar. Den gällande detaljplanen vann laga kraft 2005-04-21. 


	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
	I gällande Översiktsplan, Kommunplan 2013, för Heby kommun beskrivs riktlinjer för framtida markanvändning. Riktlinjerna påtalar att tillkommande bebyggelse i första hand ska lokaliseras till befintliga planområden samt att utvidgning av bostadsområden bör ske i anslutning till befintliga bostadsområden norr om järnvägen. Detaljplanen strider inte mot den gällande översiktsplanen. 
	-

	I den fördjupade översiktsplanen (FÖP) över Morgongåva (2010) står det att ny exploatering i första hand ska förläggas till redan detaljplanelagda områden. Vid ny detaljplaneläggning av områden för bostadsbebyggelse ska boendemiljön beaktas avseende radon, miljövänliga byggnadsmaterial, miljöstörande verksamheter och buller. 
	Gällande detaljplan för planområdet är; del av Morgongåva, Norr om järnvägen, DP 286. Detaljplanen fastställdes 2005-04-21 och omfattar allmän plats; gata, park och natur samt kvartersmark; bostäder, handel, industri (hantverk och industri, icke störande), kontor, hotell och teknisk anläggning. 
	Denna detaljplan (DP 370) omfattas delvis av naturmark i den gällande planen. Den gällande detaljplanen har en genomförandetid på 15 år och har således inte gått ut. Den aktuella planen, DP 370 ersätter den gamla planens norra del som är naturmark idag och anpassar bestämmelserna samt planområdesgränsen utifrån dagens förhållanden och faktiska användning. 

	Sect
	Figure
	Figur 1: Gällande detaljplan DP 286. 
	Figure
	Figur 2: Tidigare planerad bebyggelse från DP 230. Aktuellt planområde ersattes med natur i DP 286. 

	Miljöbedömning En behovsbedömning avseende betydande miljöpåverkan har gjorts enligt PBL 4:34 och 6 kap MB och de äldre bestämmelserna kring miljöbedömning då detaljplanen påbörjades innan de nya bestämmelserna trädde i kraft. Planen bedöms inte medföra sådana förändringar och påverkan att den fordrar en miljökonsekvensbeskrivning. Länsstyrelsen bedömde i samrådet (402-82772018), med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till förordningen om miljökonsekvensbeskrivningar (MKB), att detaljplanen inte kan antas 
	-

	Den enda påverkan som kan uppkomma är inverkan på Rävsjöbäcken om inga åtgärder görs. Därför har en dagvattenutredning genomförts (2018-09-19) i samband med detaljplanearbetet. I utredningen undersöks Rävsjöbäckens utbredning och om ny bebyggelse påverkar eller påverkas av Rävsjöbäcken. Förslag på fördröjning av dagvatten ges också för att säkerställa en eventuell påverkan på Rävsjöbäcken. Slutsatsen av utredningen är att Miljökvalitetsnormerna inte påverkas om åtgärder görs enligt nedan föreslagna åtgärder
	Den enda påverkan som kan uppkomma är inverkan på Rävsjöbäcken om inga åtgärder görs. Därför har en dagvattenutredning genomförts (2018-09-19) i samband med detaljplanearbetet. I utredningen undersöks Rävsjöbäckens utbredning och om ny bebyggelse påverkar eller påverkas av Rävsjöbäcken. Förslag på fördröjning av dagvatten ges också för att säkerställa en eventuell påverkan på Rävsjöbäcken. Slutsatsen av utredningen är att Miljökvalitetsnormerna inte påverkas om åtgärder görs enligt nedan föreslagna åtgärder
	-

	Planförslaget bedöms vara förenlig med hushållningsbestämmelserna enligt kap 3 MB, planområdet ingår inte i något av de områden som omnämns i kap 4 MB. Förslagets genomförande bedöms inte heller medföra att de gällande miljökvalitetsnormerna enligt MB kap 5 överskrids. 

	Bostadsförsörjnings-Kommunens aktuella bostadsförsörjningsplan, 2015–2018 med utblick till 2030, är att betrakta som ett planeringsunderlag för att möjliggöra byggnation 
	plan för Heby 
	plan för Heby 
	enligt kommunens målsättningar. I planen föreslås en framtida nyproduktion 
	Kommun 
	av bostäder norr om järnvägen. 

	Riksintresse Inom planområdet finns inga riksintressen. 
	Strandskydd Rävsjöbäcken rinner genom planområdet och omfattas av strandskydd enligt kap 7 § 13–18 i Miljöbalken. Strandskyddet omfattar land-och vattenområdet intill 25 meter från Rävsjöbäckens strandlinje vid normalt medelvattenstånd. Beslut om att strandskyddet är 25 meter togs av Länsstyrelsen Västmanlands län 1999-06-04 (Dnr 231-8108-98). Strandskyddet ligger därmed helt inom naturmark och påverkas inte av kvartersmark och den planerade nybyggnationen. Något upphävande av strandskyddet behöver därför i

	PLANDATA 
	PLANDATA 
	PLANDATA 

	Geografiskt läge Planområdet berör delar av fastigheten Morgongåva 14:15 och ligger i centrala Morgongåva med knappt 400 meters gångväg till järnvägsstationen. 
	Sect
	Figure
	Figur 3: Orienteringskarta över detaljplaneområdets läge i Morgongåva tätort. 
	Figur 3: Orienteringskarta över detaljplaneområdets läge i Morgongåva tätort. 
	Figur 4: Rävsjöbäcken med omkringliggande vegetation. 
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	Areal 
	Areal 
	Planområdets areal är 14 700 m². 

	Markägoförhållanden 
	Markägoförhållanden 
	Detaljplanen berör delar av fastigheten Morgongåva 15:14 som ägs av Heby kommun. 

	Allmän områdesbeskrivning samt landskaps/stadsbild 
	Allmän områdesbeskrivning samt landskaps/stadsbild 
	-

	I Morgongåva tätort bor det 1 464 invånare (2017) varav de flesta bor i småhus. Bebyggelsen i närområdet består mestadels av bostäder samt företagsparken. Norrut finns huvudsakligen naturmark. I planområdet rinner Rävsjöbäcken som strömmar vidare in i en kulvert som sträcker sig till andra sidan riksvägen. Därifrån rinner bäcken i öppet dike till Ramsjön. 


	Figure
	Figure
	Figur 5: Omkringliggande bebyggelse 
	Sect
	Figure
	Figur 4-7: Omkringliggande bebyggelse. 
	Figur 4-7: Omkringliggande bebyggelse. 




	FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 
	FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 
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	Natur och friytor 
	Natur och friytor 
	Natur och friytor 

	Mark och vegetation En del av planområdet utgörs av ängsmark och en annan del av skogsmark med mindre träddungar. Närmast bäcken förekommer lövträd som asp, björk, sälg och lönn. Det finns även barrträd som tall och gran i området. 
	Jordarterna i planområdet består mestadels av sandig morän samt av glacial lera närmast bäcken. Mer detaljerat utgörs de geotekniska förhållandena av torrskorpelera ovan ett tunt lager lera ovan friktionsjord, enligt den geotekniska utredningen gjord av Ramböll 2018. Den påträffade friktionsjorden benämns som grusig siltig sandmorän enligt laborationsprotokoll. 
	Jordarterna i planområdet består mestadels av sandig morän samt av glacial lera närmast bäcken. Mer detaljerat utgörs de geotekniska förhållandena av torrskorpelera ovan ett tunt lager lera ovan friktionsjord, enligt den geotekniska utredningen gjord av Ramböll 2018. Den påträffade friktionsjorden benämns som grusig siltig sandmorän enligt laborationsprotokoll. 
	-

	I områdets har en naturvärdesinventering gjorts i april 2017 av Upplandstiftelsen som påvisar att höga naturvärden främst finns i planområdets norra del: 
	-


	”Lundartad, bitvis blockig, lövskog med mycket asp i olika åldrar och dimensioner. En bäck rinner genom området och intill denna växer grov al på socklar. Övriga trädslag och buskar i beståndet är bl.a. björk, sälg, lönn, tall och gran samt hägg och hassel. Några av barrträden är gamla och grova. Död ved i olika nedbrytningsstadier förekommer rikligt eftersom beståndet lämnats orört under längre tid. Den södra delen av skogen är yngre och av igenväxnings-karaktär, men även denna del är rik på döda träd, frä
	”Lundartad, bitvis blockig, lövskog med mycket asp i olika åldrar och dimensioner. En bäck rinner genom området och intill denna växer grov al på socklar. Övriga trädslag och buskar i beståndet är bl.a. björk, sälg, lönn, tall och gran samt hägg och hassel. Några av barrträden är gamla och grova. Död ved i olika nedbrytningsstadier förekommer rikligt eftersom beståndet lämnats orört under längre tid. Den södra delen av skogen är yngre och av igenväxnings-karaktär, men även denna del är rik på döda träd, frä
	Figure
	Marken sluttar cirka 4 meter nedåt från planområdets östra sida västerut ned mot bäcken (från +65 ned till +61,5 meter (RH2000)). Kring bäcken finns naturvärden som ämnas bevaras. Självgallring under lång tid har skapat en miljö med döda träd och nedbruten ved. Detta har skapat goda förutsättningar för arter som Tibast och Scharlakansvårskål. Ingen art i området är rödklassad men Tibast är fridlyst men livskraftig enligt SLU:s artdatabank. 
	. Figur 9: SGU:s jordartskarta över planområdet 
	Geoteknik, Stabilitet 
	Grundvatten 
	Förorenad mark 

	Planen är att naturområdet närmast Rävsjöbäcken även fortsatt ska behålla sina naturvärden och vara tillgänglig för allmänheten. Även en så stor del av skogsområdet i den norra delen av planområdet ska bibehållas. Viss avverkning i detta skogsområde kommer bli nödvändig för att ge plats för den planerade bebyggelsen. Avverkning ska ske restriktivt och endast tillräckligt för att frigöra mark för den nya bebyggelsen. 
	Planen är att naturområdet närmast Rävsjöbäcken även fortsatt ska behålla sina naturvärden och vara tillgänglig för allmänheten. Även en så stor del av skogsområdet i den norra delen av planområdet ska bibehållas. Viss avverkning i detta skogsområde kommer bli nödvändig för att ge plats för den planerade bebyggelsen. Avverkning ska ske restriktivt och endast tillräckligt för att frigöra mark för den nya bebyggelsen. 
	En geoteknisk undersökning har genomförts som undersökt mark-och stabilitetsförhållandena inom planområdet. Undersökningen utmynnar i ett Geotekniskt PM samt ett så kallad MUR (Markteknisk undersökningsrapport). 
	Stabilitetsbedömningen har utgjorts av dels en besiktning av yterosion av Räcksjöbäckens slänter och dels av stabilitetsberäkningar. Utifrån ett platsbesök hittades ett område på cirka 1 meters bredd där mindre yterosion påträffades. Slänternas yta stabiliseras av vegetation och rötter från träd som växer i anslutning till slänterna. Leran utgörs, som tidigare nämnts, av torrskorpelera men eftersom gängse stabilitetsteori inte är applicerbart på detta har torrskorpeleran tolkats till lera i beräkningsmodell
	-

	Vid en översvämning och ökade vattennivåer till nivå +63 (se kapitel om översvämningar) ökar stabilitetsfaktorn eftersom vattnet då utgör en mothållande kraft. Resultatet från den geotekniska utredningen om utplacerad fastmarksgräns, utifrån stabilitetberäkningarna sammanfaller ungefär med höjdkurva 63. Planerad bebyggelse rekommenderas därmed att placeras öster om denna gräns. 
	Närmast Rävsjöbäcken ligger grundvattnet ytligt, cirka 1 meter under markytan. Lägre österut där bebyggelsen planeras (från +63 meter och högre) ligger grundvattenytan djupare. Detta grundat på torrskorpelerans mäktighet samt att borrhålen längst österut inte stötte på grundvatten. 
	Grundvattenytan konkluderas därför ligga på cirka +60 meter, dvs. cirka 3 meter under markytan. Den geotekniska utredningen konstaterar att utifrån de topografiska förhållandena samt att det inte påträffades något vatten i borrhålen som utfördes i de östra delarna, bedöms grundvattenytan ligga lägre högre upp i terrängen än vad de gör i de installerade grundvattenrören. Det bedöms därför möjligt att gräva ned dagvattenkassetter. Grundvattennivån måste beaktas vid anläggandet av fördröjningsmagasin för att f
	-

	De planerade husen bedöms kunna grundläggas ovan urskiftade massor på naturlig jord. Massurskiftning rekommenderas att utföras till tjälfritt djup vilket för området är cirka 1,8 meter. Val av grundläggningsmetod samt lämpligt utförande och anläggande av dagvattenkassetter ska bekräftas med en ny separat geoteknisk/hydrogeologisk undersökning för de planerade husen (se geoteknisk-och dagvattenutredning). En ytterligare geoteknisk undersökning ska därmed genomföras när hustyp(er) valts för fastigheten. 
	Inom planområdet finns ingen känd förekomst. Skulle en förorening upptäckas vid markarbeten (doft/synintryck) ska tillsynsman kontaktas (Sala-Heby kommuns miljöavdelning). 

	Vatten Planområdet inrymmer en bäck, Rävsjöbäcken, med nordsydlig sträckning. Nedströms rinner bäcken genom en kulvert som ansluter till recipienten Ramsjön. Vid inloppet till kulverten finns idag ett gammalt rensgaller se figur 7. Kulverten sträcker sig under Morgongåva företagspark, väg och järnväg. 
	Sect
	Figure
	Figur 10: Inlopp till kulverten med tillhörande rensgaller. Foto taget vid sidan av Rävsjöbäcken, flödesriktning från höger till vänster i bild. Foto från platsbesök 2018-06-12 
	Figur 10: Inlopp till kulverten med tillhörande rensgaller. Foto taget vid sidan av Rävsjöbäcken, flödesriktning från höger till vänster i bild. Foto från platsbesök 2018-06-12 




	Miljökvalitetsnormer (MKN), Vatten 
	Miljökvalitetsnormer (MKN), Vatten 
	Miljökvalitetsnormer (MKN), Vatten 
	Kulturmiljö och arkeologisk utredning 
	Kommunen ansvarar för inlopp av kulvert med fortsättning under Tjusarvägen fram till företagsparken. Gallring och rensning av inloppet och Rävsjöbäcken inom planområdet ska ske i samband med exploateringen. 
	Recipient för dagvatten från planområdet är Ramsjön, som också är recipient för det renade avloppsvattnet från reningsverket i Morgongåva. Vattnet rinner från Ramsjön vidare till Grimlebäcken och sedan vidare till Skattmansöån. Vattendragen i och omkring Morgongåva har ännu ej klassificerats, vilket innebär att deras kemiska eller ekologiska status inte är fastställd. Skattmansöån har enligt VISS en måttlig ekologisk status men uppnår ej god kemisk status. Vattendraget ska uppnå god ekologisk status 2027 oc
	Då planen endast möjliggör en ytterst marginell ökning av nybyggnation i området görs bedömningen att detaljplanen inte kommer att påverka någon vattenförekomst. Dagvatten ska fördröjas och renas innan det når närmaste vattenförekomst, Rävsjöbäcken (mer information, se dagvatten-utredningen (Ramboll 2018-09-19)). 
	Enligt Fornsök finns inga kända fornlämningar eller annat av intresse för kulturmiljö inom planområdet. Strax norr om planområdet finns två kulturhistoriska lämningar i form av dammvallar, stenskodda rännor (Vittinge 269:1 och 269:2), och söder om området finns Vittinge 147:1 (Kung Oscarshyttan). 
	Då planområdet historiskt låg vid en havsvik och kunde innebära ett möjligt boplatsläge från stenåldern bedömde Länsstyrelsen i samrådet att en arkeologisk utredning skulle genomföras. Uppdraget gick till Archeologica Uppsalaensis och undersökningen genomfördes i maj 2019. Resultatet av 
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	TR
	den arkeologiska undersökningen visade att det inte finns något av antikvariskt intresse inom planområdet. 

	TR
	Intressant information som framkom var att delar av planområdet under 50-talet användes som provbana för de lantbruksmaskiner som tillverkades i fabriken i dagens Företagspark och att denna verksamhet kan ha förstört och osynliggjort de förhistoriska lämningar som tidigare kan ha funnits på platsen (SAU rapport 2020:6). 

	TR
	Även fast den arkeologiska utredningen inte hittade några fornlämningar så ska Länsstyrelsen kontaktas i det fall tidigare okända fornlämningar eller historiska anläggningar upptäcks inom planområdet vid markarbeten (KML (1988:950) 2 kap). 

	Lek och rekreation 
	Lek och rekreation 
	Planområdet ligger i ett naturskönt läge med närhet till både skogsområden och de två sjöarna Axsjön och Ramsjön. Skogsområdena ger möjlighet till friluftsliv och sjöarna ger möjlighet till fiske. Nära Ramsjö gård finns värdefulla tätortsnära rekreationsområden, här finns promenadstigar och ett elljusspår. Vid Morgongåva skola finns en sporthall och en fotbollsplan. 


	Sect
	Figure
	Figur 11: Översiktlig karta över Morgongåva, planområdet är inringat på bilden med röd cirkel. 
	Figur 11: Översiktlig karta över Morgongåva, planområdet är inringat på bilden med röd cirkel. 


	Bebyggelse 

	Befintlig bebyggelse Ingen befintlig bebyggelse finns inom planområdet. 
	Ny bebyggelse Inom kvartersmark föreslås två flerfamiljshus med upp till fyra våningar. Varje våningsplan innehåller 2-3 lägenheter, vilket blir högst 8-12 lägenheter i varje byggnad och därmed ungefär 24 stycken lägenheter totalt. 
	Sect
	Figure
	Figur 12: Illustrationsplan – förslag på bebyggelse inom planområdet, vy mot norr. 
	Figur 12: Illustrationsplan – förslag på bebyggelse inom planområdet, vy mot norr. 


	Figure
	Figur 13: Illustrationsplan -förslag på bebyggelse inom planområdet, vy mot nordost. 
	Figur 13: Illustrationsplan -förslag på bebyggelse inom planområdet, vy mot nordost. 


	Plankartan innehåller följande bestämmelser för kvartersmark: 

	Största exploatering är 3500 kvadratmeter bruttoarea (BTA.) 
	e
	1 

	Kvartersmark med byggrätt uppgår till drygt m2. I denna plan väljs att reglera byggrätten genom att uppge en största exploatering satt i bruttoarea. Antalet kvadratmeter är därmed den sammanlagda ytan av alla våningsplan. Byggnadens storlek (markavtrycket) kan som mest bli 1166 m2 om ett enda 3-vånings flerfamiljshus väljs att byggas. Vid två 3-vånings flerfamiljshus blir markavtrycket 583 m2 per hus. 
	Kvartersmark med byggrätt uppgår till drygt m2. I denna plan väljs att reglera byggrätten genom att uppge en största exploatering satt i bruttoarea. Antalet kvadratmeter är därmed den sammanlagda ytan av alla våningsplan. Byggnadens storlek (markavtrycket) kan som mest bli 1166 m2 om ett enda 3-vånings flerfamiljshus väljs att byggas. Vid två 3-vånings flerfamiljshus blir markavtrycket 583 m2 per hus. 
	2600 

	Kommer 4 våningshus byggas blir markavtrycket för ett hus mindre, 875 m2 och för två hus 437 m2 per hus. 
	Bruttoarean reglerar därmed hur stort markavtrycket kan bli beroende på antalet våningar samt antalet hus som byggs. Varianter mellan antal byggnadskroppar och våningsantal möjliggörs men markavtrycket kan oavsett val uppgå maximalt till 1166 m2. Maximalt 44% av kvartersmarken med byggrätt kan därmed utnyttjas för byggnad (utgör ca 24% av total fastighetsarea (kvartersmarken)). 

	Maximalt 45% av fastighetsarean får hårdgöras. 
	n
	1 

	Detta avser den maximala ytan som får hårdgöras avseende byggnaders markavtryck samt annan hårdgöring kring exempelvis entréer, cykel
	Detta avser den maximala ytan som får hårdgöras avseende byggnaders markavtryck samt annan hårdgöring kring exempelvis entréer, cykel
	-
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	Figure
	Utformning och utförande 
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	parkering samt uteplatser. Bestämmelsen ska tillämpas tillsammans med (se nedan). 
	parkering samt uteplatser. Bestämmelsen ska tillämpas tillsammans med (se nedan). 
	bestämmelse b
	3 

	Lägsta respektive högsta antal våningar. 
	Dagvatten ska avledas till fördröjningsmagasin. 
	Källare får inte finnas. 
	Parkeringsplatser och uppfarter till byggnader ska utföras med ytskikt av genomsläppliga (permeabla) material. 
	Lägsta golvnivå är +63,5 meter ovanför nollplanet (RH2000). 
	Fasadmaterial, färgsättning och takbeläggning ska motsvara befintlig bebyggelse i området. 
	Takutformning ska vara av typen sadeltak. 
	Marken får inte förses med byggnad. 
	Marken får endast förses med parkering/garage/soprum. 
	Takvinkeln ska vara mellan 15-30 grader. 
	Högsta byggnadshöjd i meter (Byggnadshöjden får vara maximalt 13 meter för flerfamiljshus samt maximalt 3 meter för garage/sophus. 
	Dagvatten ska genom lutning, växtbäddar/regnbäddar eller annan lösning avledas till fördröjningsmagasin för att efter fördröjning leda vattnet till kommunalt dagvattennät alternativt bort från kvartersmarken mot Rävsjöbäcken (det kommunala dagvattennätet ansluter till samma kulvert som Rävsjöbäcken). 
	De planerade flerbostadshusen får inte ha källare för att minska risken för inträngande grundvatten alternativt dagvatten vid skyfall. Entréplanet bör inte innefatta bostäder utan andra gemensamma utrymmen som exempelvis förråd eller gemensamhetslokal. Golvhöjden för entréplanet ska ligga på en nivå om minst + 63,5 meter över nollplanet (RH2000). Entréer och byggnader bör placeras så att dagvatten rinner bort från dessa mot lågstråk som avleder dagvattnet till fördröjningsmagasin. Att bibehålla befintlig sl
	Ytskikten på parkeringsplatser och uppfart till byggnader ska ha ett ytskikt som är genomsläppligt för dagvatten. Det vatten som inte infiltreras ska ledas till fördröjningsmagasin. 
	De närmast liggande fastigheterna (byggda mellan 1945 – 1952) har fasader av tegel/trä i ljusa färger (tegelrött och gult) samt fönsterfoder i grönt. innebär att byggnation avseende fasadmaterial samt färgsättning och takbeläggning ska utformas så att det motsvarar befintlig bebyggelse i området. Mindre avvikelser kan godkännas av byggnadsnämnd 
	Bestämmelse f
	2 

	Offentlig och kommersiell service 
	Sociala aspekter 
	Tillgänglighet 
	Barnperspektiv 
	Gator och trafik 
	Gatunät, gång och cykelvägar 
	Kollektivtrafik 
	Parkering 
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	vid bygglovskedet så länge som kravet på god helhetsverkan uppnås (anpassningskrav). 
	vid bygglovskedet så länge som kravet på god helhetsverkan uppnås (anpassningskrav). 
	För att den nya bebyggelsen ska anpassas till befintlig bebyggelse införs som innebär att taket ska vara av typen sadeltak samt bestämmelse om att takvinkeln ska vara mellan 15-30 grader. 
	bestämmelse f
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	Morgongåva förskola ligger cirka 750 meter sydost om planområdet. Låg-och mellanstadieskolan i Morgongåva ligger cirka 1,2 km sydost om planområdet. Den närmste högstadieskolan ligger i Heby tätort. 
	I Morgongåva tätort finns en livsmedelsbutik, tre restauranger och en veterinärklinik samt annan service. 
	Planområdet har god tillgänglighet till förskolor, skolor, annan offentlig service samt kommersiell service, inom ett gångavstånd på 1 km. Det är även nära till både stationsområdet och väg 72 som har kopplingar till Heby tätort, Sala och Uppsala. 
	Användbarhet och tillgänglighet för personer med nedsatt rörelse-eller orienteringsförmåga ska behandlas vidare i samband med detaljprojektering och bygglovsskede. 
	Planförslaget innebär utbyggnad av nya bostäder i anslutning till befintlig bebyggelse och naturområden. I närområdet finns tillgång till både skola samt lek-och rekreationsområden, som natur och fotbollsplaner. Det finns alltså ett stort utbud av platser för lek, motion och utevistelse i närområdet. 
	Planområdet har goda gång-och cykelförbindelser till förskola, skola och stationsområde. 
	Planområdet kommer tillförses med angöringsgator till parkering och bebyggelsen inom kvartersmark. Utformning sker i samband med detaljprojekteringen. I övrigt kopplas kvartersgatorna med befintligt gång-och cykelnät samt biltrafiknät. Närmaste anslutningsgata från kvartersmark är Tjusarvägen. Längs med Tjusarvägen på planområdets södra sida finns gång-och cykelväg. Denna GC-väg kommer korsas av angöringsgatan in till parkeringsplatserna till den planerade bebyggelsen. 
	Busshållplatsen för linjen Uppsala – Sala finns cirka 400 meter söder om planområdet. Tågstation för pendeltåg Uppsala – Sala finns också cirka 400 meter söder om planområdet. 
	Parkering för ny bebyggelse ska lösas inom den egna fastigheten. Kommunen har tagit fram en parkeringsnorm som utgör Bilaga 2 till Trafikplan (2008). I bilagan finns en tabell för parkeringstal för beräkning av bostadsparkering vid känd lägenhetsfördelning. Parkeringstalen inkluderar besöksparkering. 

	Tabell 1: bilplatshov per lägenhet enligt Bilaga 2 till Trafikplan (2008) 
	Tabell 1: bilplatshov per lägenhet enligt Bilaga 2 till Trafikplan (2008) 
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	TR
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	Bilplatsbehov per lägenhet 

	Lägenhetsstorlek 
	Lägenhetsstorlek 
	Zon 1 

	1 Rok 
	1 Rok 
	0,4 

	2 Rok 
	2 Rok 
	0,5 

	3 Rok 
	3 Rok 
	0,8 

	4 Rok 
	4 Rok 
	1 

	Äldreboende/Serviceboende 
	Äldreboende/Serviceboende 
	0,4 


	Enligt planförslaget kommer två flerfamiljshus byggas med en approximativ lägenhetsstorlek på 2 rum och kök, vilket gör att parkeringsnormen skulle bli 0,5. Planförslaget innebär även 12 lägenheter per hus, vilket blir totalt 24 nya lägenheter. Därmed kommer cirka 12-15 parkeringsplatser behöva uppföras. Exakt placering och antal parkeringsplatser som bör anläggas löses i samband med detaljprojektering och bygglov. 
	Då del av området riskerar att översvämmas vid höga flöden ska utformning av parkeringsplatserna tillgodose fördröjning och rening av dagvatten från dessa ytor. Genomsläppliga material samt att dagvatten leds till fördröjningsmagasin förordas. 
	Antalet cykelparkeringar för området baseras också på kommunens parkeringsnorm. Antalet cykelparkeringar är 2 cykelparkeringar/lägenhet inklusive besök, varav en cykelplats per boende i nära anslutning till bostadens entré och en cykelplats per boende i förrådsutrymme i anslutning till bostaden. Enligt planförslagets utformning kommer därmed cirka 50 cykelparkeringsplatser behövas. 
	Hälsa och säkerhet 

	Buller Bullerkällor i planområdets omedelbara närhet är Morgongåva företagspark, från verksamheterna men främst genom transporter från och till företagsparken. Varutransporterna går via Tjusarvägen, med en trafikmängd som har uppmätts vara mellan 500 till 1000 fordon per dygn. Även om viss transport går förbi planområdet så kör de flesta fordon via Molnebovägen till Tjusarvägen och svänger av till företagsparken innan planområdet. Det förekommer ingen störande verksamhet inom företagsparksområdet i form av 
	Riksväg 72 och Dalabanan ligger cirka 400 meter söder om planområdet, vilket innebär att bullret från dessa källor inte påverkar planområdet. Hastighetsbegränsningen i samhället är i allmänhet 50 km/h, med undantag för en kortare vägsträcka på riksväg 72 där begränsningen är 30 km/h. 
	Riksväg 72 och Dalabanan ligger cirka 400 meter söder om planområdet, vilket innebär att bullret från dessa källor inte påverkar planområdet. Hastighetsbegränsningen i samhället är i allmänhet 50 km/h, med undantag för en kortare vägsträcka på riksväg 72 där begränsningen är 30 km/h. 
	Enligt Metod 1 i Boverkets och SKL:s publikation ”Hur mycket bullrar vägtrafiken” från 2016 så understiger bullernivåerna hälsofarliga nivåer. Planerat bostadsområde kommer finnas cirka 50 meter från Tjusarvägen och antalet fordon per dygn som passerar (enligt uppmätta data, se ovan) kombinerat med hastighetsbegränsningen 50 km/tim ger att området endast kommer utsättas för buller som understiger 60 dB (A) ekvivalentnivå utomhus (vid fasad). 

	Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bör följande riktvärden för trafikbuller normalt inte överskridas: 
	Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bör följande riktvärden för trafikbuller normalt inte överskridas: 
	30 dB(A) ekvivalentnivå inomhus 45 dB(A) maximalnivå inomhus nattetid 60 dB(A) ekvivalentnivå utomhus (vid fasad) 70 dB(A) maximalnivå vid uteplats i anslutning till bostad 
	Ingen bullerutredning anses därför nödvändig. 

	Risk Planområdet ligger i anslutning till Tjusarvägen som trafikeras mestadels av personbilar. De lastbilar som åker från och till företagsparken kommer från väster och svänger av innan, och kör därmed inte förbi planområdet. Riksväg 72 (Nya Uppsalavägen) och Dalabanan med transporter med farligt gods ligger cirka 400 meter söder om planområdet. Det betyder att planområdet ligger utanför det riskhanteringsavstånd (150 meter mellan vägtransportleder för farligt gods och planområdet) som Länsstyrelsen i Skåne
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	Säkerhetszonen för byggande intill väg är enligt Trafikverket generellt 12 meter och de planerade bostäderna kommer byggas cirka 50 meter från Tjusarvägen. Ingen inrapporterad trafikolycka har inträffat på Tjusarvägen enligt statistik på NTF hemsida samt information från insatsrapporter, räddningstjänsten Sala-Heby. 
	Säkerhetszonen för byggande intill väg är enligt Trafikverket generellt 12 meter och de planerade bostäderna kommer byggas cirka 50 meter från Tjusarvägen. Ingen inrapporterad trafikolycka har inträffat på Tjusarvägen enligt statistik på NTF hemsida samt information från insatsrapporter, räddningstjänsten Sala-Heby. 
	Detta planförslag har förlagt parkeringsplatserna mellan vägen och de två planerade flerbostadshusen. Det är kommunens uppfattning att de cirka 50 meter som erhålls mellan väg och flerbostadshus innebär ett erforderligt skyddsavstånd gällande en eventuell olycka av transport av farligt gods. 

	Brandsäkerhet Då planområdet ligger utanför räddningstjänstens insatstid om 10 minuter krävs högre krav på byggnadstekniskt brandskydd. Detta då stegbil inte har möjlighet att komma fram inom 20 minuter och fönsterutrymning inte kan ske betryggande då byggnaderna kan bli över 3 våningar. Brandtekniskt skydd beaktas vid prospektering/bygglov. 
	Avstånd mellan körbar väg och angreppspunkt bör inte överstiga 50 meter samt att uppställningsplats för fordon ska anordnas med god framkomlighet. 
	Avstånd mellan körbar väg och angreppspunkt bör inte överstiga 50 meter samt att uppställningsplats för fordon ska anordnas med god framkomlighet. 
	Samråd ska föras med räddningstjänsten och kommunens tekniska avdelning avseende var brandposter lämpligast kan placeras i området, förslagsvis samband med framdragandet och påkoppling av VA. 

	Översvämning För att göra en uppskattning av översvämningsrisken i planområdet har beräkningsverktyget SCALGO live använts. SCALGO är inte helt tillförlitligt då verktyget inte tar hänsyn till vissa variabler, dock kan verktyget visa på indikationer om vad som faktiskt kan hända. Enligt SCALGO riskerar ytor att översvämmas upp till +63 meters höjd (topografin inom planområdet varierar mellan +61,5 och 65, 5 meter (RH2000)). Till följd av markens topografi kan avvattning inte ske med självfall från planområd
	Riskhantering i detaljplaneprocessen. Länsstyrelserna Skåne län, Stockholms län, Västra Götalands län, 2006 
	Riskhantering i detaljplaneprocessen. Länsstyrelserna Skåne län, Stockholms län, Västra Götalands län, 2006 
	1 


	dagvattnet att rinna ut ur planområdet vid stora nederbördsmängder. Det är därmed viktigt att stor hänsyn tas till översvämningsrisker och byggnader ska hållas borta från lågpunkter inom området. 
	dagvattnet att rinna ut ur planområdet vid stora nederbördsmängder. Det är därmed viktigt att stor hänsyn tas till översvämningsrisker och byggnader ska hållas borta från lågpunkter inom området. 

	Radon Ny bebyggelse ska utföras radonskyddat eller radonsäkert så radonhalten inte överstiger 200 Bq/m. 
	3


	Teknisk försörjning 
	Teknisk försörjning 
	Teknisk försörjning 

	Vatten och avlopp I stort sett alla hushåll i Morgongåva är anslutna till det kommunala vatten-och avloppsnätet. Morgongåva försörjs med dricksvatten via ledningar från vattenverket i Heby tätort, som tar sitt vatten från en grundvattentäkt i Dalkarlsåsen norr om Heby tätort. Reningsverket i Morgongåva är dimensionerat för 3000 personenheter (pe) och den nuvarande belastningen är cirka 1800 pe, vilket innebär att reningsverket klarar en nästan dubblerad belastning jämfört med nuläget. Vatten-och avloppsledn
	Ledningssystem för vatten, spillvatten, dagvatten, el, tele, bredband som försörjer bebyggelsen förläggs inom kvartersmark förslagsvis längs med uppfart till bebyggelsen. 
	Ledningssystem för vatten, spillvatten, dagvatten, el, tele, bredband som försörjer bebyggelsen förläggs inom kvartersmark förslagsvis längs med uppfart till bebyggelsen. 
	Vid entreprenadarbeten för in-utfart till det nya området ska ledningsägaren kontaktas för markutsättning. 

	Dagvatten Heby kommuns riktlinjer för dagvattenhantering (ISSN 2000-043X) påtalar följande mål för dagvattenhanteringen: 
	 
	 
	 
	 
	Bibehålla eller efterlikna den naturliga dagvattenbalansen i naturen. 

	 
	 
	Minska mängden föroreningar i dagvattnet. 

	 
	 
	Minska mängden förorenat dagvatten som når recipienten. 

	 
	 
	Använda dagvattnet som en resurs i samhället. 

	 
	 
	Minska och förebygga skador och översvämningar till följd av skyfall. 


	Kommunens allmänna riktlinjer för dagvattenhanteringen kan sammanfattas i följande punkter: 
	 
	 
	 
	Dagvatten ska renas och fördröjas så nära källan som möjligt och i första hand ske genom lokalt omhändertagande på fastighetsmark. 

	 
	 
	Dagvatten ska utgöra en positiv resurs i landskapet. Dagvatten ska avledas ytligt, lågstråk ska bevaras obebyggda och grönytor ska ligga lägre än byggnader och vägar för säker avledning vid extrem nederbörd. 

	 
	 
	Dagvatten ska omhändertas så att det inte orsakar problem uppströms eller nedströms. 

	 
	 
	Dagvatten får inte medföra att recipientens status försämras eller att gällande miljökvalitetsnormer inte uppnås. Rening av dagvattnet ska ske ned till föroreningshalter enligt Riktvärdesgruppens förslag till riktvärden för dagvattenutsläpp (2009). 



	I övrigt gäller även enligt kommunens riktlinjer vid byggande, exploatering och planering att: 
	I övrigt gäller även enligt kommunens riktlinjer vid byggande, exploatering och planering att: 
	 
	 
	 
	Avrinningen från ett markområde eller en tomt bör inte öka jämfört med förhållandena före exploatering av området. 

	 
	 
	Vid exploatering ska en så liten ökning som möjligt av andelen hårdgjord yta eftersträvas och vegetation och genomsläppliga ytor ses som en tillgång för dagvattenhantering. Naturområden intill exploateringsområden ska bevaras eller skapas för att kunna användas som dräneringsyta och utjämnare av dagvattenflöden. 


	I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning (dagvattenutredning, Ramböll 2018) gjorts som innefattar en kartläggning av förutsättningarna för dagvattenhanteringen inom planområdet samt förslag på lösningar för hur dagvattenhanteringen kan ske. Dagvattenutredningen utgår från Heby kommuns riktlinjer för dagvattenhantering ovan. 
	Grundvattnet ligger mellan cirka 1-3 meter under markytan (se ovan grundvatten). Om det är höga grundvattennivåer försvåras möjligheterna till infiltration och påverkar hur djupt fördröjningsanläggningar för dagvatten kan anläggas utan att riskera att grundvattnet tränger in och fyller upp dem. 
	Det finns två markavvattningsföretag i anslutning till planområdet, ett uppströms och ett nedströms. För den fortsatta exploateringen är det av stor vikt att inga stora förändringar som kan öka inflödet från markavvattningsföretaget uppströms görs. Det är även viktigt att inga stora förändringar görs nedströms planområdet som kan riskera att dagvatten dämmer upp från den befintliga kulverten. Om något av ovanstående skulle ske riskerar planområdet att översvämmas och den nya bebyggelsen skadas. Detta kan in
	Dagvattenhanteringen ska anpassas för att möta de fördröjnings-och reningsbehov som finns inom planområdet. Dagvatten från parkeringsytor och infartsväg föreslås avledas mot växtbäddar/regnbäddar för rening och fördröjning av det mest förorenade dagvattnet. Dagvatten från takytor och gångvägar till bostadshusen avleds till grönytor där vattnet fördröjs och renas genom infiltration. Föreslagen dagvattenhantering baseras på att 71 mdagvatten ska fördröjas, vilket enligt beräkningarna är den fördröjningsvolym 
	3 

	införs som innebär att inom kvartersmark ska dagvatten först avledas till fördröjningsmagasin innan det leds till kommunalt dagvattennät alternativt mot Rävsjöbäcken. Fördröjningsmagasin som uppfyller rekommendationerna i dagvattenutredningen ska anläggas innan startbesked för bebyggelse får ges. Anmälningsplikt krävs till tillsynsmyndigheten enligt Miljöbalken innan fördröjningsmagasin (dagvattenkassetter, dagvattendamm) anläggs. 
	Planbestämmelse b
	1 


	För att till viss del infiltrera dagvatten redan innan det avleds till med planbestämmelse bsom innebär att parkeringsytor och uppfarter till bostäderna ska anläggas med ytskikt av genomsläppliga (permeabla) material. 
	För att till viss del infiltrera dagvatten redan innan det avleds till med planbestämmelse bsom innebär att parkeringsytor och uppfarter till bostäderna ska anläggas med ytskikt av genomsläppliga (permeabla) material. 
	fördröjningsmagasin kompletteras b
	1 
	3 

	Rävsjöbäcken som passerar genom planområdet kommer periodvis hantera stora flöden samtidigt som vatten kan komma att avrinna ytligt från de omkringliggande hårdgjorda ytorna, vilket ställer stora krav på slänternas hållfasthet. Den geotekniska utredningen har konstaterat att slänterna ned till Rävsjöbäcken har god stabilitet och hållfasthet. Detta förutsätter dock att släntstabiliserande växtlighet bibehålls längs med vattendraget. Eventuell gallring av vegetation längs med bäcken ska ske med varsamhet. 
	Figure
	Figur 12: Principskiss över förslag till utformning av dagvattensystem. Observera att ytorna inte är 
	Figur 12: Principskiss över förslag till utformning av dagvattensystem. Observera att ytorna inte är 


	skalenliga då ytornas storlek inte är bestämda. Gränsen +63 m har satts utifrån utförd 
	lågpunktskartering och är en grov uppskattning. 
	Vidare så påtalar utredningen att en ytterligare utredningar gällande 
	dagvattenhantering och översvämningsrisker i Morgongåva bör genomföras 
	framöver. Detta inkluderar kapacitetsundersökningar av kulvert, en större 
	översvämningskartering, sjöarnas reglering mm. Ett sådant arbete har inletts 
	av Heby Kommun. Detta för att kunna säkerställa åtgärder för att säkra ny och 
	befintlig bebyggelse i framtiden. Aktuellt planområde är inkluderat i detta 
	arbete. 

	Avfall Sophantering löses av fastighetsägarna inom området. Hantering av avfall ska ske enligt Heby kommuns renhållningsordning och följa de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges handbok för avfallsutrymmen, Råd och anvisningar för transport, förvaring och dimensionering av hushållsavfall. 
	Återvinningsstation för förpackningar samt papper finns vid Ica Nära Per-Erics livs. Återvinningscentraler för övrigt avfall, exempelvis elektronikskrot och farligt avfall, finns i Heby och i Östervåla. 
	Återvinningsstation för förpackningar samt papper finns vid Ica Nära Per-Erics livs. Återvinningscentraler för övrigt avfall, exempelvis elektronikskrot och farligt avfall, finns i Heby och i Östervåla. 

	Värme Värmeförsörjningen distribueras av Sala-Heby Energi Värme AB. Fjärrvärmeledningar finns framdragna längs Tjusarvägen, Allévägen och kan anslutas till planområdet. 
	El 
	El 
	Bredband, TV, Tele 
	Tidplan 
	Genomförandetid Huvudmannaskap Förfarande Avtal och ekonomi 
	Sala-Heby Energi Elnät AB har markförlagda elkablar i stora delar av vägnätet som angränsar planområdet. 
	Vid entreprenadarbeten för in-utfart till det nya området ska ledningsägaren kontaktas för markutsättning. 
	Bredband, TV och Tele är väl utbyggt i området. Både Liden data, Skanova och Telebyn Kabel TV har ledningar i nära anslutning till planområdet. 
	Vid entreprenadarbeten för in-utfart till det nya området ska ledningsägaren kontaktas för markutsättning. 



	GENOMFÖRANDEFRÅGOR 
	GENOMFÖRANDEFRÅGOR 
	GENOMFÖRANDEFRÅGOR 
	ORGANISATORISKA FRÅGOR 
	Preliminär tidplan för detaljplanen är: 
	Samrådsfas – Q4 2018 Granskningsfas – Q1 2020 Antagande – Q2 2020 
	Genomförandetid för planen är fem år från den dag planen vinner laga kraft. 
	Kommunen är huvudman för allmänna platser. 
	Planen handläggs med standardplanförfarande enligt plan-och bygglagen (PBL 2010:900). 
	Planen bekostas av kommunen. Planavgift kommer att tas ut och regleras genom ram-eller exploateringsavtal mellan Heby kommun och framtida exploatör/byggherre. Avtal som reglerar försäljning av mark, fastighetsbildning med mera kan även tas i samband med detta. 
	Del av kommunens mark kan genom planen säljas för bostadsändamål. Det kan i jämförelse med gällande plan ge kommunen ökat ekonomiskt tillskott. Ny allmän plats ger också utgifter för byggnation och underhåll. 
	Heby kommun ansvarar för att rensgaller i Rävsjöbäcken rensas regelbundet medan Företagsparken ansvarar för att kulvertens funktion avseende Rävsjöbäckens avrinning inte försämras. 


	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 

	Fastighetsbildning För att bygglov ska kunna beviljas krävs att fastigheterna överensstämmer med detaljplanen. Fastighetsägaren/Heby kommun ansvarar för att erforderlig fastighetsbildning sker för att genomföra detaljplanen. Allmän platsmark ska läggas till lämplig kommunal gatufastighet. 
	Gällande samfälligheter på fastigheten är STORA RAMSJÖ S:2 (vägsamfällighet) samt TORSTUNA HÄRADSALLMÄNNING S:2 gällande skogen på fastigheten. Fastighetens, Morgongåva 15:14, andel i samfälligheterna är inte utredda. 
	Gällande samfälligheter på fastigheten är STORA RAMSJÖ S:2 (vägsamfällighet) samt TORSTUNA HÄRADSALLMÄNNING S:2 gällande skogen på fastigheten. Fastighetens, Morgongåva 15:14, andel i samfälligheterna är inte utredda. 


	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 
	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 
	Planhandlingarna har upprättats av Mikael Byström, Planarkitekt Heby kommun och Johanna Lennartson, inhyrd konsult från Ramboll på Mark-och planeringsenheten Heby kommun. 
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