HEBY KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 1(17)

- MARK & PLANERING - 2019-11-28 Dnr 2019/32
DP 387

Forslag till detaljplan,

DP 387 Vard- och omsorgsboende "Kyrkbacken”, Del av Vasterldvsta
Prastgard 1:13, 2:1 och Vasterldvsta Klockargard 1:22

Heby tatort, Heby kommun, Uppsala lan

Samradsredogorelse

Samradet Samradstid for planforslaget var under perioden 2019-10-18 —2019-11-
15. Forslaget har tillstillts samradskretsen, varit tillgéngliga pa
kommunens webbplats samt pa den digitala anslagstavlan.

Foljande har delgetts planforslaget skriftligen:
- Lantmiteriet
- Léansstyrelsen Uppsala
- Réddningstjansten Sala-Heby
- Skanova
- Trafikverket
- Upplands lokaltrafik
- Vattenfall Eldistribution AB
- Tekniska enheten, Heby kommun
- Vafab miljo
- Kommunala pensionérsradet
- Milj6- och byggndmnden, Heby kommun
- Hyresgistforeningen
- Hebyfastigheter AB
- Hebygérdar AB
- Postnord
- Lidén data
- AT Installation
- Setra Tréavaror
- Visterlovsta Hembygdsforening
- PRO Heby
- Telia Sonera
- Hebynet
- IP-Only
- Sala-Heby Energi
- samt berdrda édgare till fastigheterna samt hyresgéster kring
planomréadet har delgetts forslaget skriftligen

Efter samrdd om planforslag enligt standardforfarande kan resultatet av
detta redovisas i en samradsredogorelse. Denna ska redovisa de
synpunkter som inkommit samt kommunens stillningstagande till
synpunkterna och en motivering till dem.



Yttranden

Lansstyrelsen
Uppsala

Totalt 19 yttranden har inkommit varav tre fran berdrda privatpersoner
(varav ett ar samlingsyttrande fran 15 berdrda privatpersoner).
Nedanstaende har inkommit med yttranden:

- Lénsstyrelsen Uppsala

- Lantmiteriet

- Vattenfall Eldistribution AB

- Postnord

- Sala-Heby Energi Elnat

- Vafab Miljo

- Skanova

- Tekniska enheten

- Hebygérdar

- Pensionidrsorganisationerna via kommunala pensionérsradet
- Arrendatorns samfallighetsférening

- Milj6- och byggenheten

- Setra Triavaror AB

- Trafikverket

- Riddningstjénsten Sala-Heby

- Hyresgistforeningen Sala-Heby

- Boende Arrendatorn (¢vd separat inkomna yttranden)
- Boende Rosenlundsvagen

- Samlingsyttrande boende Tegelvagen 18-20

Respektive yttrande aterges och bemots nedan. Yttrandena i sin helhet
finns att tillgd pa kommunkontoret i Heby kommun.

Samrad om detaljplan for Vard- och omsorgsboende Heby
”Kyrkbacken”, del av Vasterlévsta Prastgard 1:13 m.fl., Heby
kommun, Uppsala ldn

Redogorelse for drendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for samréd enligt
5 kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om
undersokning enligt 6 kap 6 § miljobalken.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggandet av ett nytt vard-
och omsorgsboende. For att ge mojlighet for andra verksamheter och
anvéndningar i framtiden (>20 ar) inkluderas bestimmelser som
mdjliggor for Bostéder, Kontor och Centrumverksamhet.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen
Markanvandningen &r férenlig med &versiktsplanens intentioner for
omradet.

Undersokning

Lénsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att rubricerad
detaljplan inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. 3 § miljobalken.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Dagvattenhantering
Kommunen har i planbeskrivningen beskrivit hur ett plangenomforande



kan antas paverka MKN-vatten for planomrédets recipient av dagvatten
Orsundaén. En dagvattenutredning har tagits fram och de foreslagna
atgérderna for rening och fordrdjning av dagvattnet har beskrivits i
planbeskrivningen. Atgirderna har dven mojliggjorts och/eller
sakerstillts med en rad bestimmelser pé plankartan. Bortsett fran
plantekniska synpunkter (se nedan under rubriken plantekniska
synpunkter) gor Lansstyrelsen bedomningen att kommunen hanterat
dagvattenfragan pa ett godtagbart satt.

Vid ett plangenomférande &r det viktigt att ett kontrollprogram for vald
dagvattenlosning uppréttas, detta sa att till exempel vaxtbaddar dven
skots 1 det langre perspektivet, det vill sdga byggnadens hela livsléngd.
Lénsstyrelsen vill i detta sammanhang dven peka pa vikten av att
planera for att slackvatten vid olyckstillbud inte ska kunna ta sig till
ytvattenrecipienten eller till mer kidnsliga omraden dar detta slackvatten
kan infiltrera till grundvattnet.

Dagvattenutredningen bor darfor kompletteras med 16sningar som kan
forhindra att slidckvatten sprids till yt- och grundvattenrecipienter i
samband med ett olyckstillbud.

For Lansstyrelsens synpunkter pa planforslagets paverkan pa
grundvattenférekomsten se nedan under rubriken vattenskyddsomrdde.

Hilsa och siikerhet

Vattenskyddsomrdde

Delar av planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Enkdpingsasen
Heby-Héarnevi. Grundvattenforekomsten omfattas av
vattenskyddsomrade med tillhdrande skyddsforeskrifter. Mot bakgrund
av att den geotekniska undersdkningen funnit att det &r méktiga lerlager
inom planomradet bedomer Lénsstyrelsen att kommunen utformat
planforslaget pa ett godtagbart sétt i forhallande till risken for paverkan
pa grundvattenférekomsten.

Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behovas vid ett
genomforande av planforslaget. Med anledning av detta ska kontakt tas
med Lénsstyrelsen vid ett plangenomforande, detta behdver framga pé
ett tydligt sétt av planbeskrivningen.

Pé plankartan finns bestimmelsen b1 som anger att kéllare inte far
finnas. Utifran vad som framkommer i underlaget om lerlagrets
maktighet och grundvattennivéer ar Lansstyrelsen tveksam till att det &r
motiverat att, utifran vattenskyddssynpunkt, forbjuda kéllare.

Buller

Pé plankartan finns bestimmelsen p1 som anger att gemensam uteplats
ska anldggas som uppfyller riktvirdena for trafikbuller enligt
forordning 2015:216. Mot bakgrund av de laga bullernivaer som
redovisas i bullerutredningen ér Lénsstyrelsens tveksam till att
bullersituationen motiverar reglering pa plankartan.

Lénsstyrelsen har synpunkter pa utformningen av bestimmelsen p1 (se
nedan under rubriken plantekniska synpunkter).



Ovriga synpunkter

Kulturmiljo

Inom ramen for planprocessen har kommunen tagit fram en
bebyggelseantikvarisk analys som genomforts av Upplandsmuseet
(2019-05-22). Utformningen av planforslaget stimmer inte helt overens
med de rekommendationer analysen ger vad géller placering och
utformning.

Lansstyrelsen delar Upplandsmuseets uppfattning om att det dr viktigt
att bevara akermark for att bevara den historiska upplevelsen av
kyrkomiljo. Det bor vara fortsatt tydligt att kyrkan placerades i en
centralbygd som var dldre én det stationssamhélle som det sedan kom
att bli. Darfor dr det viktigt att kyrkan fér en fortsatt solitér position i
landskapet. Akermarken #r ocksa ett historiskt vittnesmal om hur
préster fick ta ut delar av sin 16n i jordbruket, det vill sdga natura.
Dérfor rekommenderar Lansstyrelsen kommunen att utforma
plankartan sa att inte mer dkermark tas i anspréak én vad som &r absolut
nodvandigt.

Avseende utformning férordar Lansstyrelsen en mellanvdg mellan en
nyare arkitektur och en historiserande. I och med planforslagets
placering av byggrétten pé dkern ser inte Lansstyrelsen att byggnaden
kommer att smélta in som en del i den historiska miljon. Byggnaden
kommer snarare, oavsett utformning, utgora ett sentida tillskott.
Lénsstyrelsen forordar darfor att byggnadens utformning inriktas pa att
underordna sig kyrkans nirhet, med traditionell fargséttning, men med
ett modernt formsprak av hog arkitektonisk kvalitet.

Plantekniska synpunkter

Detaljplanens syfte finns beskrivet pa sida 5 i planbeskrivningen under
rubriken planens bakgrund och syfte. Lansstyrelsen anser att syftet bor
skrivas under en egen rubrik. Syftet bor dven formuleras sé att det &r s&
tydligt som méjligt. En detaljplans syfte dr av central betydelse vid
tolkningen av plankartan och dess bestimmelser vid ett genomforande
av planen samt vid annan efterkommande prévning enligt PBL och
annan lagstiftning.

Pa plankartan finns bestimmelsen pl som anger att gemensam uteplats
ska anldggas som uppfyller riktvirdena for trafikbuller enligt
forordning 2015:216. Lansstyrelsen anser att bestimmelsen inte
uppfyller tydlighetskravet i 4 kap 32 § PBL.

Planbestdmmelser ska formuleras sé tydligt att de enskilda
fastighetséigarna och andra som &r berdrda ska kunna utldsa vad som
forvintas av dem. Med bullerutredningen som utgangspunkt bor
kommunen omformulera bestimmelsen sé att den pa ett béttre sétt
uppfyller tydlighetskravet.

Pé plankartan finns bestimmelserna nl som reglerar maximal hirdgjord
yta och n2 som delvis syftar till att reglera att parkeringsytor storre dn
300 m2 ska hardgdras. For att sddana bestimmelser ska fa onskad
effekt bor en bestimmelse tillforas plankartan som bestimmer
omfattningen av kraven pa marklov enligt 9 kap. 12 § 3 punkten PBL
(med stdd 14 kap. 15 § 3 punkten PBL).
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Pé plankartan finns bestimmelsen n2 parkering overstigande 300 m2
ska hardgédras och ytvatten renas for att sedan ledas till
fordrojningsmagasin. Lansstyrelsen anser att detta inte dr en lamplig
utformning av en planbestimmelse. Bestimmelsen reglerar flera saker
samtidigt, varje enskild fraga som regleras bor ges en separat
planbestimmelse. Planbestimmelsen reglerar rening av ytvatten, detta
ar inte lampligt. Det dr en svar bestimmelse att forhalla sig till vid ett
genomforande da det inte framgar hur rening ska &stadkommas eller
vad rening innebdr. Lénsstyrelsens uppfattning &r att det inte finns
nagot lagstdd i 4 kap. PBL for planbestimmelser som reglerar
dagvattnets kvalitet med exempelvis krav pé oljeavskiljare eller nagon
annan teknisk anordning som behdvs for att rena dagvatten.
Kommunen bor revidera bestimmelsen sé att den dr mojlig att
genomfora, reglerar en sak i taget samt uppfyller tydlighetskravet i 4
kap 32 § PBL.

Undersokning av miljobedomning for plan kommer beslutas innan
detaljplanens antagande.

Kontrollplan dr del vid projekteringsskedet och detta samt uppforda
dagvattenanliggningar kommer vara krav for startbesked avseende
vdrd- och omsorgsboendet. I ovrigt regleras detta inte i detaljplan utan
dr ansvar som dligger fastighetsdgaren.

Losningarna avseende dagvatten ska leda bort, fordroja och rena inte
bara vatten frdn nederbérd utan dven vattnet som anvdnds av
raddningstjdnst vid ett eventuellt olyckstillbud. Redan redovisade
lésningsforslag och kapacitet for dagvatten anses ddrmed vara
tillrackliga. Planbeskrivningen tillfors dock information att en
avstdangningsventil bor kopplas mellan férdrojningsmagasin och
dagvattenndt for att inte kontaminerat vatten vid olycka leds ut i
dagvattenndtet och vidare till recipienten utan kan efter en brand
pumpas upp och avidgsnas till ldmplig deponi (i samrdd med
miljoenheten).

Att ldnsstyrelsen ska kontaktas vid eventuell dispens frdn
vattenskyddsforeskrifterna infors i planbeskrivningen.

Bestimmelsen avseende bullerskyddad gemensam uteplats tas bort frdan
plankartan samt dven forbud mot att anldgga kdillare.

Avseende bevarande av dkermark sd ser kommunen att ett eventuellt
bevarande av dkermark svarligen kan brukas, underhdllas och skétas
pd ett ekonomiskt och rationellt sctt om delar av denna skulle bevaras
mellan foreslaget vird- och omsorgsboende och kyrkan. Om exploator
anser en brukningsbar del av kvartersmarken dr onskvird (for
brukande, aktivitet for de boende) sd hindras inte detta av planen.
Kommunen anser att den "mellanvdg” med historiska anspelningar
som planeras inom allmdn platsmark park dr tillrdcklig i
sammanhanget.

Angadende utformning av boendet sd har kyrkan stdllt tydliga krav pd
detta for att kommunen ska fd képa marken. Detta har till stor del styrt
bestdmmelser om utformningen efter uttryckta énskemdl. Da en
exploator nu kommer blandas in i planarbetet kommer bestimmelserna
till viss del dndras och kommunen dr oppen for ett modernare
arkitektoniskt uttryck med i 6vrigt traditionella inslag. Hur detta
planeras bli kommer att redovisas i planbeskrivningen.



Lantmaéteriet

Kommentar

Ovriga plantekniska synpunkter beaktas och dndras till
granskningsforslaget.

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-10-18) har
foljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

STANGSELKRAV INTE OK | PLANOMRADESGRANS

Pé plankartan finns tva strackor med bestimmelse om att bullerplank
(stdngsel) ska finnas utlagd i planomradesgrinsen. Enligt Boverket kan
stangselkrav endast anges i grénsen mellan tvé allménna platser.
Bestimmelsen reglerar forhallanden mellan tva anvandningsomraden
och bada anvandningsomradena maste finnas inom samma plan. Detta
innebdr att det inte dr mojligt att 14gga en planbestéimmelse om stingsel
i planomradesgransen eftersom bestimmelsen inte kan reglera
forhallandena utanfor planomradet.

OSAKER GRANS | ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK

I planforslaget har kvartersmark for bl.a. virddndamal lagts ut i direkt
anslutning till grinserna mot Vésterlovsta Prastgard 1:30 och
Visterlovsta Klockargard 1:1. Bade i grundkartan och i registerkartan
ar inte alla granspunkter angivna langs grinserna. Lantméteriet vill hér
paminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett
annat lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa grénsens ratta
lage &r att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten
eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgriansen. Om grénsen &r oséker dr det ldmpligt att sa snart som
mojligt utreda griansen och gora en gransutvisning dér man letar upp
befintliga grainsmarkeringar. Visar sig griansen vara juridiskt oklar
krévs det en fastighetsbestamning for att bestdmma dess lége. Nér
grinsens ldge ér klarlagd kan dérefter ev. anpassning av planen till
fastighetsgrinsens ritta lage goras.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt
Lantmdteriet skulle forbdttra detaljplanen.)

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Foljande bestaimmelser i plankartan foljer inte Boverkets allménna rad
(2014:5) om

planbestdmmelser for detaljplan:

¢ Planbestimmelserna om bostdder, centrum och kontor anges all med
fargen vit. Enligt rekommendationerna finns ingen anvindning som ska
ha vit farg.

e Bestdmmelsen om var stiangsel ska finnas bor enligt
rekommendationerna betecknas med fyllda cirklar 6ver
anvéndningsgréns.

Bestimmelsen om bullerplank tas bort fran planférslaget.

Grdnsutvisning har bestdlls for att sdkra planomrddets korrekthet. Om
nodvindigt kommer fastighetsbestimning bestdllas av Lantmditeriet.
Anpassning av planen till fastighetsgrinsens ritta ldge gors ndr detta



Vattenfall Eldistribution AB

Kommentar

Postnord

Kommentar

Sala-Heby Energi EInat AB

Kommentar

arbete utforts.

Ovrigt:

Det dir endast den huvudsakliga anvindningen av kvartersmark som
bestimmer firgen i listan 6ver planbestdmmelser. Den huvudsakliga
anvindningen dr D - Vdrd som dd innebdr att kvartersmarken fdr
fargen rod (PBL (2010:900) 4 kap 323). Programvaran som anvdnts
for uppritande av denna plankarta dr Focus detaljplan. Bullerplank dr
borttaget ur planfirslaget.

Vattenfall har inga elanldggningar inom och i nirheten av planomradet
och har dérfor inget att erinra.

Noteras.

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det 4r Postnord som ska
godkédnna placeringen och standarden péa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som &r
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com
for dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med

nybyggnation.

En placering som inte &r godkénd leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

Solna, 2019-10-21

Information uppdateras i planbeskrivningen att Postnord ska kontaktas
for dialog avseende ldmpligaste placering av postlador till boendet.

Yttrande kring planerat boende.

Ingen el finns idag i ndromrédet som kan forsorja boendet

Séa vi kommer att forldgga kabel ifrén en Nétstation vid Stationsvéigen
11 gamla bollplanen. Alternativt fran Skolgatan Nétstation vid skolan.
Vi kommer att férnya nétstationen vid Stationsvédgen under 2020 sa vi
skulle gidrna vilja fa en ungeférlig effektuppgift for nybygget sé vi kan
dimensionera stationen.

Noterat. Kontakt kommer tas med Sala-Heby Energi Elndit AB sd fort
en uppskattning av effektbehovet avseende Vard- och omsorgsboendet
framtagits. Diskussionen om nédvéndigt effektbehov har initierats med


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

VafabMiljo AB

Kommentar

Skanova

Kommentar

Tekniska Enheten

exploator.

VafabMilj6 har tagit del av rubricerad detaljplan och har inga
synpunkter pa planforslaget.

Noteras

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av samrad for
detaljplan enligt ovan, och later framfora foljande:

Yttrande

Skanova har markforlagda kablar i omradet och dnskar behalla
befintligt ndt som passerar i omradet enlig bifogad karta.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande 1dge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar
for att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgdrden dven bekostar den.
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Ledningen som gdr genom omrddet ligger inom markreservat for
allmdnnyttiga ledningar. Vid anldggande av lokalgata ska
ledningsdgare kontaktas for kabel- markutvisning innan arbetet

pdborjas.

[ planbeskrivningen finns u-omraden utmarkta for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Tekniska enheten vill upplysa om att
utredning pagar angaende vilka ledningar inom omradet som ska
bevaras, vilka som kan avlidgsnas och om det behover anlaggas nya
i omradet. Utredningen forvantas vara fardig under vecka 47.
Mark- och planeringsenheten bor innan granskningshandlingen
fardigstalls kontakta Tekniska angdende detta sd att u-omraden



Kommentar

Hebygardar AB

Kommentar

Pensionarsorganisationerna
via kommunala pensionars
radet

kan justeras enligt utredningens utfall.

Enligt simuleringen av flodesvagar som gjorts kommer vatten, vid
kraftig nederbord, avrinna fran parkomradet via byggnadsytan mot
den identifierade lagpunkten i planomradets nordvéstra horn. Det
bor dvervagas om hojdsattning av parkomradet kan ske sa att ytligt
avrinnande vatten kan fordréjas inom parkomradet, exempelvis
med en torr damm och upphojd brunn innan det via lagstrak fors
mot den planerade ytan for dagvattenhantering.

Kontakt hdlls med tekniska avdelningen sd u-omrdden kan korrigeras.
Angdende dagvattenhantering infors information att en torrdamm dven
ska anldggas inom allmdn platsmark park. Detta dr en [osning som
dven periodvis kan ge ett mervdrde for upplevelsen av parken.

Hebygardar AB éar positivt instdlld till att det byggs Vard- och
Omsorgsboende i Heby och att det sker en fortitning i samhéllet.
Aktuellt Vardbpende angrénsar till Hebygérdars bostiader pa
Tegelviagen i soder, vilka kommer att paverkas.

Da samrédshandlingen inte innehéller nagra detaljer kring hur marken
pa fastigheten kommer att utformas &r det svart att ha synpunkter i detta
skede. Men vi vill be Mark- och Planeringsenheten i fortsatt planering
beaktar att vara hyresgéster har sina uteplatser mot det nya Vard- och
Omsorgsboendet och att beroende pé hur tomten kommer disponeras,
lampliga anordningar eller begransningar skrivs in sé att det inte
paverkar boendet alltfor negativt. Likasa den nya infartsvdgen som
kommer passera vara boende — utformas pa sa sétt att storningar
minimeras alternativt att man overviager annan infartstrackning.

En exploator finns nu som kommer bygga vird- och omsorgsboendet.
Kommunen dr medveten om uteplatsernas placering och beaktning av
dessa kommer ske avseende placering av parkeringar och lastbryggor
mm. I granskningshandlingen kommer detta tydliggoras tydligare
inklusive placering och utseende av sjéilva boendet.

Avseende placering av lokalgata se nedan “samlingskommentar
lokalgata™

Pensionérsorganisationerna har vid sitt formote till Kpr beslutat att man
inte har nagon erinran pa detaljplanen for ett nytt omsorgsboende. Men
att man tar bilagan med véaran vision i beaktande.

Heby kommuns kommunala pensioniirsrads vision for nya vard
och omsorgsboende i Heby samhiille kommer ha fokus pa ménsklig
”Virme” till alla som pa nagot sétt berors av denna nya
maotesplats.

Nu under hosten 2019 (2019-10-18 — 2019-11-15) ar en detaljplan ute
pa remiss for det nya Véard och omsorgsboendet ”Kyrkbacken”.

Vii det kommunala pensionérsradet i kommunen (KPR) har granskat
detta och vill pé detta vis delge berdrda parter de synpunkter som vi har
pa upprattat forslag till detaljplan for det nya Vard o. omsorgsboendet
”Kyrkbacken”. Det gldder oss att boendet synes fa en utformning som
inbjuder till gemenskap under alla arstider och i1 miljéer med
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anpassning till dem. Det ser bra ut detta med sommartiden gronska
samt balkonger och uteplatser. Vi hoppas att ocksa boendet pa
“kyrkbacken” skall f6lja vér vision om gemenskap och ménsklig
varme.

Vi vill lyfta fram att det skall vara latt att besoka boendet, att det &r
utformat sa att det inbjuder till besok langa som korta. Darfor vill vi att
planen skall mgjliggora butik norr om planomradet och pa bekvamt
avstand fran Heby station. Var forhoppning &r att alla som anlénder till
stationen skall ndgra ganger under terminerna besdka boendet.

I framtiden kommer minst hélften av allt resande att ske med kollektiva
fardmedel (om man ska tro riksdagen) och kénns det bra for
resendrerna att butiken finns pa hemorten infor besoket pd Vard och
omsorgsboendet eller for den som behover kopa ndgot med sig hem, att
kunna gora det snabbt och enkelt vid stationen. Vér tekniska
infrastruktur i kommunen har kapacitet till en férdubbling. Stationen i
Heby kommer darfor att fa 6kad betydelse for samhéllsutveckling. Ett
bra och tryggt boende och dagligvaror inpd knuten till stationen leder i
samma riktning till en renare luft och t.ex. mer tid for férkovran eller
tupplur innan jag senare pa kvéllen moter familjen. I detta kvarter finns
redan 3-vaningshus sé det beslutet har redan penetrerats. Den nu
framlagda detaljplanen tilldter 12 meters byggnation vilket innebér rund
c:a 10 meters h6jd medan detaljplanen sitter stopp vid 12 meters hojd.
Bade i Heby och Ostervéla finns exempel pa 4 vaningar i flerfamiljshus
och det stor inte nimnvirt. Oka byggnivan med 1-2 meter s kan
ytterligare vardplatser 6ka med drygt 30-35% utan att den fina parken
utanfor ianspraktages. Vi vill ocksa att samradet dnnu en géng provar
mojligheten av att tillata viss léttare biltrafik norrifran. Det skulle
minska pad manga kallstarter, runt Visterlovsta kyrka. Utformningen av
boendet foreslar vi bli ovanifrdn som stjarnformigt (det &r battre med
ett logistiskt centrum och som ser finare ut).

Sa nagra allménna fragor till sist i for samradsdialog:

e Raicker mark och byggnad till for ett utdkat samarbete med
Region?

e Hur mycket bérighet har den nu foreslagna marken?

e Ricker det inte med négra farre parkeringar? Nu ska vi dka mer
ihop.

e Ska inte plankartan utokas med F om en affér ska etableras?

e Ar fastighetens yta mot mark = BYA ca 2400 m2 och blir inte
da BTA = 7200 m2?

Visionen som skickats med samstimmer i huvudsak med idéerna som
finns (bade fran kommunen och exploatoren) avseende det tinkta vard-
och omsorgsboendet. Visionen kommer dirmed beaktas i den mdn det
dr mojligt att gora detta plantekniskt och regleringsmdssigt. I ovrigt
bemoter vi hér pd de allmdnna fragorna som stdllts i yttrandet.

- Det dr vard- och omsorgsnimnden som har kunskap om
kommunens framtida behov, samt eventuellt utékat samarbete
med regionen. De underlag, behov som beslutats och kravsatts
har alla beaktats i liggande planforslag (avseende vdrdplatser,



Arrendatorns
Samfillighetsforening

Kommentar

Bygg och miljonamnden
(Bmn § 91)

markbehov, central placering osv.). Dessa beslut i nidmnden
har dven bestdmt antalet vardplatser som ska planeras for som
i sin tur bestdmmer behovet av kvartersmark, storlek
ldgenheter, vaningsantal osv.

- Bdrighet och éversiktliga rdd for grundldiggning har redovisats
i den Geotekniska utredningen. Mer precis utredning av lasten
av byggnaden (Kpa/m2) och hur denna mdste fordelas pda
lerjord kombinerat med palning underséks ndrmare vid
projektering av vdrd- och omsorgsboendet.

- Antalet parkeringsplatser grundas i det behov som
kommunicerats fran de aktuella verksamheterna som ska
etablera sig i vdard- och omsorgsboendet. Behovet av
parkeringsplatser tittas vidare pd och kan komma att dndras
till granskningsforslaget.

- En affdr brukar betecknas H (handel) i
detaljplanesammanhang. 1 detta fall inkluderas handel i
bestdmmelsen C (centrum) och kan etableras inom boendet
ifall detta onskas. Att etablera en affir vid stationen ligger
utanfor mojligheten for detta planarbete.

- Det dr korrekt att BTA skulle bli hogre ifall bottenvdningens
yta som avgor markavtrycket (BYA) skulle vara samma dven
for de vriga vaningarna. Nu kommer utformningen av vaning
2 och 3 se annorlunda ut och detta innebdr mindre BTA.
Bottenvaningen dr med andra ord den stérsta vaningen
ytmdssigt till skillnad mot de dvriga tvd.

Yttrande géllande forslag for detaljplan for DP 387 Vard och
omsorgsboende “Kyrkbacken”

Arrendatorns Samfillighetsforenings styrelse har beslutat att varje
fastighetségare 1 Arrendatorns Samféllighetsforening far ombesorja att
inkomma med eget svar till Heby Kommun innan den 15/11 2019.

Noteras.

Bygg- och miljéondmnden har for samrad fatt ett forslag till detaljplan
for vard- och omsorgsboende ”Kyrkbacken” — Visterlovsta Prastgard
1:13, 2:1 och Visterlovsta Klockargérd 1:22 i Heby, DP 387.
Detaljplanen gor med standardforfarande och ar nu utskickad pé
samrad till den 15 november 2019.

Syftet med planen é&r att utreda mdjligheterna till nytt vard- och
omsorgsboende pa platsen, och for att ge mdjlighet for andra
verksamheter och anvdndningar i framtiden inkluderas bestimmelser
som mojliggor for bostdder, kontor och centrumverksamhet.

Detaljplanen kénns vél genomarbetad. Bygg- och miljondmnden ingen
erinran mot foreslagen lokalisering av vard- och omsorgsboendet, och
uppskattar kommunens forutseende att forma planen sa att d&ven andra
verksamheter ska vara mojliga pé langre sikt.

Planomréadet angrénsar direkt till begravningsplatsen vid Visterldvsta



Kommentar

Setra Travaror AB
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Trafikverket

kyrka. Néir den nya planen upphéver en del av Dp 108 som omfattar
begravningsplatsen och en méjlig utvidgning av denna, férsvinner det
omrade som dr avsett som skyddsbalte i soder och kvar blir en
mdjlighet att utvidga begravningsplatsen dnda fram till tomtgrénsen for
det nya vard- och omsorgsboendet — helt utan
skyddszon/respektavstand. Man kan fundera om det inte skulle vara
klokare att lata den nya planen omfatta ett ndgot storre omréde for att
pa sé sitt kunna behandla frdgan om skyddszon. Alternativt kan man
lagga in en sddan skyddszon i1 den nu aktuella detaljplanen, om
utrymme for detta finns.

Pa sidan 37 i planbeskrivningen anges att fordrojningsmagasin for
dagvatten ska anldggas innan startbesked for bebyggelse far ges. Nagon
planbestdmmelse som sékrar detta finns dock inte.

En planbestimmelse anger att bullerplank ska anordnas vid infarten till
det nya vérd- och omsorgsboendet. I planbeskrivningen anges pé sidan
20 att planket bor vara dtminstone 2 meter hdgt samt av en transparent
typ sa att inte de aktuella fastigheterna avskérmas visuellt fran sin
omgivning.

Planbestdmmelsen anger dock inte nir planket ska bygga och hur det
ska utformas for att det ska anses fylla sin funktion.

Ifall en Respekt- skyddszon med prickmark kan utékas ldngs
kvartersmarkens norra grdns undersoks till granskningen. En utékning
av planomrddet dr inte aktuellt.

Krav pd bullerplank tas bort frdn planforslaget.

Bestdmmelse avseende anldggande av fordrojningsmagasin innan
startbesked infors i plankarta.

Viktigt att hdga krav stélls pa en tyst sida i den riktning som Setra Heby
bedriver sin sagverksamhet. Den innebar hogre krav pa bullerddmpande
fonster i sagverkets riktning och att uteplatser ligger i en fran sagverket

bullerskyddad riktning.

Bade ekvivalent och maximal bullernivd ligger inom giéllande
grdansvdrden for trafik- och verksamhetsbuller. En tyst sida (avseende
ldgenheter) kan svarligen uppnds dd ldgenheterna inte kommer vara
genomgdende. De ldga bullernivderna gor att bestimmelser rérande
detta inte anses nédvdndigt. Se dven Linsstyrelsens samrddskommentar
ovan!

Lastbryggor och parkering kommer forldggas pd den norra, nordvistra
sidan av byggnaden.

Syftet med detaljplanen dr att utreda mdjligheten att bygga ett nytt
vérd- och omsorgsboende inom planomradet. Planomradet ligger cirka
230 meter fran jarnvag Dalabanan, 130 meter fran allmén statlig vig 72
samt 60 meter fran allmén statlig vig 830.

Trafikverket har observerat osdkerheter i dagvattenutredning géllande
paverkan pa den statliga infrastrukturen som behdver utredas vidare. En
dialog mellan Trafikverket och kommunen bér darmed ske mellan
samrad och granskning av detaljplanen.
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Kommentar

Boende Arrendatorn

Kontakt tas med Trafikverket for att klargora och losa eventuella risker
som planforslaget innebdr for den statliga infrastrukturen.

Svar pa en remissforfragan géllande Vardboendet pa Kyrkbacken i
Heby.

Réaddningstjinsten har ingen erinran. Var ut dar for nagra dagar sedan,
kénns som en mycket ldmplig placering.

Noteras.

Hyresgéastféreningen Sala/Heby representerar hiar hyresgéster i
omedelbar nérhet till rubricerat projekt.

Virt yttrande géiller primért anslutningsvagen till det nya boendet.
Planerad dragning innebér att boende pa Tegelvigen kommer att storas
av trafiken; tilltdnkta bullerskydd kommer att skymma uteplatser och
utsikt mot allménning, som fungerar som gemensam uteplats for det
boende. Med planlosningen befarar vi dessutom trafiksdkerhetsproblem
for skolbarn och boende i omradet.

Anslutningsviigen bor alltsé inte ga frin Tegelviigen som
plankartan visar utan fran Stationsvigen, rakt norrifran.

Diérigenom kan trafiksdkerhets- och bullerproblem minimeras.

I andra hand vill vi papeka att det nya boendet bor orienteras pé ett
sadant sitt, och byggas pa en sadan hojd, att det tar hdnsyn till att inte
skugga eller skymma omkringliggande boenden.

Angdende lokalgata till vdard- och omsorgsboendet, se nedan
“samlingskommentar avseende lokalgata ™.

Yttrande 1:

Den detaljplan som ér utarbetad for Kyrkbacken méste kompletteras
med alternativet dar anslutande vag och cykelbana, fran Stationsvagen,
till omrédet finns med.

Anslutande vég fran Tegelvégen till Kyrkbacken kommer att medfora
stora storningar framforallt for boende pa Tegelvigen 18-20 och
Rosenlundsvigen 2.

Anslutande vég frén Tegelvégen ér tinkt att byggas med 7 m végbana
samt gang/cykel-vdg och med bullerplank pa bada sidor om omradet for
véag- och gang/cykel-onradet.

For denna 16sning finns inte framtaget ndgon analys Over forvéntade
bullernivaer.

For de boende, framforallt pa Tegelvagen 20, kommer trafiken bade
under anldggnings och byggfasen samt dven efter inflyttning vara
mycket storande.

Vi anser att anslutande vig till Kyrkbacken, under anldggnings- och
byggfasen samt dven efter inflyttning, ska vara frin Stationsvégen.
For raddningstjanst och blaljusorganisationer kan anslutning byggas
fran Tegelviagen men med utformning endast for enkel-filig vig som
utrustas med bom for undvikande av genomfartstrafik.



Kommentar

Boende Rosenlundsvagen

Yttrande 2:

Yttrande géllande DP387 Kyrkbacken

Med tanke pé Heby K:n besvérliga ekonomiska ldge vill jag stélla
foljande fraga:

Har kommunen undersokt flera alternativa tomter 4n de som
forekommit i denna eller tidigare detaljplaner.

Den tomt som finns 6ster om dldreboendet Tegelbacken, pa andra sidan
backen, borde finnas med som ett alternativ.

Jag kénner inte till 4garfoérhéllandet for den tomten men vad jag fOrstar
sd dr den 1 kommunens dgo.

Angdende lokalgata till vard- och omsorgsboendet, se nedan
“samlingskommentar avseende lokalgata”.

Angdende placering dster om Tegelbacken sd undersoktes i ett tidigt
skede ett flertal méjliga placeringar av det nya vird- och
omsorgsboendet. Oster om biicken pd fastighet Heby 4:47 sd var det
framst markforutsdttningarna (geologiskt och (eventuellt)
fororeningsmdssigt) som gjorde att den placeringen valdes bort. 1
omrddet har det tidigare funnits industriverksamhet (oklar utbredning).
Att utreda denna eventuella fororeningssituation kunde inte
genomforas, med tanke pd behovet att fd till stand omsorgsboendet
inom utsatt tidsram. Dessutom finns troligen sdttningsrisker som vid
nuvarande Tegelbacken samt ett flertal korsande kraftledningar mm.
som gor marken minde ldmplig. Kravet fanns ocksa att boendet skulle
placeras tillgdngligt och centralt.

Jag ager fastigheten HEBY LUNSAREN 4 pa Rosenlundsvigen 2 och
jag vill absolut INTE ha infartsvégen till dldreboendet precis utanfor
min tomtgréns.

For nagra ar sedan sattes det upp solceller precis framfor just mitt hus
och trots protester fran mig fortlopte det bygget och jag som har terrass,
samt kok och vardagsrum ut mot tegelvigen fér nu se rakt in i
solcellernas baksida. En ful stilkonstruktion. Tidigare hade jag utsikt
bort mot dalen. I och med dessa solceller sjonk vérdet pd mitt hus! Jag
anser att dessa solceller borde flyttas till mark dér de inte stor.

Om ni nu godkénner en infartsvig med cykelvig som kommer att gé
precis utanfor min tomtgrans kommer virdet pa min fastighet att sjunka
annu mer.

Min fastighet kommer d4 att vara omringad av végar. Jag kommer att
forlora utsikten 6ver Vésterlovsta kyrka i och med bygget och jag
protesterar starkt emot att fa vigen utanfor.

Infart borde ske frén Stationsvégen dér finns inga fastigheter som
kommer att sjunka i virde som min kommer att gora.

Det finns redan en grusvig precis utanfor kyrkogarden, den borde
kommunen kunna képa in sig pa.

Barn boende i1 denna del av Heby anvinder cykelvéigen, som ni planerar
att bredda med en bilvég, fOr att pa ett tryggt sétt ta sig till och fran
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Samlingsyttrande — Boende
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Kommentar

Samlingskommentar
avseende lokalgata

skolan. Av sékerhetsskil borde darfor infartsvigen ske fran
Stationsvdagen och inte tegelvagen.

Med infartsvig fran tegelvdgen kommer bullernivan till fastighetens
sovrum att oka.

Angdende lokalgata till vdard- och omsorgsboendet, se nedan
“samlingskommentar avseende lokalgata”.

Den detaljplan som &r utarbetad for Kyrkbacken maste kompletteras
med alternativet dér anslutande vég och cykelbana, fran Stationsvigen,
till omrédet finns med.

Anslutande vig fran Tegelvagen till Kyrkbacken kommer att medfora
stora storningar framforallt for boende pa Tegelvigen 18-20 och
Rosenlundsvigen 2.

Anslutande vég fran Tegelvégen &r ténkt att byggas med 7 m végbana
samt gang/cykel-vdg och med bullerplank pa bada sidor om omréadet for
vig- och gang/cykel-onradet.

Fo6r denna 16sning finns inte framtaget ndgon analys Over forvantade
bullernivéer.

For de boende, framforallt pd Tegelviagen 20, kommer trafiken bade
under anldggnings och byggfasen samt dven efter inflyttning vara
mycket storande.

Vi anser att anslutande vég till Kyrkbacken, under anldggnings- och
byggfasen samt dven efter inflyttning, ska vara frian Stationsvigen.

Angdende lokalgata till vdrd- och omsorgsboendet, se nedan
“samlingskommentar avseende lokalgata”.

Det dr kommunens uppfattning att lokalgatans ldmpligaste placering dr
frdn Tegelvdgen. Det dr forstdeligt att placeringen av den foreslagna
lokalgatan vicker oro och farhdgor om virdeminskning, 6kade
storningar och en forsamrad miljé, bdde ur boendeaspekt men ocksa ur
trafiksdkerhetsaspekt.

En trafikutredning avseende hur ndrliggande fastigheter pdaverkas av
lokalgatan, bdde fran Tegelvigen samt Stationsgatan tas fram till
granskningshandlingen. Resultatet av denna utredning infors i
planbeskrivning och eventuellt nodvindiga bestimmelser infors i
plankartan. Bullerplank tas prelimindrt bort frdan planforslaget dd
storningen av planket i sig dr storre dn den marginella ddmpning den
innebdr av eventuellt trafikbuller.

Under byggtiden kommer stérningar att kunna uppstd. Vid
byggnationen skall de allmdnna rdaden om buller fran byggplatser (NFS
2004:15) tillimpas sa att storningarna uppfyller riktvirden avseende
buller vid olika tidpunkter pa dygnet.

Det dr kommunens uppgift att planera markanvindning sd bra som
mdojligt avseende allmdnna och enskilda behov samt ta hénsyn till den
miljopaverkan som planen kan fa avseende sdkerhet och hdlsa.



Kommunen ska dven planera kostnadseffektivt dd det dr
skattebetalarnas medel som anvinds exempelvis for anldggande av
lokalgator samt efterfoljande drift (snordjning osv.). Detta paverkas dn
mer ifall privatdgd mark behévs inképas. Avseende storningar av trafik
sd skall riktlinjerna avseende trafikbuller uppnds, alternativt ska
skyddsdtgdrder sa dessa riktlinjer uppnds uppforas.

Det beaktas ocksa i planarbetet hur mdnga mdnniskor som pdverkas av
en tdankt dtgdrd. Detta inkluderar bdde enskilda fastighetsdgare och
hyresgdster. Forutom ekonomiska skdl och hur mdanga som paverkas
ser man dven pd hur marken anvdinds ur andra aspekter som
exempelvis anvdndning och sdkerhetsaspekter.

Nedan beskrivs kortfattat de omstindigheter som beaktats vid
anldggande av lokalgatan samt bemdtande av kravet pa lokalgata fran
Stationsvdgen.

o FEn ldngre lokalgata frdn Stationsvigen (ca 240 meter) som i
detta fall endast har en mdlpunkt (VoB) skulle endast bli
ekonomiskt forsvarbar forutsatt att en fortsatt exploatering av
bostdder ldngs gatan genomfors framover (fortdtning av
allmdn platsmark park). En anslutning dven till Tegelvigen
skulle da (efter ytterligare exploatering) troligen bli en
nodvindighet for framtida genomfartstrafik. Det dr kommunens
uppfattning att den befarade storningen som en anslutning frdan
Tegelvigen innebdr inte uppvdger fordelarna som denna
losning har jamfort med alternativet. I planforslaget sd vill
kommunen dven utveckla allmdn platsmark park, nagot som
effektivt skulle motverkas av en ldngre lokalgata fran
Stationsvdgen.

o Ldngs Tegelvdgen finns idag dtta anslutande lokalgator lings
GC-vdgens strdckning ddr bland annat barn i omradet tar sig
till skolan. Den berdknade trafiken med mdl till/frdan vard- och
omsorgsboendet (i medeltal per dygn ca 8 fordon/timme) anses
inte utgora en okad risk for oskyddade trafikanter.

o Hastigheten pa lokalgatan frdn Tegelvigen kommer vara lag
(lagfartsgata 30 km/h). Mdjligheten att komma upp i hdoga
hastigheter dr osannolik dad gatan dr tamligen kort. En ldng
lokalgata fran Stationsvdigen inbjuder in till gaspddrag och
hogre hastigheter ndagot som innebdr stérre storningar
sammantaget for omgivningen.

o Totalt antal boende pdaverkas minst av lokalgata frdan
Tegelviigen. Flerbostadshusen Stationsvigen 5A4-B, 94-C har
ca 80 hyresgdster som pdaverkas av en lokalgata som kan
innebdira hégre hastigheter med gaspddrag och inbromsningar.

Fran Tegelvigen paverkas runt 15 hyresgdster/
fastighetsdigare, frimst Tegelvigen 20 B-D samt
Rosenlundsviigen 2 och 4. Forslag pd hur paverkan kan
minimeras for de ndrmast liggande fastigheterna kommer
inkluderas i granskningsforslaget.

o FEn lokalgata fran Tegelvigen anses vara limpligare ur bdde
tillgdnglighet och trafiksikerhetsperspektiv. Denna dsikt stods
av Trafikverket som dr vighdllare for Stationsvigen. Att
trafiken skulle ledas hit skulle dven innebdra 6kad trafik pa



Stationsvdgen forbi skolan och det ses fordelaktigare att
trafiken med malpunkten VoB svinger in pa Tegelviigen istdllet
for att fortsditta rakt fram pd Stationsvigen.

Lokalgata frdn Tegelvdgen pdverkar inte friytor for lek.
Kullarna éster om Tegelmdstaren anvinds som utflyktsmdl for
forskolorna i Heby flera ganger per vecka. Att forldgga
lokalgatan hdr sdtter effektivt stopp for denna verksamhet.

Att forldgga lokalgatan pad Viisterlovsta kyrkas grusvdg dr inte
ett alternativ dd denna vdg dr en del av kyrkogdrden som bor
vara fredad fran genomfartstrafik.



