HEBY KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 2 1(8)

- MARK & PLANERING - 2020-06-03 Dnr 2019/32

DP 387

Granskning

Forslag till detaljplan,

DP 387 Vard- och omsorgsboende, "Kyrkbacken” — del av
Vasterldvsta Prastgard 1:13, 2:1 och Vasterldvsta Klockargard
1:22

Heby tatort, Heby kommun, Uppsala lan

Granskningsutlatande 2

Granskningstiden for planforslaget var under perioden 2020-05-19 — 2020-06-
02. Granskningsforslaget har under granskningstiden funnits tillgédngligt pa
Heby kommuns hemsida samt information att forslaget (pga. Covid-19) kunde
skickas i pappersform vid forfragan.

Planforslaget avviker inte fran 6versiktsplanen.

Foljande har alla fatt underréttelse om granskning. De som yttrat sig i
granskning 1 har utdver underrittelsen dven fatt granskningsutlatande 1,
planbeskrivning och plankarta skickat till sig skriftligt.

Léansstyrelsen instimmer i kommunens beddomning att detaljplanen infe kan
antas medfora betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken
(402-7506-2019).

- Lantméteriet

- Lansstyrelsen Uppsala

- Vattenfall Eldistribution AB

- Postnord

- Sala-Heby Energi Elnidt AB

- VafabMilj6

- Skanova

- Tekniska enheten

- Hebygardar

- Hebyfastigheter

- Pensionirsorganisationerna via kommunala pensiondrsradet
- Arrendatorns samféllighetsforening
- Bygg- och miljéenheten

- Setra Travaror AB

- Trafikverket

- Réddningstjansten Sala-Heby

- Hyresgistforeningen Sala-Heby
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Lansstyrelsen
Uppsala

DP 387

- Berorda sakégare till fastigheterna inom och i anslutning till
planomrédet

Efter granskning om planforslag i ett standardforfarande kan resultatet av detta
redovisas i ett utlatande. Utlatandet ska redovisa de synpunkter som inkommit
samt kommunens stillningstagande till synpunkterna och en motivering till
dem.

Totalt 10 yttranden har inkommit varav ett fran en privat fastighetsdgare. Ett
forsenat yttrande avseende forsta granskningen inkom fran Svenska Kyrkan -

Visterlovsta pastorat 26 maj. Detta yttrande inkluderas i granskingsutlatande
2.

Nedanstaende instanser har inkommit med yttranden:

- Lansstyrelsen Uppsala

- Lantmiteriet

- Vattenfall Eldistribution AB

- Trafikverket

- Setra Travaror AB

- Sala-Heby Energi Elnidt AB

- Svenska Kyrkan - Vasterlovsta pastorat
- Bygg- och miljéenheten

- VafabMiljo

- Fastighetsdgare

Yttranden aterges och bemots nedan. Yttrandet 1 sin helhet finns att tillgd pa
kommunkontoret i Heby kommun.

Granskning 2 av forslag till detaljplan for Vard- och omsorgsboende
”Kyrkbacken”, del av Vasterlovsta Prastgard 1:13 m.fl., Heby kommun,
Uppsala lan

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for en andra granskning enligt 5
kap 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett nytt vard- och omsorgsboende med
80 vérdplatser centralt i Heby. Férutom det priméra syftet (nytt vard- och
omsorgsboende) mojliggdrs dven att andra kommunala verksamheter som
korttidsboende och hemtjénst kan etableras i byggnaden. For att ge mojlighet for
andra verksamheter och anviandningar i framtiden (>20 &r) inkluderas bestimmelser
som mdjliggor for Bostdder, Kontor och Centrumverksamhet.

Fragor som bevakas av Lénsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Lénsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgéar av yttrande dnr 402-7506-2019,
daterat den 15 november 2019. Lansstyrelsens synpunkter har beaktats.
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Kommentar:

Lantmateriet

Kommentar:

Vattenfall
Eldistribution AB

Kommentar

Trafikverket

Kommentar

Setra Travaror
AB

Kommentar

DP 387

Noteras.

YTTRANDE | ARENDE LM2020/010112

Detaljplan for Vard- och omsorgsboende, Kyrkbacken- del av Visterlovsta Préstgérd
1:13, 2:1 och Visterlovsta Klockargard 1:22. Detaljplan 387.

Lantméteriet har gitt igenom granskningshandlingarna daterade 2020-05-18 och har
inget att erinra mot forslaget

Noteras.

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra avseende rubricerat plandrende.

Noteras.

Heby kommuns dnr: 2019/32
Trafikverkets dnr: TRV 2020/43555

Granskning géllande detaljplan for vard- och omsorgsboende, ”Kyrkbacken”,
Visterlovsta Préstgard 1:13 m.fl., Heby kommun, Uppsala ldn- Granskning 2

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett nytt vard- och omsorgsboende i
centrala Heby. Detaljplanen mdjliggor &dven for andra verksamheter sdsom
korttidsboende och hemtjanst m.m. Planomrédet ligger cirka 230 meter frén
Dalabanan, 130 meter fran allmén statlig vidg 72 samt 60 meter fran allmén statlig vag
830.

Trafikverket har inget att erinra mot att detaljplanen antas.

Noteras.

I de bullerkartor som presenteras i detaljplanen anges inte Setra Hebys bidrag till
bullersituationen nér det géller momentanljud. Bolaget anser att det inte ar sdkert att
ljudklass B kan klaras som det anges i planbeskrivningen da bolaget aldrig kan
garantera att plotsliga storande hoga momentana impulsljud kan uppsta inom
verksamhet som bedrivs eller kan komma bedrivas dygnet runt. Det ligger i bolagets
intresse att de personer som bor i de bullerutsatta rummen mot sagverket inte upplever
sagverkets ljudalstring som stérande.

Alla uteplatser/balkonger byggs sa de blir skyddade fran buller fran verksamheten,
antingen i skydd av byggnaden eller med ett bullerskydd i anslutning till uteplatsen.

Balkonger och uteplatser kommer att foridggas pd bullerskyddad sida fran Setras verksamhet,
dt syd/sydast (se illustration 1 nedan). Endast den planerade uteplatsen for boendets
café/restaurang kommer att placeras pa byggnadens véstra/nordvdstra fasad, och om
momentanljuden upplevs stérande finns hér plats for bullerskdrm om detta skulle behdvas (se
illustration 2 nedan). Bullernivderna dr dock mycket ldga och de momentanljud som uppstdr
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fran Setras verksamhet anses inte komma utgéra ett problem for uteplatser eller de mot
verksamheten placerade smd ldgenheterna (ca 30 m2) utan bedoms uppnd ljudklass B.

L3

™,

"

. Riktning Setra
o

Hllustration 2: Plats for ev. bullerskydd uteplats Café

Svenska Kyrkan Jag har glomt att skicka detta beslut till er.

- Vasterlovsta
pastorat Gér det dnd4 att ta i beaktning?

(sent yttrande S& hir resonerade vart arbetsutskott angdende fargsittningen av husen:
granskning 1)
§ 29 Viard- och omsorgsboende Kyrkbacken - Heby kommun

Handlingarna fran kommunen har gétt ut till ledaméterna. Fargséttningen diskuteras, i
forslaget fran kommunen visas en blandning av grona, roda och gula nyanser.

Infart diskuteras, man kommer att kunna parkera vid stationen. Det kan bli nodvéndigt
att skylta upp vilka parkeringar som &r avsedda for kyrkans besdkare och verksamhet.
Vi kommer inte att delge nagon synpunkt angéende infartsvég till boendet.
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Kommentar

Sala-Heby
Energi Elnat AB

Kommentar

DP 387

Arbetsutskottet beslutar

Att till kommunen yrka pa en mer enhetlig fargsittning, att de hdgre husen malas i
falurétt och de ldgre husen herrgérdsgult. Elin Johansson ansvarar for att
synpunkterna ndr kommunen inom utsatt tid.

Kommunen hade haft méjlighet att diskutera och beakta forsamlingens beslut om detta
inkommit i tid under den forsta granskningen.

Nu dr planforslaget ute pd en andra granskning och planbestimmelserna tilldter falurott, vitt
eller herrgdrdsgult. Andringar i bestdmmelser och planbeskrivning kommer inte dndras. Gront
kommer ddremot inte att kunna anvindas som fasadfdirg.

Den troliga utformningen blir att fasaden i huvudsak kommer vara faluréd och de ldgre
delarna herrgdrdsgula. Till skillnad fran forsamlingens beslut kommer den centrala delen fd

vissa variationer i vitt/herrgdrdsgult. Se illustration nedan.

Byggherren kommer dock informeras om forsamlingens énskan avseende firgsdttning.

Hej,

Vill bara klargdra att det dr Sala-Heby Energi Elndt AB som yttrat sig om placering av
Transformatorstation.

I Gvrigt inget att erinra.

Noteras.
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Bygg- och Granskningsyttrande 6ver forslag till detaljplan for Vard och

miljéenheten

Kommentar

VafabMijo

Kommentar

Fastighetsagare

omsorgsboende "Kyrkbacken”- Visterlovsta Prastgard 1:13, 2:1 och
Vasterlovsta Klockargard 1:22, Dp 387.

Bygg- och miljondmnden har tidigare under samrad och granskning yttrat sig
over ett forslag till detaljplan for vard- och omsorgsboende "Kyrkbacken”-
Vasterlovsta Prastgard 1:13, 2:1 och Vasterlovsta Klockargard 1:22 i Heby, Dp
387. Planen har nu dterkommit fér en andra granskning till 2020-06-02, efter en
justering innebédrande att ett omrade avsatts for tekniska anldggningar.

Syftet med planen ar att utreda mojligheterna till nytt vard- och omsorgsboende
pa platsen, och for att ge mojlighet fér andra verksamheter och anvandningar i
framtiden inkluderas bestimmelser som mojliggor for bostader, kontor och
centrumverksamhet.

Bygg- och miljdndmnden har ingen erinran mot det férslag som redovisats i
samband med denna andra granskning, utan kan konstatera att de bestimmelser
som dr nédvandiga har inforts for att mojliggéra tekniska anldggningar och en
utformning i enlighet med den som illustreras i planbeskrivningen.

Noteras.

Yttrande angaende: Granskning 2, Forslag till detaljplan
DP 387 Vard och omsorgsboende "Kyrkbacken”

VafabMiljo har tagit del av rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter péa
planforslaget.

Noteras.

Yttrande

Jag motsitter mig fortfarande starkt emot en infartsvdg och cykelvig fran
tegelvdgen och anser att denna bor finnas fran Stationsviagen. Dels av
trafiksdkerhetssynpunkt men dven pga av att denna infartsvig skulle sdnka
vérdet pd min fastighet samt att vi skulle fa en vildig insyn in till vér tradgard.
Ni talar om att vigen dr si och s manga meter frdn min tomtgrans men hur
nira dr inte den planerade gang och cykelvigen?

Jag anser att om kommunen dnda ténker genomfora detta, trots protester, bor
kompensation for vardeminskning betalas ut samt att kommunen bekostar
planteringar som minskar insyn fran ging och bilvég. Trid, buskar m.m.
Alternativt ett plank.

Jag vill dven ha en skriftlig garanti pa att jag dven i framtiden inte kommer
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Kommentar

Ej tillgodosedda
yttranden

DP 387

behova sdga ner hick, trdd m.m vid tomtgréns mot infartsvag.

Lokalgatan kommer anldggas fran Tegelviigen enligt granskningsforslaget. Avseende GC-
vigen kommer den anldggas ca 5 meter fran er fastighetsgrdns. Att befintlig GC-vig kommer
ndrmare fastighetsgrdns dn vad som dr fallet i dagsliget ses inte som en betydande oldgenhet
dd skillnaden avseende insyn fran GC-vdgen inte anses oka ndmnvdrd mot fastighetens
baksida jamfort med idag.

Angdende kompensationskrav sd hdnvisas till svaret i Granskningsutldtande 1.

Avseende att kommunen ska bekosta trdd, buskar, plank mm. for att minska insynen kan
komma att beaktas till viss del men da i samband med att "Klockarparken” anliggs.
Kommunen tar med sig onskemdlet infor detta arbete.

Angaende skriftlig garanti sa kan det som pdtalats i planbeskrivning och granskningsutldtande
1 ses som ndgon form av “garanti”’. Det bedoms inte som nodvindigt att klippa ned héck pa
fastighetens sydadstra horn med tanke pa trafiksikerhet nér GC-vig méter GC-vdg.

Diremot véxer trdd och annan vegetation med tiden och en tomt skall hdllas i vardat skick.

Sd forbehall fran detta kan uppkomma om exempelvis ett trid med tiden bedoms pdverka
trafiksdkerheten negativt. Da kan det bli nodvindigt med dtgdrder for fastighetsdgaren enligt
plan- och bygglagens 8 kap 15 §.

- Setra trdvaror AB (delvis)
- Svenska Kyrkan — Visterldvsta pastorat (delvis)

- Fastighetsdgare
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Andringar efter
granskning 2

DP 387

Endast mindre redaktionella dndringar gors i planbeskrivning (stavfel mm.). Planen tas nu
upp for godkdnnande i Kommunstyrelsen 8 juni 2020 och for antagande i Kommunfullmdrktige
16 juni 2020.

Meddelande om var granskningsutldtande 2 finns att ldsa skickas via brev eller elektroniskt till
de vars yttrande ¢j tillgodosetts under samrddet, granskning 1 eller granskning 2. Detta
meddelande skickas ut 3 juni.



