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1 HANDLINGAR OCH PLANPROCESS

1.1 HANDLINGAR

Plan- och genomférandebeskrivning (2026-04-17)

Plankarta (2026-04-17)

Fastighetsforteckning (2026-02-16)

Riskutredning BSL Brandskyddslaget (2025-10-01)

Buller- och vibrationsutredning PE Teknik och Arkitektur AB (2025-09-05)
Dagvatten- och skyfallsutredning Structor (2025-12-03)
Kulturmiljéutredning Stockholms Byggnadsantikvarier AB (2025-11-07)

1.2 PLANPROCESSEN

En detaljplan kravs nar omraden ska bebyggas och nar anvandningen av en fastighet
eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning fastslar anvandning
av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse, gator, parker och
friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markagare och exploatérer
men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis ledningsférsorjning,
vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga verksamheter kraver en forandrad
markanvandning.

| en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund for
bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska regleras, vad som ska
vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de forandringar som planen innebar for en
plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett stod for att
underlatta tolkning av plankartan. | ett nyligen avgjort rattsfall (HD 2022-12-09 P 266-
22, P 270-22, P 272-22) sa har planbeskrivningen i stort fatt en mer avgérande
betydelse hur eventuellt oklara planbestammelser ska tolkas och tillampas.
Planbeskrivningen blir darmed den férklaring, guide till plankartan dar inkluderade
beskrivningar av plankartans bestammelser blir ledande i hur de ska tolkas och vad
som kan medges i den senare bygglovsprocessen.
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Genomforandebeskrivningen syftar till att sakerstalla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella detaljplanen
befinner sig.

ISamréd Granskning  Antagande  Laga kraft
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2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 SYFTE

Planférslaget amnar prova mojligheten for bostader, kontor och centrumverksamhet
inom fastigheten Osby 1:66.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 BAKGRUND

Heby kommun har 2024-10-21 mottagit en anstkan fran Hebyfastigheter AB om
uppréattande av ny detaljplan for fastigheten Osby 1:66 i Vittinge tatort.

Planomradet utgdr ett aldre skolomrade med stort kulturhistoriskt varde for Vittinge
ort. Skolan invigdes ar 1932. Som flyglar till skolbyggnaden uppférdes samtidigt tva
lararbostader.

Fram till 2024 hade Vittinge skola sin verksamhet i den gamla skolbyggnaden.
Darefter har skolan flyttat sin verksamhet till en nybyggd skollokal nordvast om
planomradet och den gamla skolbyggnaden star idag tom. De tillhérande
lararbostaderna anvands som bostader idag.

Att majliggora for ytterligare anvandningar anses lampligt for att mojliggéra en
bredare anvandning av befintlig bebyggelse. Detaljplanen bedéms inte medféra nagra
storre forandringar i bebyggelsen pa platsen jamfort med idag.

En mindre del av planomradet planlaggs som allmanplats, natur. Detta gors for att
sakerstalla tillgangen till befintlig gang- och cykelpassage 6ster om planomradet samt
for att kommunen ska ha radighet 6ver omradet narmast ralsen om ett tagstopp skulle
forverkligas i framtiden.

Det gamla skolomradet ar utpekad i kommunens kulturmiljéprogram som en vardefull
kulturmiljo for orten. Detaljplanen maojliggor att viktiga varden identifieras och bevaras.
Samtidigt som en bredare och en mer strategisk anvandning maojliggors.
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3.2 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ar belaget i Vittinge som ar kommunens sjatte storsta tatort med cirka
600 invanare. Vittinge ar belaget i varierande landskap med 6ppen jordbruksmark i
vaster och oster, och skogsmark i norr och soder.

8 SEe T | _ " 4
Wil % - i ¢ ot

Bild 1. Planomrédets lage i tétorten, planomrédet &r markerat i rott.

Planomradet ligger langs Osbyvagen, séder om riksvag 72 samt Dalabanan.

Langre norr om vag och jarnvag finns villatomtbebyggelse och till viss del
jordbruksmark. Skog och tillhérande promenadstigar ligger nordést om planomradet.
Vaster om planomradet ar Vittinge tegelbruk lokaliserat. Tegelbruket ar val synligt och
satter en tydlig pragel pa orten. Verksamheten ar ocksa betydelsefull for den
historiska forstaelsen av tegeltillverkningens betydelse for kommunen, och utgér en
modern arvtagare av tegelbruksepoken i kommunen.

Séder om planomradet stracker sig ocksa Osbyvégen, enstaka bostadshus samt
jordbruks- och skogsmark.

Tatorten i stort karaktariseras framst av smahusbebyggelse med nagra fa inslag av
flerbostadshus. Majoriteten av ortens bebyggelse ar belagen norr om jarnvagen.
Verksamheter, likt tegelbruket ar framfor allt lokaliserade séder om jarnvagen.
Enstaka villatomter finns sydost och sydvast om planomradet.

Sjalva planomradet bar tydliga spar av sin tidigare funktion som skola. Framfor allt
genom skolbyggnaderna tillsammans med de dppna gronytorna och idrottsplanen.
Fastigheten bestar bade av grasbekladda- och grusade ytor samt en del vaxtlighet i
form av buskar och trad. Befintlig gang- och cykelvag stracker sig fran lararvagen i
soder, langs med den Ostra fastighetsgransen norrut, med en tunnelpassage under
jarnvagen och riksvagen 72 vidare till Gamla landsvagen.
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Planomradet ar bebyggt med en huvudbyggnad, den tidigare skolbyggnaden. Runt
huvudbyggnaden finns en stérre grusad yta, som bland annat har anvants som
parkeringsyta. Utéver huvudbyggnaden finns aven tva bostadshus pa platsen. Vid
invigningen av skolan, ar 1932, anvandes bostadshusen som bostader for skolans
|&rare. Idag hyrs lararbostaderna ut som vanliga hyresbostader av Hebygardar.
Ytterligare bebyggelse finns pa omradet i form av tre komplementbyggnader.

Bild 2. Bild fran kulturmic')'utredningen. Tagen fran infarten fran den sédra delen av
Osbyvégen. Skolbyggnaden i mitten, och de tva lérarbostéderna skymtas till hbger och
vénster i bilden.

3.3 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det att detaljplanen vinner laga
kraft.

3.4 ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman for de allmanna platserna.

Det kommunala huvudmannaskapet innebar att det ar kommunen som har ansvaret
for utbyggnaden av anlaggningar belagna pa allman plats inom planomradet.
Kommunen har dven ansvaret for drift och underhall av sddana anlaggningar.

Allmanna platser inom planomradet ar planlagda som natur for att sékerstalla
utrymme fér framtida tagstopp samt for radighet dver gang- och cykelvag och
tunnelpassage. Detaljplanen mojliggér darmed ingen bebyggelse pa denna yta.




HEBY
KOMMUN

Detaljplan for GA Vittinge skola, Osby 1:66 i Vittinge

Ytan som planlaggs som allman plats, natur, utgor cirka 2743 kvadratmeter.
Ytan som planldggs som allman plats, gang- och cykelvag, utgor cirka 714
kvadratmeter. Totalt ar cirka 3500 kvadratmeter planlagd som allman plats inom
planomradet.

3.5 KVARTERSMARK

Anvandningen B, bostader, foreslas att inféras pa hela kvartersmarken inom
planomradet. Anvandningen syftar till att mojliggora att befintlig bebyggelse ska
kunna anvandas/ byggas om till bostader.

Anvandningen C, centrum, féreslas inféras pa hela kvartersmarken inom
planomradet. Anvandningen majliggor fér en blandning av verksamheter som butik,
restaurang, kontor, foreningsverksambhet eller liknande.

Anvandningen K, kontor, foreslas inféras pa hela kvartersmarken inom planomradet.
Anvandningen mojliggor for kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Verksamheten ska inte innebara
storningar for omgivningen.

Ny bebyggelse bor inte uppforas inom fastigheten da skolomradets samlade uttryck
har ett stort kulturhistoriskt varde. Med bakgrund i planomradets kulturhistoriska
varde, ar stor del av planomradet belagd med prickmark, mark som inte far bebyggas.
Befintlig huvudbyggnad samt lararbostaderna far av samma anledning inte rivas och
darfér har ett rivningsforbud lagts in i planen. For att skydda kulturhistoriskt vardefulla
byggnader har en skyddsbestammelse lagts in for att sakerstalla att underhall av
byggnader sker med hansyn till deras arkitektoniska form.

En mindre del i syddstra delen av kvartersmarken ar belagd med korsmark, mark som
far bebyggas med komplementbyggnad. Komplementbyggnader ska utformas med
en liknande arkitektur som befintlig kulturhistorisk vardefull bebyggelse pa platsen
gallande material, fargsattning samt detaljeringsgrad. En mindre komplementbyggnad
far uppfoéras inom detta omrade.

Del av kvartersmarken planlaggs som u-omrade, det vill sdga markreservat for
allmannyttiga ledningar. Detta for att méjliggora underhall av befintliga allmannyttiga
ledningar.

Del av kvartersmarken laggs som g-omrade, det vill sdiga markreservat for
gemensamhetsanlaggning. Detta for att mojliggora for infart om det i framtiden skulle
ske en avstyckning dar lararbostaderna bildar egna fastigheter.

Kvartersmarken omfattar en total yta om cirka 14 500 kvadratmeter.
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rihz 9.0g:ky

Bild 3. Samréadsférslag fér plankarta.
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4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

NATUR: bestammelsen syftar till att bevara yta som obebyggd allmanplatsmark for
att reservera yta att maojliggora ett tagstopp pa i framtiden. Samt sakerstalla
bevarande av befintlig gang- och cykeltunnel.

GATA — GANG OCH CYKELVAG: bestammelsen syftar till ett bevarande av gang-
och cykelvagen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - BOSTADER: bestammelsen syftar till att méjliggdra att den gamla skollokalen
samt lararbostaderna kan nyttjas som bostad.

C - CENTRUM: bestammelsen syftar till att mojliggora att befintlig bebyggelse kan
nyttjas for handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan
jamforlig verksamhet i det centrala laget.

K — KONTOR: bestammelsen syftar till att mojliggora att befintlig bebyggelse kan
nyttjas for kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten
eller ingen varuhantering i det centrala laget.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

- Marken far inte forses med byggnad: bestammelsen syftar till att
begransa ny bebyggelse for att bevara den vardefulla kulturmiljon.

- Marken far endast forses med komplementbyggnad: For att
mojliggdra for bebyggelse av en mindre komplementbyggnad.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal
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u1— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: For att sakerstalla
tillgang till kommunala ledningar.
Utnyttjandegrad

e140 — Storsta byggnadsarea ar angivet i virde m?2: For att begransa
byggnadsytan for komplementbyggnad och sakerstalla att den harmoniserar med
ovrig bebyggelse och forstaelsen av miljon som en aldre skolmiljo.

Rivningsférbud

r1— Byggnad far inte rivas: For att sakerstalla att byggnader med hogt
kulturmiljovarde inte rivs.

Héjd pa byggnadsverk

h1 8,5 - Hogsta nockhdjd ar angivet i meter: Syftar till att begransa befintlig
bebyggelses hojd.

h2 9,0 — Hogsta nockhojd angivet i meter: Syftar till att begransa befintlig
bebyggelses hdjd.

hs 4,0 - Hogsta nockho6jd pa komplementbyggnad ar angivet i varde i meter:
Syftar till att begransa hojd pa nytillkommande komplementbyggnad.

hs 4,0 - Hogsta nockhojd ar angivet i varde i meter: Syftar till att begransa befintlig
bebyggelses hdjd.

Skydd av kulturvarden

g1 - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far forvanskas. Byggnadsvolym
skall bevaras: Syftar till att bevara byggnad med hogt kulturhistoriskt varde.

Markens anordnande och vegetation

n1 - Trad i allé far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk: For
att sakerstalla att allé bevaras da allén beddéms ha bade natur- och kulturhistoriska
varden.

Utférande

b1— Minst 35% av fastighetsarean inom anvandningsomrade ska vara

genomslapplig: FoOr att sakerstalla att det finns god dagvattenhantering inom
kvartersmarken.
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Markreservat fér gemensamhetsanléggningar

g1 — Markreservat for gemensamhetsanlaggning: For att sakerstalla att det vid
eventuell avstyckning av lararbostaderna finns en utfartsvag for samtliga fastigheter.

Utformning

f1- Komplementbyggnader ska utformas med en liknande arkitektur som
befintlig kulturhistorisk vardefull bebyggelse pa platsen gallande material,
fargsattning samt detaljeringsgrad: Syftar till att bidra till den kulturhistoriska
forstaelsen av platsen och harmonisera ny bebyggelse med befintlig bebyggelse.

Varsamhet

k1 - Kulturhistoriskt vardefulla byggnadsdelar sasom fasad, taklutning och
taktackning skall vara arkitektoniskt liknande det ursprungliga gallande
material, fargsattning och detaljeringsgrad: Syftar till att bevara befintliga
byggnaders kulturhistoriskt vardefulla uttryck.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradets areal ar 17 942 kvadratmeter. En fastighet berérs: Osby 1:66.
Fastigheten ags idag av Hebyfastigheter AB.

5.2 NATUR OCH FRIYTOR
5.2.1 MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar av storre grus- och grasbekladda ytor. Langst med den sédra
plangransen finns flertalet aldre trad som tillsammans bildar en allé. Alléer ar
skyddade enligt 7 kapitlet 11§ Miljobalken vilket innebar att det kravs dispens for alla
atgarder som kan paverka allén. Exempel pa atgarder som kraver dispens ar fallning
av trad och gravning. Dispens utfardas av lansstyrelsen om det finns sarskilda skal.

Marken inom planomradet har en lutning fran sdder till norr. En tydlig lagpunkt finns i
det 6stra hérnet av planomradet dar befintlig gang- och cykelpassage gar. Det finns
aven en lagpunkt vaster om planomradet dit vatten fran skolgarden rinner. Lutningen
ar fran 57 meter dver havet i sddra delen till 54 meter 6ver havet.
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Bild 4. Bild 6éver lagpunktskartering. Planomréadet utgér det som &r innanfér den
svartstreckade linjen. Réd ring utgor lagpunkt vid gangtunnel och bla ring utgér en stérre
lagpunkt dit vatten fran skolgarden rinner vidare mot recipienten.
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Planomradet bestar av glacial- och postglacial lera enligt jordartskartan nedan.

Bild 5. Utdrag ur SGU:S jordartskarta, planomradet &r inom den réda ringen.

5.2.2 FORORENAD MARK

Inga kénda féroreningar finns inom planomradet. Skulle det uppsta misstankar om att
det forkommer fororeningar, till exempel genom syn- och luktintryck ska miljoenheten
underrattas i enligheten med 10 kap. 11§ Miljobalken (1998:808).

5.2.3 VATTEN

Inga 6ppna vattenytor eller vattenomraden finns inom planomradet.
Ett markavvattningsféretag finns vaster om planomradet. Markavattningsféretaget
beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.
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Bild 6. Bild 6ver nédrliggande markavvattningsféretag.

5.2.4 LEK OCH REKREATION

Enligt Heby kommuns riktlinjer for kommunala lekplatser och naturliga lekmiljéer
(HebyFS 2019:30) bor en lekplats anlaggas nar naturliga lekmiljéer inte finns inom
300 meter fran bostader. Narmaste kommunala lekplats ar Skraddabackens lekplats
som ligger ca 500 meter fran planomradet.

| och med att planomradet utgér en plats som tidigare anvants som skola och
skolgard sa finns det gott om naturliga lekmiljéer inom planomradet, i form av
exempelvis dppna gronytor. Darfér beddms det finnas tillrackligt med naturliga
lekmiljéer for barn inom planomradet. Det finns i skrivande stund aven en del
lekutrustning kvar samt en idrottsplan som lampar sig val for olika former av lek.

Strax 0ster om Vittinge tatort finns Vittinge idrottsplats och cirka tva kilometer utanfor
samhallet finns en kommunal badplats.
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5.2.5 KULTURMILJO
Planomradet ar utpekat i kommunens kulturmiljdprogram som antogs 2022.

| kulturmiljprogrammet beskrivs att skolgarden ramas in av skolbyggnaden
tillsammans med de tva intilliggande lararbostaderna. Miljon har stora kulturhistoriska
varden och byggnaderna bevarar mycket av sina ursprungliga karaktarer.
Skolomradet beskrivs ha starka symboliska och sociala varden for orten. Omradet
berattar en historia om de folkbildningssatsningar som genomférdes vid tiden for
skolans uppférande.

Med anledning av de kulturhistoriska vardena har det i samband med upprattande av
detaljplanens samradsforslag genomférts en kulturmiljoutredning. Syftet med
kulturmiljoutredningen har varit att tydligare identifiera omradets kulturhistoriska
varden. Genom detta mdjliggdrs ett bevarande av dessa.

| utredningen gar att lasa att byggnaderna har mycket kvar av sin ursprungliga
arkitektoniska form. De har en tidstypisk utformning gallande exempelvis
fonstersattning, dorrar och fasadmaterial. Dessa arkitektoniska detaljer bedoms
forstarka omradets historiska betydelse som helhet.

Utredningen beskriver att huvudbyggnaden (skolbyggnaden) i stort ar valbevarad
exteriort. Den har flackt takfall med rott tegel. Fasaden ar utav gulmalad trapanel med
vitmalade, sprdjsade fonster.

Bild 7. Bild fran kulturmiljéutredningen pa den gamla skolbyggnaden, vy sett fran séder.
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Pa den Ostra lararbostaden har en ramp byggts till, i évrigt ar lararbostaderna
valbevarade.

Bild 8. Bild fran kulturmiljéutredningen pa den Ostra ldrarbostaden, tillbyggd ramp syns till
vaster i bilden.

Bild 9. Bild fran kulturmiljéutredningen pa den véstra lararbostaden.

Ett antal mojliga skyddsatgarder foreslas for att bevara omradets kulturhistoriska
varden vid ett genomférande av detaljplanen. En omvandling till bostad, kontor eller
centrum beddms genomférbar utan att lasbarheten som skolomrade férsvaras, under
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forutsattning att foreslagna skyddsatgarder foljs.

- bevara och underhall skolbyggnaden och lararbostadernas ursprungliga volymer,
fonstersattning, tak- och fasadmaterial.

- Nya atgarder ska utféras med varsamhet och i samklang med befintliga material och
kulérer. Komplementbyggnader bor placeras i den norddstra delen av planomradet
och storlek pa komplementbyggnad bdr anpassas till omradets karaktar.

Forstaelsen av skolomradet och dess historia ar beroende av skolbyggnaden
tillsammans med 6vrig bebyggelsestruktur och omgivning: skolgard, lararbostader,
komplementbyggnader, 6ppna grasytor och tillfartsvagar. Nya tillagg i form av
exempelvis komplementbyggnader kan forsvara lasbarheten och pa sikt leda till att
skolmiljon upphdr aven om de ursprungliga skolbyggnaderna star kvar. Med
anledning av detta maojliggér detaljplanen enbart mindre tillagg av
komplementbyggnad.

Ett genomférande bedéms dock ocksa kunna framja miljén och bidra till att den
bevaras. Att mojliggora for fler anvandningar kan innebara att omradet och
bebyggelsen kommer anvandas mer och att det da bli mer sannolikt att nédvandiga
underhallsatgarder genomfors. Ett omsorgsfullt underhall kan darmed likaval framja
ett bevarande av byggnadernas kvalitéer. Anpassas dessutom underhallet utifran
byggnadernas ursprungliga karaktar bedéms de kulturhistoriska vardena i hog grad
kunna bibehallas.

5.3 BEBYGGELSE
5.3.1 BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet bestar av en friliggande huvudbyggnad som tidigare inrymt skolan.
Byggnaden utgor 482 byggnadsarea i kvadratmeter. Utdver huvudbyggnaden finns
aven tva bostadshus, tidigare lararbostader, dar den ena ar 86,6 byggnadsarea i
kvadratmeter och den andra 120 byggnadsarea i kvadratmeter. Lararbostaderna hyrs
ut som bostader idag och har befintliga hyresgaster. Utdver detta finns aven tre
komplementbyggnader varav en ar storre om, 96,6 byggnadsarea i kvadratmeter.
Ovriga tvd komplementbyggnader &r av mindre slag med en byggnadsarea runt 7
kvadratmeter vardera.

5.3.2 OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Offentlig service finns pa orten i form av en kommunal forskola och en F-3 skola.
Vittinge skola ligger i omradet Osbylund, knappt 1 kilometer norr om planomradet.
Skola for senare klasser finns i Heby och Morgongava.

Narmaste vardcentral finns i Heby.

Vid korsningen mellan riksvag 72 och Osbyvéagen finns en restaurang och kiosk.
Narmaste dagligvaruhandel finns i Morgongava, cirka 8 kilometer fran planomradet.
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5.4 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

5.4.1 DETALJPLAN

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 268, del av Vittinge, trafiklosning for
jarnvagsoverfart, fran 1997. Gallande anvandningar och bestdmmelser inom
fastigheten ar S-skola, prickmark och en hogsta byggnadshdjd om 8 meter.
Fastigheten belastas av ett u-omrade och x-omrade som innebar att marken ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar och for allman gang- och cykeltrafik. Syftet med
DP 268 var bland annat att mojliggéra en ny plankorsning i Vittinge och for planskild
gang- och cykelpassage till och fran Vittinge skola. Genomférandetiden for
detaljplanen har gatt ut.
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Bild 10. Géllande detaljplan DP 296 del av Vittinge jarnvagséverfart

5.4.2 OVERSIKTSPLAN

| gallande Oversiktsplan, Kommunplan 2013, fér Heby kommun &r omradet utpekat
som skola.

| kommunens nya oversiktsplan, som planeras att antas under 2026, beskrivs att
Vittinge utgdr en del av kommunens sddra strak, tillsammans med Heby och
Morgongava. Vittinge ska utvecklas som en bostadsort och ett framtida tagstopp ar
prioriterat for orten. Tagstationslage ska utredas men en mgjlig plats ar vid den
befintliga tunneln fér gang- och cykelvag, det vill sdga inom omradet som planlaggs
som natur i aktuellt planforslag.
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Detta planforslag avviker inte fran dversiktsplanen.

5.4.3 BOSTADSPOLITISKT PROGRAM FOR HEBY KOMMUN

Heby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning antogs 2021.

| kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning anges att det pa grund av Vittinges
pendlingslage i forhallande till Uppsala finns en stark efterfragan pa bostader. Det
beddms behdvas bade smahus, radhus och flerbostadshus i Vittinge.

5.4.4 PARKERINGSNORM FOR HEBY KOMMUN

Den trafik som genereras ska |6sas inom den egna fastigheten. Kommunen har tagit
fram en parkeringsnorm, Bilaga 2 till Trafikplanen (2008), som anger behovstal for
bilparkering vid olika typer av verksamheter. Enligt tabeller nedan, fran kommunens
parkeringsnorm, framgar hur bilplatsbehovet ska beraknas for flerbostadshus nar
lagenhetsfordelningen ar okand.

Flerbostadshus, lagenhetsfordelning inte kand

Parkeringstal fér berikning av bostadsparkering da ligenhetsfordelningen 4r
okind. Parkeringstalen inkluderar 1 bilplats per 1000 m* BTA for
besékande.

Bilplatsbehov (bpl/1000 m2 BTA)

11,7
Tabell 1 Tabellen visar parkeringsnorm for bostéder vid okénd ldgenhetsférdelning

For kontor- och centrumverksamhet galler parkeringsnorm for respektive verksamhet
enligt tabell nedan.

Bilplatsbehov per 1000 m* BTA

Lokaltyp Anpstillda | Besok Summa
Industri/hantverk 7 15 85
Skolor 36 4 76
Kontor:

Offentlig férvaltning: 1 g 7
Kontor: vriga 16 3 19
Handel 9 19 28
Ov1'1lg kommersiell » 27 -
service:

Restauranger 10 70 80
Samlingslokaler Speciell utredning gdrs for varje enskilt objekt
Aldreboenden

Kyrkor

Vardinréattning

Tabell 2 Tabellen visar parkeringsnorm for olika kategorier av verksamhet.
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5.5 RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Jarnvagen, Dalabanan som ligger
intill planomradets norra grans ar dock utpekat som riksintresse fér kommunikationer.

Riksintresset beddms inte paverkas negativt vid ett genomférande av detaljplanen.

5.6 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN
5.6.1 JORDBRUKSMARK

Planomradet utgors inte av jordbruksmark.

5.6.2 SKOGSBRUK
Planomradet utgdrs inte av skogsmark.

5.6.3 OEXPLOATERADE OMRADEN

Planomradet utgors inte av oexploaterade omraden.

5.6.4 EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN
Planomradet har inga omraden som klassas som ekologiskt sarskilt kansliga.

5.7 MILJOKVALITETSNORMER

5.7.1 LUFT

Luftkvalitén i Heby kommun ar god. Uppmatta halter av féroreningar ar langt under
gransvardena for miljokvalitetsnormerna.

Det finns dock en osakerhet och farhaga att halterna av bens(a)pyren lokalt skulle
kunna vara héga eftersom Heby kommun har en relativt stor andel smahus som
anvander ved eller pellets som huvudsaklig varmekalla.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for
luft.

5.7.2VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten anger vilken kvalitetsstatus ett vattendrag ska uppna
vid en viss tidpunkt. Normerna innebar att vattendrag ska uppna god ekologisk- och
kemisk ytvattenstatus. For grundvatten ar miljokvalitetsnormen god kemisk- och
kvantitativ status. Kvalitetsstatus pa vattenforekomster far inte forsamras.
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Planomradet bertrs av miljdkvalitetsnormer for vattendraget Skattmansoan.
Vattendraget utgdr planomradets recipient, det vill sdga det vattendrag dar dagvatten
fran planomradet slutligen nar.

Miljokvalitetsnormen fér Skattmansdan ar god ekologisk status samt god kemisk
ytvattenstatus till ar 2033.

Idag ar den ekologiska statusen i Skattmanséan mattlig, framst pa grund av pavaxt av
kiselalger. Bottenfaunan bedéms daremot ha god status. Gallande fysikalisk-kemiska
faktorer ar naringsamnesnivaerna mattliga. Férsurning och sarskilt férorenade amnen
ar inte klassat i vattenférekomsten.

Hydromorfologiskt ar flera brister identifierade i Skattmansoan. Det galler for
konnektiviteten, morfologiskt tillstdnd samt férekomstens kanter och naromrade.

Recipienten uppnar inte god kemisk ytvattenstatus, dar normen ar att god kemisk
ytvattenstatus ska uppnas, med undantag fér amnena bromerad difenyleter (PBDE)
och kvicksilver. Dessa amnen har mindre stranga krav da de bedéms vara
overskridna i samtliga av Sveriges vattendrag. Flera amnen saknar klassificering i
vattendraget.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka maojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Utredningsomradet beddms som lagt belastat ur féroreningssynpunkt, ingen
ytterligare rening bedoms nodvandig. Detaljplanen anses inte innebara en risk att
fororeningar sprids via dagvatten fran planomradet till mark- och grundvatten

5.7.3 BULLER

Miljdkvalitetsnormerna for buller anger att en bullerkartlaggning ska goéras i de
kommuner som har mer an 100 000 invanare samt langs med de stdrsta vagarna och
jarnvagarna i landet. Da Heby kommun inte har éver 100 000 invanare och jarnvagen
inte klassas som en av de storsta i landet omfattas strackan inte av
miljokvalitetsnormer for buller. Aven mindre kommuner ska dock stréva efter att
begransa buller och halla sig inom riktvarden enligt férordningen 2015:216 om
trafikbuller vid bostader. Darfér har en bullerutredning gjorts for planomradet.
Bullerutredningen presenteras i kapitel 5.9.1 Omgivningsbuller.
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5.8 MILJO
5.8.1 STRANDSKYDD

Omradet omfattas inte av strandskydd.

5.8.2 DAGVATTEN

Planforslaget maojliggdr ingen stdrre ny bebyggelse och inga betydande férsvarande
omstandigheter gallande dagvatten har identifierats inom planomradet.

Inom planomradet finns VA-ledningar for dagvatten, vatten och spillvatten. Dock finns
inte komplett underlag for exakt hur dagvatten avleds fran befintliga byggnader.
Taken for den vastra lararbostaden och skolbyggnaden avvattnas via stuprér som
troligen leds ner i mark. Stupréren fran den dstra bostadsbyggnaden ar forsedda
med utkastare s& att dagvattnet infiltrerar i omgivande mark.

Férslag pa dagvattenhantering

Om dagvatten fran taken leds till fungerande infiltrationsanlaggning, beddms ingen
atgard behdvas for befintlig bebyggelse. Ar stupréren for befintliga byggnader
daremot kopplade till spillvattenledningar, rekommenderas att separerade dagvatten-
och spillvattensystem anlaggs inom kvartersmarken och fastigheten foreslas fa en ny
anslutningspunkt for dagvatten.

Ett annat forslag ar att byggnadernas stuprér forses med nya utkastare sa att
dagvatten i stallet leds till omkringliggande gronytor.

Ytterligare ett alternativ ar att dagvatten fran tak och harda ytor leds, genom en ny
ledning, mot servispunkt. Da foreslas ett svackdike anlaggas i lagpunkten inom
kvartersmarken. Svackdiket kan dimensioneras for att hantera planomradets
beraknade fordrojningsvolym pa 8,9 kubikmeter genom att utformas som ett dike med
en langd pa 20 meter och 2,5 meter bredd och ett djup pa 0,4 meter.
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Bild 11. Skiss pa féreslagen dagvattenhantering och ungeférlig placering av ny
dagvattenservis (dagvattenutredning Structor 2025).

Nya komplementbyggnader foreslas forses med utkastare och eventuellt ranna for att
leda dagvatten ut pa gronytan. Hardgjorda ytor féreslas avvattnas genom en lutning
mot befintliga grasytor. Den hardgjorda ytan inom planomradet forvantas inte oka i
nagon storre omfattning. Detta da fastigheten redan ar bebyggd och ingen férandring
av befintlig utformning planeras.

5.9 HALSA OCH SAKERHET
5.9.1 OMGIVNINGSBULLER

Vid nybyggnation av bostader galler trafikbullerforordningens riktvarde (SFS
2015:216 med andring enligt 2017:359).

Planomradet exponeras av flera bullerkallor; trafikbuller, buller fran jarnvag samt

verksamhetsbuller fran Vittinge tegelbruk. Pa grund av detta har en bullerutredning

genomforts. Utredningen har kunnat visa att gallande riktvarden uppnas utomhus vid
fasad och vid uteplats.
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Ekvivalent ljudniva blir h6gst 60 dBa vid samtliga fasader. Planldsningar behdver
darfor inte anpassas. Pa byggnadernas sddra sida finns tillgang till ytor for att
anordna en uteplats som uppfyller riktvardet om 50 dBa ekvivalent ljudniva respektive
70 dBa maximal ljudniva.

Vid den mest utsatta fasaden ar ljudnivan beraknad till 56 dBa ekvivalent ljudniva och
87 dBa maximala ljudnivan utifran dagens lage. Férordningens krav pa maximal
ljudniva om 70 dBa tillampas dock enbart om den ekvivalenta ljudnivan blir dver 60
dBa vid fasad.

Bild 12. Buller frén vag- och spartrafik A-vag dygnsekvivalent ljudniva (Bullerutredning).

En prognos har gjorts for uppskattade bullervarden ar 2045, vilket prognostiserar att
bullernivaerna sjunker. Detta beror pa att de tagtyper som bullrar mest, antas
forsvinna tills dess.

Utredningen rekommenderar att befintliga yttervaggar och fonster bor utvarderas med
avseende pa dess ljudisolerande formaga. Uteluftsdon och dess placeringar behdver
identifieras.

Bedomningen ar att planforslaget uppfyller gallande riktvarden enligt forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) och att bostdder med god ljudniva
kan astadkommas.

5.9.2 RISK FOR OLYCKOR

En riskutredning har vid framarbetandet av detta planférslag upprattats. Utredningen
syftar till att identifiera och bedéma riskkallor i planomradets ndromrade som kan
paverka lampligheten for bostader.

De riskkallor som har identifierats ar; transport av farligt gods pa Dalabanan och vag
72 samt gasol- och dieselhanteringen vid Vittinge tegelbruk.
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Avstandet mellan narmaste byggnad och Dalabanan ar minst 115 meter och samma
avstand mellan vag 72 och byggnad ar 145 meter. Skulle en olycka intraffa, beddoms
darfér endast obebyggda omraden paverkas.

Detta galler dock inte om en olycka med explosiva amnen eller brannbara gaser
skulle intraffa. Vid en sadan olycka skulle omraden dar manniskor férvantas vistas
kunna paverkas. Risken for en sadan olycka bedéms dock som mycket lag och
paverkar darfor inte bedémningen av den samlade risknivan i nagon storre
omfattning.

Det ar viktigt att det inte planeras for stadigvarande vistelse inom 25-30 meter fran
sparet. Tagstopp, gang- och cykelvag raknas dock som acceptabel markanvandning
inom detta avstand.

Aven risken att planomradet skulle paverkas av tagbrand bedéms som liten och det
beddms inte drabba omraden dar manniskor befinner sig stadigvarande.

Pa grannfastigheten ligger Vittinge tegelbruk som pa sin fastighet hanterar och
forvarar gasol och diesel. Amnena férvaras i cisterner. Enligt Myndigheten for
samhallsskydd- och beredskaps foreskrifter sa ska en gasolcistern inneha ett
skyddsavstand om 100 meter. For dieselcisterner ar skyddsavstandet 50 meter.
Gallande skyddsavstand uppfylls med god marginal i férhallande till planomradet.
Risken att hanteringen av gasol eller diesel pa tegelbruket skulle paverka
planomradet bedéms darmed som mycket liten.

Transporter av gasol och diesel till tegelbruket bedéms ocksa kunna medféra en risk
som skulle kunna paverka planomradet.

Leveranser sker sannolikt p& Osbyvagen, sdder om planomradet. Osbyvagen har
dock en lag hastigheten om 50 kilometer i timmen. Den lagre hastigheten gor att
sannolikheten ar lag att gastanken skulle skadas i den omfattning att ett lackage
skulle uppsta.

Sammanfattningsvis har de olycksrisker som under utredningen identifierats endast
begransad paverkan pa planomradet. Planforslaget uppfyller de skyddsavstand som
finns for riskkallorna. Planforslaget beddms inte innebara nagon paverkan pa
jarnvagen eller dka risken for sparspring.

Bostader, centrum och kontor utgér dessutom en mindre kanslig verksamhet an den
nuvarande anvandning, skola.
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Slutsatsen ar att ett genomférande av detaljplanen inte bedoms utsatta manniskor for
oacceptabla risker. Behov av ytterligare skyddsavstand eller byggnadstekniska
atgarder beddms darmed inte foreligga.

Framkomlighet for raddningstjanst
Narmaste brandstation ligger i Jarlasa, cirka 9 kilometer dster om Vittinge.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sakerstéllas. Avstandet mellan
uppstallningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50
meter. Grundprincipen for utrymning ar att det alltid ska finnas tillgang till minst tva av
varandra oberoende utrymningsvagar. Raddningstjansten kan vara behjalplig med
utrymning via fonster/balkong med brandstege om avstandet mellan mark och
underkant fonster/6verkant balkongracke understiger 11 meter (hdgst fyra vaningar).
Byggnadernas atkomlighet, uppstaliningsplats for raddningsfordon samt hur
utrymning avses ske sakerstalls i bygglovsskedet. Brandposter bor finnas tillgangliga
inom 75 meter fran varje byggnad som Overstiger tre vaningar.

5.9.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Detaljplanen innebar inga storre forandringar gallande bebyggelsen eller marknivaer
inom planomradet. Darmed kommer skyfallssituationen vara likvardig den som rader i
befintlig situation.

Inga storre lagpunkter finns intill befintliga byggnader eller dar komplementbyggnader
mojliggors.

Omradet som i detaljplanen planlaggs som allmanplats, natur, samlar en del vatten
vid ett skyfall. | planomradets norddstra del finns en gangtunnel under jarnvagssparet.
Dar kan det samlas vatten och vattendjupet kan bli stort. Framkomligheten i
gangtunneln kan hindras under ett pagaende skyfall men det bedéms anda som
acceptabelt. Detaljplanen mdjliggor inte for nagra byggnader inom detta omrade.

Ingen forandring antas ske for skyfallssituationen nedstroms vid ett genomforande av
detaljplanen. Anlaggs ett svackdike for att hantera dagvatten minskar aven risken for
dversvamning genom att det mojliggdr uppsamling av vatten fran kvartersmarken.

Planomradet bestar av glacial lera och postglacial lera. Dessa jordarter tenderar att
ha lag infiltration av dagvatten.
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Bild 13.Bild 6ver lagpunktskartering. Planomradet utgér det som &r innanfér den svart
streckade linjen.

5.9.4 RISK FOR EROSION, SKRED OCH RAS
Planomradet ar inte sarskilt utpekat som ett riskomrade for erosion, skred eller ras
5.10 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet bestar av glacial lera och postglacial lera. Det finns ingen kannedom om
sattningar eller barighetsproblem pa befintliga byggnader. De bebyggda omradena av
planomradet ar bebyggda pa omraden med Glacial lera
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Bild 14. Jordarts karta 6ver aktuellt planomrade (SGU)

Pa grund av att detaljplanen inte innebar nagon 6kning av byggratt utan framst
innebar andrad anvandning av befintlig bebyggelse sa har de geotekniska
forhallandena inte studerats narmare.

5.11 SOCIALA ASPEKTER

Planomradet har flera gynnsamma faktorer nar det galler sociala aspekter. Omradet
ligger centralt i orten och nara kollektivtrafikstrak med mojlighet till kollektivt resande
till dem sodra delarna av kommunen, Heby och Morgongava.

Basutbud av offentlig och kommersiell service finns dels inom tatorten dels i de
narliggande tatorterna Morgongava och Heby.

| och med att omradet utgor ett tidigare skolomrade sa finns det inom planomradet
storre gronytor som kan fungera som maotesplats och gynna folkhalsan genom att
uppmuntra till spontan utomhusvistelse och rorelse. Det finns aven gott om lekmiljéer
for barn och ungdomar.

Bostadsgardar kan under mdérka timmar pa dygnet upplevas som otrygga. Den
upplevda otryggheten har ofta sin grund i minskad sikt- och dverblickbarhet samt att
det ar farre manniskor som roér sig i omradet. Belysning kan anvandas for att 6ka
sikten och framja upplevelsen av trygghet.
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Ett genomfbérande av detaljplanen forvantas bidra till ett tillskott av bostadsmojligheter
pa orten genom nyttjande av befintlig bebyggelse. Hur manga bostader detaljplanen
mojliggor ar idag okant. Detaljplanen beddéms kunna mojliggora for ett flerbostadshus
med upp till 4 lagenheter. Det bidrar till att skapa en mer blandad bebyggelse i
Vittinge som i dvrigt framst bestar av enbostadshus. Att skapa blandad bebyggelse ar
framjande for exempelvis social integration. Detaljplanen maojliggor aven for
verksamheter och kontor, vilket kan bida till att skapa fler arbetstillfallen pa orten och
pa sa satt framja den sociala hallbarheten.

Detaljplanen innebar att befintliga gang- och cykelvagar samt att gangtunnel under
jarnvagen bevaras genom att planlaggas som natur och Gang- och cykelvag. Detta
bidrar till att skapa trygga och sakra passager for gaende och cyklister mellan ortens
sodra och norra delar.

5.12 TEKNIK

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Inom kvartersmarken finns det kommunala vatten- och avloppsledningar. Dessa har
belagts med ett U-omrade i detaljplanen. U-omradet innebar att marken ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. Det innebar ocksa att
ledningsagaren har ratt att tilltrada fastigheten vid behov av underhall av de
allmannyttiga ledningarna. En befintlig ledningsratt for vatten- och avlopp finns pa
fastigheten.

Utover de kommunala ledningarna finns det aven servisledningar, vilka endast
ombesodrjer den egna fastigheten. Det finns servisledningar for vatten- och avlopp, el
och tele inom kvartersmarken.

Vid byggnation ska alltid ett utdrag fran ledningskollen begéras.

Byggnaderna varms idag upp med en varmepanna som eldas med pellets. Pannan
finns i den gamla skolbyggnadens kallarplan. Mellan huvudbyggnaden och
lararbostaderna gar underjordiska kulvertar for varmeforsel till lararbostaderna.

Sophantering

Sophantering I6ses av fastighetsagaren. | Heby kommun utfors sophamtning i
dagslaget av Vafab Miljo. Gallande hanteringen av sopkarl ska bolaget kontaktas for
hur sophamtningen ska genomforas. | 6vrigt ska hantering av avfall ske enligt Heby
kommuns renhallningsordning och folja de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges handbok fér avfallsutrymmen, rad och anvisningar for transport, forvaring
och dimensionering av hushallsavfall.
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Det bedoms finnas plats for ett sophamtningsfordon att kunna kora in samt aven
mojlighet att vanda.

Avfallsutrymmen boér placeras och utformas sa att en god arbetsmiljé kan sakerstallas
och att risken for olyckor begransas vid tilltrade och transporter. Utrymmen for
avfallshantering ska utformas och placeras sa att kéallsortering kan ske och sa att de
kan nas av sopbilar. Utformningen av utrymmet ska aven anpassas sa att personer
med funktionsnedsattning obehindrat kan lamna avfallet. Vid bostader far backning av
sopbil inte forekomma forbi huvudentréer eller lekplatser.

Exakt I6sning for sophamtning ska I6sas i bygglovsskedet

5.13 TRAFIK

Biltrafik

For att nd planomradet fran de norra delarna av orten passeras riksvag 72 och sen
vidare via Osbyvéagen dar det finns en infart in till planomradet.

Osbyvagen &r en statlig vag och har en hastighet pa 50 kilometer i timmen.
Arsdygnstrafiken &r enligt nationella vagdatabasen (NVDB), 231 fordon per dygn. Av
dessa utgor 13 fordon, tung trafik — det vill sdga cirka 6 procent.

Vid ett genomférande av detaljplanen férvantas trafiken inte 6ka jamfort med dagens
markanvandning. Skolverksamhet innebar att trafiken samlas vid hamtning- och
lamningstider. Vid ett genomférande av detaljplanen mojliggors i stallet bostad, kontor
och centrum. Dessa anvandningar kan antas ha ett mer jamt trafikflode genom
dygnets timmar.

En enklare utrakning har gjorts genom Trafikverkets trafikalstringsverktyg for att
beddma paverkan pa trafikrorelser. Berakningen av forvantade fordonsroérelser gors
utifran antal bostadsenheter. Eftersom den siffran idag ar okand goérs utrakningen
utifran en uppskattning om 4 bostadsenheter. Vid ett sadant scenario skulle
omvandlingen antas innebara 17 resor per dygn, dar 9 av dem antas utgora bilresor.
For att gora en jamférelse med anvandningen skola (nuvarande anvandning) gjordes
en trafikalstring baserat pa 40 elever. Uppskattade bilresor blir da 61 per dag. | och
med att skolan idag star tom, kan det antas att antalet fordonsrérelser blir nagot fler
vid ett genomforande av detaljplanen, men att det trots det ar betydligt farre an vad
som var fallet nar platsen anvandes for skolverksamhet. Detaljplanen bedoms darfor
inte medféra nagon 6kad belastning pa Osbyvagen.

Det finns parkeringsplatser inom planomradet, i form av grusyta. Det bedéms finnas
tillrackligt med parkering for tillkommande boende och besdksparkering.
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Anvandningen C, centrum och K, kontor, foéreslas aven inféras for hela planomradet.
Vilken typ av verksamhet som ar mojlig begransas av byggnadernas storlek samt
antal parkeringsplatser i anslutning till dessa.

Den trafik som verksamheten genererar ska I6sas inom den egna fastigheten i
enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Enligt ny lag ska flerbostadshus med mer an 10 parkeringsplatser ha tillgang till
laddinfrastruktur.

Kollektivtrafik

Narmsta bussplats ar Valls vag, cirka 250 meter norr om planomradet. Fran Valls vag
gar UL:s bussar till Sala via Heby och till Uppsala.

Gang- och cykel

Behovet av cykelparkeringar, enligt kommunens parkeringsnorm, ar 2 platser per
lagenhet inklusive besOksparkering. Varav en cykelplats per boende ska placeras i
nara anslutning till bostadens entré och en cykelplats per boende ska kunna placeras
i forradsutrymme i anslutning till bostaden. Placering och antal parkeringsplatser bade
avseende bil och cykel I0ses i samband med detaljprojektering och bygglovsskedet.
Yta for cykelparkering finns inom planomradet.

Befintlig gang- och cykelvag stracker sig fran Lararvagen i s6der, langs med den
Ostra fastighetsgransen norrut och med en tunnelpassage under jarnvagen och
riksvag 72 vidare till Gamla landsvagen. Befintlig gangtunnelpassage under
jarnvagen bidrar till mojligheten att rora sig trafiksakert mellan planomradet och
ortens norra delarna som oskyddad trafikant. Detaljplanen innebar att befintliga gang-
och cykelvagar samt att gangtunnel under jarnvagen bevaras genom att planlaggas
som natur och Gang- och cykelvag. Detta bidrar till att skapa trygga och sakra
passager for gdende och cyklister mellan ortens sddra och norra delar.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

En del av planomradet planlaggs som natur samt gang- och cykelvag. Cirka 2742
kvadratmeter ar i planférslaget planlagt som natur och cirka 714 kvadratmeter som
gang- och cykelvag. Dessa markomraden ska éverforas till amplig kommunal
fastighet genom en sammanléggning, forslagsvis Osby 1:31.

Kommunen ar huvudman for allmanplats, vilket i detta planférslag innebar
markomraden planlagda for natur och gang- och cykelvag.

6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsgransernas kvalitet inom planomradet ar mellan 0,025 och 0,5 meter.

Detaljplanen kraver att en fastighetsreglering genomférs, dar marken som ar planlagd
som allmanplats sammanlaggs med narliggande kommunalt &agd fastighet.
Planintressenten ansvarar for att fastighetsreglering genomférs men kommunen star
for de kostnader som uppstar i samband med lantmateriférrattningen.

_ Mark som ska
T Bverforas till lamplig
kommunal fastighet

Bild 15. Bilden som illustrerar den mark som genom fastighetsbildning ska éverféras till
ldmplig kommunal fastighet. Marken &r inom réd markering och en pil riktas mot den.
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Detaljplanen innehdller inga fastighetsindelningsbestammelser. Fastighetsindelningen
provas vid lantmateriforrattning enligt fastighetsbildningslagen.

Utdver avstyckning av den allmanna platsmarken kan Osby 1:66 styckas av sa att
den bildar tre fastigheter, dar de sa kallade lararbostaderna kan styckas av och bilda
egna fastigheter.

Skulle en sadan fastighetsindelning genomfdras sa behdver ett avtalsservitut bildas
for den kulvert som anvands for varmetillférsel fran huvudbyggnaden till
lararbostaderna idag. Alternativt behdver separata system inforas for varme.
Nybildade fastigheter behOver aven nya, egna anslutningspunkter for vatten- och
avlopp. Vid en avstyckning inom kvartersmarken behover infart till samtliga
fastigheter sakras genom ett inrattande av en gemensamhetsanlaggning for in- och
utfart.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Del av Osby 1:66 planlagd | Styckas av och laggs ihop
som allmanplats med annan lamplig
kommunal fastighet.
Forslagsvis Osby 1:31

Del av Osby 1:66 planlagd | Kan om 6nskas styckas av
som kvartersmark till tre fastigheter.

Tabell 3. Tabellen beskriver mgjlig ny fastighetsindelning.

6.2.2 RATTIGHETER

Tva omraden har i detaljplanen planlagts for markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Ett av dessa beddms omfattas av en befintlig ledningsratt.
Delar av den befintliga ledningsratten kommer upphora i och med den
fastighetsreglering som innebar att den allman platsmarken kommer att foras over till
kommunal grannfastighet. Regleringen innebar att ledningsrattens harskande
fastighet och tjanande fastighet blir den samma. Syftet med ledningsratten upphor
darmed. Detta gors i samband med ansokan om forrattning.

Omradet ar ocksa belastat med ett officialservitut for gang- och cykelvag. Detta
servitut upphor vid ett genomférande av detaljplanen eftersom gang- och cykelvag
planlaggs som allmanplats och darmed 6évergar till kommunens ago. Officialservitutet
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forlorar darmed sin funktion.

En ny ledningsréatt alternativt officialservitut behdver skapas for det vastra u-omradet
inom planomradet som ger kommunen ratt till tillirade vid dragning och underhall av
vattenledningar. Inom den vastra delen av planomradet finns befintliga ledningar men
ingen ledningsratt eller officialservitut. Kommunen ansvarar for att det skapas ett
officialservitut for ledningarna dar sadant saknas.

6.3 TEKNISKA FRAGOR

Uppvarmning av befintliga byggnader sker idag via en flispanna som finns i
skolbyggnadens kallare. Varmen fors sedan vidare till |ararbostaderna via
varmeledningsror i en underjordisk kulvert.

6.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Detaljplanen innebar ingen utbyggnad eller ny bebyggelse inom det som planlaggs
som allman plats.

6.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och avlopp.
Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet via
anslutningspunkter i naromradet.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR

6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunens kostnader i relation till detaljplanen bestar framst av de kostnader som
uppkommer i samband med den fastighetsforrattning som kravs for den allmanna
platsmarken.

Exploator star for ovriga kostnader kopplade till upprattande och genomférandet av
detaljplanen. Det galler till exempel kostnader for dvriga lantmateriférrattningar,
bygglovsavgifter, kompletterande utredningar, projekteringar och byggnationer samt
drift och underhall inom kvartersmark med mera.

6.4.2 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av planintressenten genom ett plankostnadsavtal, darmed tas
inte planavgift ut vid bygglov.
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6.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Vid upprattande av detaljplan dar befintliga byggnader och tomt ska bevaras kan det i
vissa fall leda till att fastighetsagaren har ratt till ersattning enligt 14 kapitlet 7 § och
14 kapitlet 10 § PBL. Detta galler nar byggnadsverk och tomter omfattas av
skyddsbestammelser och rivningsforbud. Ratten till ersattning galler dock endast om
den skada som rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfor ar betydande i
forhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten.

6.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for drift av allman plats inom planomradet utifran gallande
driftbudget.

7/ PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA

7.1.1 DETALJPLAN
DP 268. Vittinge, Del av trafiklésning for jarnvégséverfart. 1997 .

7.1.2 OVERSIKTSPLAN

Aktuell dversiktsplan for Heby kommun ar Kommunplan 2013,
https://www.heby.se/organisation-plats-och-politik/vision-analys-och-
kommunplan/vision-och-kommunplan

7.1.1 PARKERINGSNORM
Heby kommun, Parkeringsnorm, Bilaga 2 till Trafikplan Heby kommun 2008-

7.1.2 RIKTLINJER FOR DAGVATTEN

Heby kommun, Riktlinjer for dagvatten i Heby kommun, antaget februari 2017,
https://www.heby.se/download/18.3b26467617dclebe39ece3cc/1643207019008
/Riktlinje%20f%C3%B6r%20dagvatten%20i%20Heby%20kommun.pdf

7.2 UTREDNINGAR

7.2.1 BULLER- OCH VIBRATIONSUTREDNING

PE Teknik & Arkitektur. Dp 418 Gamla Vittinge skola: Buller- och vibrationsutredning.
2025-09-05.
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7.2.2 DAGVATTENUTREDNING

Structor. Dagvatten- och skyfallsutredning Vittinge skola, Heby Osby 1:66. 2025-12-
03.

7.2.3 KULTURMILJOUTREDNING

Stockholms byggnadsantikvarier AB. Kulturmiljéutredning Vittinge gamla skola, Osby
1:66, Heby kommun. 2025-11-07.

7.2.4 RISKUTREDNING

BSL Brandskyddslaget. Riskutrdening Gamla Vittinge skola. Underlag fér
detaljplanearbetet. 2025-10-01
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