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PLANBESKRIVNING

- Plankarta

- Planbeskrivning, inkl genomférandefragor

- Fastighetsforteckning

- Oversiktlig markundersékning 2020-03-11

- Kompletterande markundersokning 2020-11-23
- Dagvattenutredning 2021-10-19

En detaljplan kravs niar omraden ska bebyggas och nar anvandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planldggning
fastslar anvindning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse,
gator, parker och friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markégare och
exploatdrer men dven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsforsorjning, vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga
verksamheter kraver en forandrad markanvandning.

I en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de férandringar som planen innebar
for en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett
stod for att underlétta tolkning av plankartan. Genomférandebeskrivningen
syftar till att sdkerstilla ett genomfdrande av detaljplanen. Den tillaimpas som
stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan
berorda parter m.m. efter planens antagande.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella
detaljplanen befinner sig.

Samrad  Granskning  Antagande | Laga kraft

—
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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Kyrkans Fastigheter i Tarnsjo AB inkom med en ansdkan om plandndring
2020-06-25 med 6nskan att bygga tva stycken lagenhetshus i centrala Tarnsjo.
Mark- och planeringsenheten beddmde infor planuppdrag att det ar lampligt
att en ny detaljplan tas fram, istillet for en plandndring, pa grund av platsens
historik samt féroreningar och undersékningskrav. Kommunstyrelsen
beslutade om positivt planbesked 2020-09-22 (Ks § 166). Efter att planbesked
beslutades har planintressentens planer for den 6nskade byggnationen
andrats till att endast omfatta ett nytt lagenhetshus med 8-10 lagenheter.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforande av ett lagenhetshus i 2
vaningar. Ett befintligt uthus planeras att rivas och ett nytt andamalsenligt
servicehus for samtliga lagenheter samt parkering ska uppforas. De tva
fastigheterna dmnas slas samman till en fastighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I gillande Oversiktsplan, Kommunplan 2013, fér Heby kommun beskrivs det
att ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till befintliga planomraden.

Detaljplanen strider inte mot gallande 6versiktsplan.

Gallande detaljplan, DP 45 for Tarnsjo Stationssamhalle, norra delen,
faststalldes 1959 och omfattar de nordliga delarna av Tarnsjo tétort.
Genomforandetiden har gatt ut.

I senare planldggning har olika delar dndrats eller kommit att inga i nya
planomraden. Den aktuella planen ersatter den gamla och anpassar
bestaimmelserna samt planomradesgransen utifran dagens férhallanden och
faktiska anvandning. DP 45 fortsétter att galla utanfér det nu aktuella
planomradet.

Den géllande planen, DP 45, anger for det aktuella planomradet bostéder,
friliggande hus i hogst tva vaningar.
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Gdllande detaljplan DP 45 for Tdrnsjé Stationssamhdlle, norra delen. Aktuellt
planomrdde markerat med réd linje.

En undersokning avseende strategisk miljobedéomning for plan har genomforts
enligt 6 kap. miljobalken (1998:808) for att undersoka om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § MB).
Dérefter ska kommunen i ett sarskilt beslut avgora planens miljopaverkan (6
kap. 7 § MB).

Undersokningen utgar dven fran miljobedémningsférordning (2017:966) som
innehaller bestimmelser om miljobeddmningar enligt 6 kap. miljobalken.
Heby kommun har genomfort en undersékning om detaljplanen medfér en
betydande miljopaverkan (6 kap. 6 § MB) och kommit fram till att denna
detaljplan inte kan antas ge upphov till betydande miljépaverkan.

Kommunstyrelsen har tagit beslut i fragan inom ramen for samradet, det vill
sdga innan planen tas ut pa granskning, och beslutet har gjorts tillgénglig for
allmanheten (6 kap. 7 § MB) pd kommunens hemsida.

Lansstyrelsen tog stéllning till genomford undersdkning i samradsskedet och
delade kommunens bedémning (402-7823-2021).

I Heby kommuns Riktlinjer fér bostadsférsérjning 2018-2022 med utblick 2030
beskrivs en 6kning av invanare i kommunen.

Tarnsjo har, i forhallande till de andra tatorterna i Heby kommun, en
begransad bostadsmarknad och vilja att satsa pa nybyggnationer. Invanarna
har under de senaste 15 aren minskat i orten.

Utmaningar i Tarnsjo ar att det finns en hog andel dldre invanare som
troligtvis &ven kommer att 6ka samt att orten inte ligger i direkt anslutning till
kommunens och Region Uppsalas utpekade kollektivtrafikstrak.

Efterfragan pa bostdder i Tarnsjéo kommer huvudsakligen fran inflyttande
pensiondrer och familjer fran Uppsala och Stockholm. Dar det framforallt ar de
laga priserna och nérheten till naturen som driver marknaden.

Inom planomradet finns inga riksintressen.

PLANDATA

Planomradet beror fastigheterna Tarnsjo 25:1 och 36:1 som ligger centralt i
Tarnsjo tatort i Heby kommun. Omradet ligger i anslutning till Stationsgatan
och Kyrkvagen med ett avstand pa knappt 100 meter till ndrmaste
busshallplats. Tarnsjo ligger ca 2,5 mil fran Heby tétort, ca 1,5 mil fran
Ostervala titort och ca 6 mil fran Uppsala.

5(27)
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Orienteringskarta éver detaljplaneomrddets ldge (réd markering) i Tdrnsjé tdtort.
Areal Planomréadets areal dr ca 5100 m?.
Markégofoérhallanden Tva stycken fastigheter berors av planforslaget. Det ar fastigheterna Tarnsjo
25:1 och Tarnsjo 36:1 som dgs av planintressenten Kyrkans Fastigheter i

Tarnsjo AB.

Pa fastigheten Tarnsjo 25:1 ligger ett flerbostadshus samt dven en byggnad
som tidigare anvants for handelsverksamhet.

En mindre komplementbyggnad, ett garage, finns placerat pa fastigheten
Térnsjo 36:1. Byggnaden anvands bland annat for vinterférvaring av bat och

bil.
Allmdn omrades- Tarnsjo ar en mindre tdtort i nordvastra delen av Heby kommun. Antal
beskrivning samt invanare i titorten ar drygt 1200 (2020). I Tarnsjo finns skola F-6,
landskaps/stadsbild dagligvaruhandel (ICA) samt restauranger och pizzeria.

Planomradet angransar i ost till Metallvigen med friliggande hus och i norr till
en privat fastighet med friliggande hus. I vist gransar omradet till
Stationsgatan med kedjehus som &r placerade pa andra sidan gatan och i séder
till Kyrkviagen med lagenhetshus.

Planomradet ar centralt belaget i orten. Inom ett par hundra meters gangvag
finns centrum med butiker, bibliotek, skola, vard- och omsorgsboende, parker,
lekplats och strovomraden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastigheterna ar sedan tidigare bebyggda med ett bostadshus med 6
lagenheter samt ett dldre uthus. Utdver parkeringsytor utgors en stor del av
fastigheten av gronytor i form av grasmatta och frukttrad.

En stor del av fastigheterna bestdr idag av grdsmatta och frukttrdd.

Langs Stationsvagen finns en allé som gransar till fastigheterna. Denna ar
skyddad genom det generella biotopskyddet enligt forordning (1998:1252)
om omradesskydd enligt miljocbalken m.m. Detta innebér att man inte far
bedriva sddan verksamhet eller vidta atgirder som kan skada traden. Detta
omfattar dven gravarbeten och ledningsdragningar som kan skada tradens
rotter och darmed forsamra tradens livskraft. Tradens rotsystem ar dven
kansligt for packning av marken, uppstéllningsplatser ska dérfor placeras
utanfor omrade med tradrotter och kérning med tunga fordon ska undvikas i
ndra anslutning till den skyddade biotopen.

Allén bestar av elva hamlade lindar med en stamdiameter mellan 42 cm och
55 cm. Ett sitt att rakna ut skyddsavstandet for ett trad eller en allé ar att ta
tradets stamdiameter ganger 15. Eftersom dessa trad ar hamlade gar det inte
att utga fran krondiametern vilket dr den andra vedertagna metoden. For det
storsta tradet i allén med en stamdiameter pa 55 cm ger detta ett
skyddsavstand pa 8,25 meter. For att sakerstalla att tradens rotter inte skadas
har darfor 8,5 meter prickmark lagts ut i plankartan, bortsett fran dar befintlig
bebyggelse finns.

7(27)
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Allén Idngs Stationsgatan bestdende av elva hamlade lindar.

[ den nordoéstra delen av fastigheten, intill det befintliga garaget, har bjérnloka
iakttagits. Bjornloka innehaller furokumariner vilka ar irriterande pa hud,
speciellt om huden utsétts for solljus. Vaxten bor darfor hanteras med
forsiktighet.

Pa fastigheterna har det tidigare funnits industri, troligtvis en metallfabrik
samt en bilverkstad med bensinpump. Det har gjorts en 6versiktlig
markundersékning (Bjerking 2020-03-06) samt en kompletterande
markundersokning (Bjerking 2020-11-23) efter utlatande fran miljdenheten i
Heby kommun. Undersokningarna visade att det finns fororeningar pa
fastigheterna, bland annat féorh6jda halter av metall, som 6verskrider
riktvarde for KM (kdnslig markanvandning) och/eller MKM (mindre kanslig
markanvadning). Det ar framst halter av koppar och zink som dverskrider
riktvirdena men det forekommer dven férhojda varden av arsenik, barium, bly
och kadmium. [ en av provpunkterna (BG20004) éverskrider
sammanvagningen av metallhalterna dessutom vardet for farligt avfall (FA).

8 (27)
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Borrpunkterz oversiktlig markundersoknmg (Bjerking 2020-03-06).

I//

Borrpunkter samt Iaboratorleanalyser och xrf- analys i kompletterande
markundersokning (Bjerking 2020-11-23). Bld markering visar halter som understiger
Naturvdrdsverkets MRR (mindre dn ringa risk halter), grén markering visar halter som
overstiger MRR, gul markering visar halter som 6verstiger Naturvdrdsverkets generella
riktvdrden for KM (kdnslig markanvédndning), rosa markering visar halter som éverstiger
MKM (mindre kdnslig markanvdndning), réd markering visar bedémning av
metallhalterna som sammanvdgt klassas som farligt avfall.
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Trots pavisade markfororeningar i fyllnadsjorden bedéms omradet enligt
undersokningen som lamplig for detaljplaneldggning som bostiader, om
miljoforvaltningens beslut om atgardsmal och forsiktighetsatgarder foljs.

En handlingsplan for efterbehandling av fororenade omraden ska tillsammans
med en anmalan om efterbehandling av féororenat omrade, enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899) lamnas
till miljoforvaltningen i Sala-Heby kommun. Ett beslut om
forsiktighetsitgarder och gallande dtgardsmal kravs innan markarbeten kan
paborjas. Om nya fororeningar upptacks eller misstanks vid framtida
markarbeten skall detta anmalas omgaende till miljoforvaltningen, Sala-Heby
kommun.

Planomradet bestar enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) geokarta
av postglacial sand.

/i

Bild: Jordarter i planomrddet (Kdlla: SGU).

Det skattade jorddjupet ar mellan 3-5 till 5-10 meter. En jorddjupsobservation
har gjorts med avslut i berg pa 5 meters djup.
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Karta over skattat jorddjup i planomradet (Kdlla: SGU).A Gul fdrg markerar skattat
jorddjup pd 3-5 meter, beige firg markerar skattat jorddjup pd 5-10 meter. Bld
markering med rod stjdrna markerar jorddjupsobservation (5 meter).

Radon Nybyggnation ska uppforas radonsdkert och vardena far inte 6verstiga 200
Bq/m3. Enligt SGU:s (Sverige Geologiska Undersokning) webbkarta sa bedoms
gammastralningen (uranhalt eU) i omradet vara 31 Bq/kg eller 2.5 ppm.

‘ 0 <
X
VS
Gammastralning, uran

Uranhalt (eU)
.<6 Ba/kg) <0.5 (ppm)

N 1.0
| 1) 15
| P8 2.0
31 25
. 37 3.0
43 35
- 49 4.0
— 56 45
|| N 5.0
B >5.5
i

Uranhalt (eU) inom omrddet (Kdlla: SGU).

Vatten Omradet ingar i beslutat vattenskyddsomrade (VSO), sekundar zon, och i
sekundar zon for foreslaget (ej beslutat) nytt vattenskyddsomrade.
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Sagparkep

"} Sekundar skyddszon

{ / Isdlvsavlagring
el o w It - -~
Planomrddet (rod markering) ligger inom sekunddr zon i foreslaget nytt VSO.

Gallande foreskrifter (beslutat 21 november 1988) foreskriver bland annat att
det rader "forbud mot utslapp pa marken, i grunden eller i diken och annat
vattenomrade av avloppsvatten fran bebyggelse, industri eller dirmed
jamforbar anlaggning, t ex ensilageanlaggning, sdvida icke saddana
skyddsanordningar vidtages som kommunen kan godtaga”. Darutéver anges
dven att "anlaggning eller anordning som utnyttjar grundvatten, ytvatten eller
mark som varmekalla eller virmemagasin och som vid ledningsbrott eller pa
annat satt kan fororena ytvattentikt eller enskild grundvattentikt far inte
anldggas utan vederborligt tillstand”.

I de nya vattenskyddsforeskrifterna finns en paragraf som kan paverka
byggnation inom fastigheten. Denna sédger att "inom sekundéar skyddszon ar
det férbjudet att utan tillstand fran den kommunala namnden utféra

12 (27)
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markarbeten”. Detta innebar att nimnden i sitt beslut kan komma att stalla
krav pa forsiktighetsatgarder.

Risken att olyckor ska ske inom planomradet bedéms som liten da de
angriansande vagarna ej utgor genomfartsled for farligt gods och det ej heller
planeras for annan verksamhet inom planomradet som medfor risker. Risker i
samband med byggnation och markarbeten hanteras i bygglovsskedet.

Bygg- och miljondmnden i Heby kommun ar den tillsynsmyndighet som fattar
beslut om foreslagna skyddsanordningar ar tillrackliga eller inte.

Enligt dagvattenutredningen (Ramboll, 2021-10-19) beddms inte
grundvattenforekomsten paverkas av exploateringen da den ytliga
avrinningen enligt SMHI:s modellerade tillrinningsomrdden sker vésterut.

Laggarbo | “ «

Sérasbo

pppppppp o * 0 3

: Modellerade |
| Spornal tillrinnin gsomraden: fbo
WA24103583

Nora kyrka

e i Skyddade omriden - miljsbalken

omrbden

vi
e Vatzendirektivet Finland (SYKE)

Modellerade tillrinningsomrdden, SMHI. Planomrddets ungefirliga placering markerat
med rétt.

En bullerberakning har gjorts utifran Boverkets och Sveriges Kommuner och
Landstings metod, vilken utgar fran trafikmangd, skyltad hastighet samt
avstand mellan vag och mottagare.

Enligt matning gjord 2018 ar totaltrafik ADT 811 fordon/dygn pa bade
Stationsgatan och Kyrkvagen. Hastighetsbegransningen ar 30 km/h. Avstandet
mellan fasad och viagens mitt 4r som Kortast ca 15 meter fran ny bebyggelse
och ca 10 meter fran befintlig bebyggelse.

Enligt tabell 2 samt diagram 2 i metoden ger en hastighetsbegransning pa 40
km/h med en trafikméngd pa 1000 fordon/dygn och ett avstand pa 15 meter
mellan mottagare och vigmitt en ekvivalent ljudniva pa 52 dBA. Detta vérde ar
uppskattat utifran en hastighetsbegransning pa 40 km/h och en trafikméngd
pa 1000 fordon/dygn da detta ar de lagsta viarden som finns med i tabellen. Da
hastighetsbegransningen pa Stationsgatan ar 30 km/h och den uppmatta
trafikmingden 811 fordon/dygn bor bullernivierna vara nagot lagre 4n denna
berdkning.
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Tabell 2 Diagram 2
Tabell 2 anger ekvivalent ljudnivi i dBA pa 10 meters avstind fran vigmitt. Detta  Diagram 2 anger ljuddimpning med avstind till vigmitt, angeft i meter. Valj den
ar utgangsvérdet infor berikning av ekvivalentnivi pa avstind enligt diagram 2. marktyp som dr dominerande mellan viig och mottagare.

Skyltad hastighet, Klometertimme Avstand till vagmict | meter
@O OO 0 ® ® @ @ He » @ = @ = m

e
2223
f282s0000 2 74 % 7 78 8 80

22a2
S2e2 000 | 69 n el 75 7% 77 8 79
e
30000 68 70 72 4 7™ 76 T 78 5
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>4 A}
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8

aand 5000 5 62 54 6 67 58 5 70 ~k

saaa 1000 59 51 53 85 66 57 68 & ~o

~ <

[
Dampning | dBA

I

aaa 3000 58 50 & & ] s &7 &8

N Hard mark  Beraknad ekvivalent ljudniva: Ingangsvardet enligt tabell 2

am 2000 minskat med dampningen enligt diagram 2.

Mjuk mark
- 1000 53 55 57 59 60 61 a2 63

Trafikmangd, fordon /dygn

Figur som visar bullerberdkningen vid 40 km/h, 1000 fordon/dygn samt 15 meters
avstdnd mellan vdgens mitt och fasad. Tabell 2 och diagram 2 enligt Boverket och SKLs
metod for berdkning av vigbuller.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § bor
buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Detta innebar att gillande riktvarden bedéms uppnas vid fasad samt vid
uteplats om sddan anordnas i anslutning till byggnaden.

Lek och rekreation Narmsta lekplats ar Norléns park som finns ca 150 meter fran planomradets
sddra grans. Lekplatsen skoéts av Heby kommun. I Tarnsjo tatort finns
ytterligare tva lekplatser.

Strovomraden finns ca 400 meter fran planomradet och elljussparet knappt 1
kilometer bort.

Kulturmiljo Inom planomradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse eller
andra kulturhistoriska intressen.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse Pa fastigheterna idag finns ett flerbostadshus, garage samt ett uthus. Befintligt
flerbostadshus har i dagslaget endast fatt interimistiskt slutbesked i vantan pa
denna detaljplan. Detta pa grund av krav i bygglovet att del av uthuset
behovde rivas for att inte 6verskrida byggratten. Uthuset planeras rivas och
ersattas av ett mindre servicehus i samband med genomfoérandet av denna
detaljplan.
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Befintligt uthus som kommer rivas, sett fran Metallvdgen.
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Befintligt uthus som kommer riva, sett inifrdn tomten.

Ny bebyggelse Pa fastigheterna planeras ett flerbostadshus med 8-10 ldgenheter med
uteplatser och balkonger.

Ett nytt servicehus kommer dven att placeras pa fastigheterna.

Tidig skiss dver planerad ny bebyggelse. Flerbostadshuset planeras idag placeras
ndrmare Stationsgatan. Den grénmarkerade friytan placeras istdllet mitt pd gdrden.
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Planerad bebyggelse med bostadshus placerat ldngs Stationsgatan och ny
komplementbyggnad placerad intill parkeringen med anslutning frdn Metallvdigen.

Planbestammelser

Anvdndning:

B Bostader

GATA Gata, allman platsmark.
Syftet med gatumarken dr att méjliggora utfartsforbud mot Kyrkvédgen och
Stationsgatan.

Egenskapsbestimmelser:

e 27,0 Storsta byggnadsarea dr angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstdlla att samtliga funktioner sd som
byggnader, parkeringsytor, friytor och dagvattenhantering ryms inom
fastigheten.

h:9,0 Hogsta nockhdjd ar angivet viarde i meter.

h.5,5 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet viarde i meter.
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Minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Bestdmmelsen syftat till att sdkerstdlla en god dagvattenhantering pd
fastigheten.

Balkong far kraga ut 6ver prickmark.

Bestdmmelsen syftar till att méjliggéra att balkong kan kraga ut éver del av
prickmarken som avser att skydda trdden i allén.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet varde i grader.

Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadshéjd och takvinkel pd
huvudbyggnad.

Marken far inte forses med byggnad.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstdlla att byggnader ej placeras fér néra
fastighetsgrdns eller den angrdnsande allén.

Utfartsforbud.
Bestdmmelsen syftar till att reglera att nya utfarter inte anldggs mot
Stationsgatan eller Kyrkvdgen. Detta for att sdkerstdlla en god trafiksdkerhet

samt skydda trdden i allén ldngs Stationsgatan.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Marklov kravs dven for hardgorande av mark.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstdlla en god dagvattenhantering pd
fastigheten.

Genomforandetiden dr 60 manader dver hela planomradet och borjar den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Anvéndbarhet och tillginglighet for personer med funktionsnedsattning ska
behandlas vidare i samband med detaljprojektering och bygglovsskede.

I Tarnsjo finns dagligvaruhandel, restauranger, bibliotek samt ett fatal butiker.

Tarnsjo skola, som ar en F-6 skola, ligger ca 100 meter fran planomradet.
Narmsta forskola finns ca 350 meter bort. I orten finns ocksa vard- och
omsorgsboende.

Hastighetsbegransningen i centrala Tarnsjo ar pa de flesta gator 30 km/h.
Separata gang- och cykelvégar finns ej i ndromradet.
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Tarnsjo har bussanslutning via Upplands Lokaltrafiks (UL) linjer 865 och 867.
Dessa linjer gar mellan Heby och Ostervala med anslutning till bAde Uppsala
och Sala.

Parkering for ny bebyggelse ska l6sas inom den egna fastigheten. Exakt
placering l6ses i samband med detaljprojektering och bygglov.

Enligt Heby kommuns parkeringsnorm (bilaga 2 till Trafikplan Heby kommun
2008) anges bilplatsbehovet per lagenhet inklusive besoksparkering enligt
foljande tabell:

Bilplatsbehov per ligenhet
Liigenhetsstorlek Zon1
1 Rok 0.4
2 Rok 0,5
3 Rok 0,8
4 Rok 1
Aldreboende/Serviceboende 0.4

Den nya byggnaden planeras innehélla 8 st 2:or och 2 st 3:or. Det ger enligt
parkeringsnormen ett behov av 6,4 nya parkeringsplatser.

Cykelparkeringar finns ocksa med i parkeringsnormen. Den sédger 2
cykelplatser per lagenhet inklusive besoksparkering, varav en cykelplats per
boende i ndra anslutning till bostadens entré och en cykelplats per boende i
forradsutrymme i anslutning till bostaden.

Plankartan inkluderar utfartsfdrbud mot Stationsgatan och Kyrkvagen,
bortsett fran befintlig utfart mot Stationsgatan. Fastigheten angors i huvudsak
fran Metallvdgen. Aven tillkommande bebyggelse kommer angoras fran
Metallvagen.

Tarnsjoborna fran sitt dricksvatten fran Tarnsjo vattenverk. Kapaciteten fran
vattentakt och vattenverk ar god. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Heby kommuns riktlinjer for dagvattenhanteringen (Riktlinjer for dagvatten i
Heby kommun) ska f6ljas. Dessa anger att dagvattenhanteringen ska:

e Bibehalla eller efterlikna den naturliga vattenbalansen i naturen.

e Minska madngden fororeningar i dagvattnet.

e Minska mangden fororenat dagvatten som nar recipienten.

e Anvinda dagvattnet som en resurs i samhallet.

e Minska och forebygga skador och 6versviamningar till foljd av skyfall.

Tarnsjo 36:1 har idag ingen dagvattenanslutning.

Recipient och statusklassning (MKN)
Omradet avleds via dagvattensystem till ett dike som rinner vidare mot
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Andersboan, som i sin tur rinner vidare mot Nordmyrasjon. Narmast klassade
recipient ar Andersboan.

[ tabellen nedan redovisas statusklassning for Andersboan.

Tabell 1. Oversikt statusklassning och miljékvalitetsnormer for ekologisk status och
kemisk status i vattenférekomsten (VISS, 2017-02-23)

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status |
) Kvalitets- N . . : ~ )
Vatten- Ekologisk Farslag till Kemisk Kvalitets- | Fdrslag till
EU-ID . krav och N
forekomst status . ny norm® status krav ny norm*
tidpunkt
God God God God
SE667194 | Andersbo- D3li ekologisk | ekologisk | Uppnar ej kemisk kemisk
-156117 an 4 status status god ytvatten- ytvatten-
2027 2033 status status™®*

*Farslag till ny miljékvalitetsnorm (VISS, 2017-02-23).
**Undantag senare m3l&r fir PFOS. Senare m3l4r 2027 (VISS, 2021-02-03).

Vattenforekomsten har dalig ekologisk status utifran beddmningsgrunden att
Andersbodn har problem med 6vergddning pa grund av ndringsamnen
och/eller kiselalger. Vattenférekomsten tros kunna vara paverkad av
avloppsreningsverket och 6vergédning da sarskilt fororenade &mnet
ammoniak har uppmatts i halt 6ver gransvarde. Uppmatt ammonium tros
harrora fran avloppsreningsverket (VISS, 2020).

Recipienten uppnar ej god kemisk status pa grund av forhdjda halter av
amnena PBDE och Hg. Halterna for dessa dmnen ar 6verskridande i samtliga
av Sveriges vattenforekomster.

Férdrojningsbehov och foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts av Ramboll (2021-10-19). Utredningen
konstaterar att dagvattenflodena fran omradet forvantas 6ka i samband med
planerad ombyggnation till foljd av att andelen hardgjorda ytor 6kar samt med
héansyn till inrdaknad klimatfaktor. For att inte 6ka flodena i samband med
exploateringen behdver 11 m3 dagvatten fordrdjas inom fastigheten. Detta
foreslas hanteras genom en kombination av gronytor for infiltration, dike samt
makadamstrak.
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Granytor For mFiltraten ov
Stuprar ansluts ylh

Takdagvatten]
ytligt Tl grinytor

Avvattningsplan med foreslagna anldggningar for dagvattenhantering (Ramboll 2021-
10-19).

Dagvatten fran parkeringsytorna som ar de mest fororenande ytorna bor
genomga ett renande och férdréjande steg innan anslutning till
dagvattennitet. Detta foreslds ske genom ett dike langs Metallvagen. Befintliga
parkeringsytor foreslas lutas mot ett makadamdike i soder.

Takdagvatten fran det nya bostadshuset foreslds avledas till gronytor for
infiltration via utvdndiga stuprér med utkastare. Ytorna ar schematiskt
redovisade i avvattningsplanen ovan, exakt placering av ytorna beror pa hur
husets tak kommer luta samt stuprérsplaceringar.

Tabell 2. Beskrivning av anldggningarnas utformning och berdknade
fordréjningsvolymer (Ramboll 2021-10-19).

Anliggning Tillrinnande  Storlek pd Utformning Volym magasin
ytor anliggning

Granytor for MNytt 75 md MNedsdnkt yta 0,03 m 5.1 m*

infilration bostadshus Sandinblandat

matjerdslager 0,15 m
(porositet 0,25)

Dike Mytt miljghus, 24 m Twdrsnittsyta 0,5 m?, Volym® upp till 0,25 m
del av ny se Sven Figur 12 fladesdjup: 4,6 m*
parkering

Makadamstrak Del av ny 11 m# MNedsidnkt yta 0,05 m 1,7 m*
parkering Makadam 0,35 m

[porositet 0,3)

Totalt 11,4 m?
*Total volym upp till markniva: 12 m?

Reningseffekt

Aven fororeningshalterna beréiknas éka fér samtliga undersokta &mnen utom
fosfor och kvave jamfort med befintlig situation. Med foreslagna
reningsatgarder berdknas halterna minska for alla undersokta amnen utom
for fosfor som ar oférandrad. Samtliga halter ligger under riktvardena.
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Tabell 3. Berdknade foéroreningshalter (ug/l) for undersékta dmnen. Rédmarkerade
vdrden anger 6kade halter jimfort med idag, grénmarkerade vdrden anger minskade
eller oférdndrade halter jadmfért med idag. (Ramboll 2021-10-19)

Amne Bafintlig . Frafntida . Fral_'ntida Rikhrﬁrdf_ln
. . situation utan situation med halter i
situation Atgarder Atgarder dagvatten
(pg/T) (wg/1) (pg/l) {pg/1)
P 150 130 150 250
M 1 500 1 500 1 500 3 500
Pb 11 12 7.l 15
Cu 23 25 156 40
Zn 80 &3 54 150
cd 0,51 0,54 0,29 0.5
Cr 8,9 9.5 6,3 25
Mi 7.7 8.0 e 30
Hg 0,020 0,021 0,015 0.1
55 54 000 57 000 29 000 100 oo
Olja 520 550 140 1000
BaP 0,037 0,040 0,030 0.1

Fororeningsmangderna beraknas dka for samtliga undersokta amnen. Med
foreslagna reningsatgarder berdknas samtliga undersokta mangder minska
jamfort med framtida situation utan atgarder.

Tabell 3. Berdknade féroreningsmédngder (kg/dr) fér undersokta dmnen. Rédmarkerade
vdrden anger 6kad mdngd jamfort med idag, gronmarkerade virden anger minskade
eller oférdndrade virden jamfort med idag. (Ramboll 2021-10-19)

- Framtida Framtida Faranll:.lrlng
. Befintlig _ . N . arlig
Amne _ . situation utan situation med N _
situation Stosrder Stosrder farorenings-
9 g belastning
(kg7 3r) {kg/ar) [kg/ar) Tkg/ar)
0.27 0,32 0,19 -0,08
M 2,2 2.6 1,9 -0,3
Pb 0,016 0,019 0,0090 -0,007
Cu 0,024 0,041 0,020 -0,014
Zn 0,12 0,14 0,068 -0,052
Cd 0,00074 0,00090 0,00037 -0,00037
Cr 0,013 0,016 0,0080 -0,003
Mi 0,011 0,013 0,0070 -0,004
Hg 0,0000320 0,000035 0,000024 -0,000006
55 78 24 36 -42
Olja 0.76 0,92 0,18 -0,58
BaP 0,000054 0,000066 0,000037 -0,000017
Skyfallshantering

Den nya byggnaden ar tankt att placeras pa befintlig lagpunkt (lagpunkt 1 i
figuren nedan).
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Vattenutbredning inom planomradet i befintlig terrdng vid en regnmdngd motsvarande
ett 100-darsregn med klimatfaktor. Ldgpunkter inom omrddet markeras med réd oval. T.v.
vattendjup hégre dn 0 cm. T.h. vattendjup hégre dn 10 cm. (Ramboll 2021-10-19)

Enligt berdkningarna i utredningen kommer lagpunktens volym da minska
fran 40 m3 till 30 m3. Halften av denna volym kan hanteras i de féreslagna
gronytorna for infiltration. Resterande 5 m3 foreslas hanteras ytligt genom
skalade ytor pa garden. For att hindra att dagvatten rinner in mot byggnaden
behdver marken luta ut frdn byggnaden. Marken behover dven hojdsattas sa
att dagvatten kan avrinna ytligt nar de skédlade ytorna natt sin maxgrans.

Féreslagen skyfallshantering fér planomradet (Ramboll 2021-10-19).

Langs Metallvagen finns en befintlig lagpunkt som rymmer ca 40 m3. Ca 12 m?3
av denna volym kan hanteras i det féreslagna diket. Resterande skyfallsvolym
foreslas hanteras ytligt pa den nya parkeringsytan. Detta kan goéras genom att
parkeringsytan utformas som nedsankt sa att vatten kan bli stiende pa ytan
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vid ett skyfall. Med denna atgird bedoms skyfallssituationen inte férandras
jamfort med idag.

Sophantering 16ses av fastighetsidgaren.

VafabMiljo ansvarar for avfalls- och latrinhanteringen i Heby kommun.
Nidrmsta storre terbruk ligger i Ostervéla.

[ flerbostadshus ar det brukligt att insamling av avfall sker bostads- eller
kvartersnara i miljobod, omstart, underjordsbehéllare eller liknande.
VafabMiljo bor kontaktas tidigt i projekterings-/bygglovsfasen géllande
placering, angoring och dimensionering.

Avfallshanteringen ska félja kommunens foreskrifter om renhdllning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen,
Riktlinjer f6r utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Vidare
anges att avfallshanteringen ska f6lja kommunens féreskrifter om
kallsortering. Det innebér att hushallen utéver rest och matavfall dven har
skyldighet att sortera ut till exempel glas, metall, tidningar, plast och
pappersférpackningar och farligt avfall. Dessa fraktioner ska ldmnas till avsett
insamlingssystem. Atervinningsstation finns ca 350 m fran planomradet.

For att borra for bergvarme kravs tillstand eftersom fastigheten ligger inom
gallande vattenskyddsomrade.

Omradet ligger inom Vattenfall Eldistribution ABs ndtomrade.

Inom planomradet har Vattenfall 0,4 KV markkablar. I dialog har framkommit
att kablarna som gar in till fastigheten ej foranleder behov av markreservat for
underjordiska ledningar, u-omrade. Ett markreservat har daremot lagts 6ver
Vattenfalls markkabel som gar langs Stationsgatan.

Skanova har markforlagda teleanldggningar i den sddra delen av planomradet.
Dessa paverkas ej av planerad tillkommande bebyggelse. Eventuell flytt av
kablar bekostas av den som initierar flytten.

Bredband och fjarrviarme finns utbyggt i omradet. Stamledning for fjarrvirme
med tillracklig kapacitet och méjlighet for anslutning finns i narheten.

Fran och med 1 januari 2022 ar byggherrar skyldiga att lamna
klimatdeklaration. Det innebar att byggherren ar skyldig att limna in en
klimatdeklaration som innehéller uppgifter om byggnaden och
klimatpaverkan fran byggnaden under byggskedet. Forst nar
klimatdeklarationen ar inlamnad till Boverket far Byggnadsndmnden lamna
slutbesked, det vill siga meddela att byggnaden far tas i bruk.

For de som ans6ker om bygglov efter den 10 mars 2021 blir det for vissa
byggnader krav pa sa kallad laddinfrastruktur for laddning av elfordon. I
manga fall stills enbart krav pa ledningsinfrastruktur, det vill siga
forberedelser i form av tomroér och liknande fram till parkeringsplatser, men i
vissa fall stélls dven krav pa laddningspunkter. Boverket har dven tagit fram
regler med krav pa hur laddutrustningen ska utformas. Detta krav avser
aktuellt flerbostadshus dar fler 4n 10 parkeringsplatser ska anlaggas. Darmed
ska 20 procent av parkeringsplatserna ha ledningsinfrastruktur och minst en
laddningspunkt for elfordon.
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Postutdelning [ flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakt med PostNord ska ske gillande godkdnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan for detaljplanen ar:
Samréadsfas Q4 2021

Granskningsfas Q1 2022

Antagande Q2 2022

Genomforandetid for planen ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen dr huvudman foér den allmédnna platsmarken.

Planen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Planen bekostas av planintressenten. Planavtal ar tecknat mellan
planintressenten och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheterna éverensstimmer
med detaljplanen. Fastighetsdgaren ansvarar for att erforderlig

fastighetsbildning sker for att genomféra detaljplanen.

Térnsjo 25:1 och Tarnsjo 36:1 avses slas samman till en fastighet.

Delar av fastighetsgranserna har osékert lage da endast tva granspunkter finns

markerade. En inmatning har gjorts med inga ytterligare gransmarkeringar
aterfanns.

Detta innebar att fastighetsgransens lage i grundkartan kan ha en viss
felmarginal. I detta fall bedéms felmarginalen vara ca 0,5 meter (orangea
linjer).

Den gronmarkerade linjen har en hog kvalitet med endast ca 0,05 meter
felmarginal.

D3 inga byggritter finns i anslutning till fastighetsgransen (prickmark, mark
som inte far forses med byggnad finns intill alla granser) och
fastighetsgranserna till storsta del angransar till allméan platsmark gata
beddms konsekvenserna av att fastighetsgransen eventuellt inte har korrekt
lage ej som sa stora att en fastighetsutredning ar befogad.
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Fastighetsgrdnsernas kvalitet. Orange linje anger en uppskattad felmarginal pd
ca 0,5 m, grén linje anger en uppskattad felmarginal pa ca 0,05 m.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Hanna Lofstrand, mark- och planeringsenheten.

For mark- och planeringsenheten
Hanna Lofstrand

Planarkitekt



